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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8 6 und 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus
Sonnenenergie.

In dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen sind die fir den Betrieb einer
Freifldchen-Photovoltaikanlage bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie
Wechselrichter, Verkabelung, Einfriedung, Trafostationen, Zufahrten und Wartungsflachen)
zuléssig.

Die im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen festgesetzten baulichen Anlagen und
Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der Photovoltaik-Anlage zuléssig.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Fléche ist zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 und & 17, 18 BauNVO)
Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der, flr den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen
baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen (Trafos) ist die Geldndehdhe
in Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016.

Die maximal zuldssige Hohe der Trafos im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf
3,0 m Uber Gelédndehdhe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016
festgesetzt.

Die maximal zuldssige Héhe der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen
wird auf 4,0 m Uber Geldndehéhe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016
festgesetzt.

Zuldssig sind Zaunanlagen bis zu einer max. Héhe von 3,0 m (amtlichen H6henbezugssystem
DHHN 2016). Zum o&ffentlichen StraBenraum und den Nachbargrundstiicken sind folgende
Einfriedungen zulédssig. Maschendraht- oder Drahtgitterzaun bis zu einer H6he von 2,50 m Gber
OK Geldnde mit einem ergdnzenden Ubersteigschutz bis 0,50 m Hoéhe. Zwischen
Zaununterkante und Geléndeoberfldche ist entsprechend der Geldndemorphologie ein Abstand
von mindestens 25 cm vorgesehen. Die Zdune sind ohne durchlaufende Zaunsockel zu errichten.
Es sind lediglich Punktfundamente fir die Zaunpfahle erlaubt.

Die maximale Grundfldchenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet geméaR § 17 Abs. 1 BauNVO

auf 0,6 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist
ausgeschlossen.
Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaub und nicht liberbaub Grund ksfléch:

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die tberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt und umgrenzen die
Flache, auf der die Aufstellung der Solaranlagen und die Errichtung der baulichen Nebenanlagen
zuléssig sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen auRerhalb der Nebenanlagen und unterhalb der
Solarmodule sind als extensives Griinland zu nutzen und zu erhalten. Auf diese Weise wird eine
Verschattung der Solarmodule durch aufwachsenden Pflanzenbewuchs entgegengewirkt.

Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstilicksfldchen
zuléssig.

e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien (Solaranlagen) dienen und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes unzuldssig.

Flihrung von Versorgungsleitungen (3 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Erdkabeln ist im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes zuléssig. Die
Erdkabel stellen die notwendigen Verbindungen zwischen den Solarmodulen und den
Wechselrichtern her.

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Es wird eine StraRenverkehrsfldiche mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Nutzung der Verkehrsfldchen mit privater Zweckbestimmung ist ausschlieBlich fir die
Feuerwehr sowie flr die mit der Errichtung und im Zusammenhang mit den im Sondergebiet
festgesetzten Nutzungen zuldssig.

Es wird ein Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Gehdlzstreifen

Anlage eines Gehdlzstreifens mit standortgerechten Strduchern und Kleinbdumen (Ldnge 110 m,
Breite 15 m) entlang der slidéstlichen Baugrenze des BP zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes. Fir alle Neupflanzungen sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden,
die aus nachgewiesener regionaler Herkunft (mit Zertifikat) stammen. Alle Pflanzungen sind
durch Einzdunung vor Wildverbiss zu schitzen. Die Strducher sind im Verband von 1 m x 1,5 m
dreireihig anzupflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen betrdgt 1,5 m. Zusétzlich ist
beidseitig ein Saum von 2 m Abstand gemessen vom Stammfuss anzulegen. Pflegeriickschnitte
sind in einem zeitlichen Abstand von 10 - 15 Jahren zuldssig. Um den Sichtschutz zu
gewadbhrleisten, dirfen die Rickschnitte nicht mehr als 1/3 der Gehélze umfassen. Der Krautsaum
ist einmal jéhrlich im Herbst zu méhen, das Méhgut ist zu entfernen.

KompensationsmalBnahmen
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Diese werden im Zuge der weiteren Planung ergénzt.

Zulédssigkeit der igen Nutzung fiir einen bestimmten Zeitraum
( & 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB )

Die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanlagen ist zeitlich begrenzt auf 40 Jahre ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Unmittelbar anschlieRend ist der Riickbau der
Photovoltaikanlage vorzunehmen.

Im Sondergebiet wird im unmittelbaren Anschluss an die Nutzung der PV-Freiflachenanlage die
ursprinliche landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der

Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiedlich und verbindlich der unteren

Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen,

Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)

Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfillungen von Grében,
Brunnenschéchte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfdrbungen
(Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie

Keramik,
Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften aller Art (Spielsteine, Kédmme, Fibeln, Schlissel,
Vorschein kommen, sind diese gem. & 11 Abs. 1 u.
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR & 11 Abs.

Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hdlzer, Holzkonstruktionen, Knochen,

Besteck) zum
2 DSchG M-V unverziglich der unteren
1 DSchG M-V fir den

Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verldngern, wenn die sachgeméfRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin.

2.

Artenschutzrechtliche Hinweise sowie MaBnahmen zum Arten- und Biotopschutz
(8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Zur Einhaltung des Verletzungs- und T6tungsverbotes darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in

der Zeit vom 01.

Oktober bis Ende Februar erfolgen. Steuerung der Bauzeit auRerhalb der Brutzeit der

Feldlerche und damit kein Baubetrieb zwischen Mitte Marz bis Ende August. Soll die Baufeldfreimachung

in

der Zeit

vom O1. Maé&rz bis Ende September erfolgen, so sind im Marz geeignete

VergramungsmaRnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Flache mit Flatterbédnden oder Bearbeitung des
Oberbodens im wdchentlichen Abstand) durchzufiihren.

Immissionsschutz

1.

Die Solarmodule sind in ihrer Oberfldche und Ausrichtung so zu gestalten, dass Blendwirkungen
an bestehender Wohnbebauung ausgeschlossen sind. Vor Baubeginn ist anhand der konkret
geplanten Ausrichtung der PV-Module durch ein Blendgutachten nachzuweisen, dass im Ortsteil
Brusow keine unzuldssigen Blendwirkungen auftreten.

2. Es ist darauf zu achten, dass der vorgesehene Standort flir die zu errichtende Trafostation so
festgelegt wird, dass die im Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen Grenzwert fiir die
elektrische Feldstédrke und die magnetische Flussdichte nicht Gberschritten werden.

Baumschutz

Die vorhandenen Bdume an der GemeindestraRe Kastanienweg sind zu erhalten.

Gehélzbiotope

Alle MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschédigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigung der geméR § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschltzten angrenzenden Biotopen flihren kénnen, sind unzuldssig.

okologische Baubegleitung

Die korrekte Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen ist durch eine Gkologische
Baubegleitung vor Ort sowie eine Abnahme durch die Untere Naturschutzbehdrde sicherzu-stellen. Die
Festlegung der erforderlichen DetailmaRBnahmen sowie der Pflegeintensitédt zur Entwicklung der
Krautsdume sowie des extensiven Griinlandes ist in Abhéngigkeit von der tatsdchlichen
Vegetationsentwicklung im Rahmen jéhrlicher Begehungen mit dem Betreiber bzw. von diesem
beauftragte Fachleute und der Unteren Naturschutzbehérde vorgenommen, so dass die Funktionserfiillung
der AusgleichsmaRBnahme sichergestellt werden kann.

3.

Kartengrundlage

Die Planzeichnung wird auf Grundlage eines digitalen Flurkartenauszuges des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermessungsamt, PlatanenstraRe 43 in 17033
Neubrandenburg vom .......... 2021 erstellt. Der Auszug wird angefordert.

Nutzungsschablone

Gebiets-
bezeichnung

max. zuldssige Hohe
Oberkante der Trafos (iber dem unteren Bezugspunkt

max. zuldssige Hohe
Oberkante der Modultische tiber dem unteren Bezugspunkt

Grundflachenzahl Bauweise

Geltungsbereichsgrenzen:

im Nordwesten: durch durch landwirtschaftliche Nutzflachen

im Stidwesten  durch eine Betriebsstétte,
im Stdosten durch die Ortslage,

im Nordosten durch Eisenbahnstrecke Neustrelitz - Stralsund

GroRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 5,5 ha
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