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- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
- erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange (verkurzt)
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Gemeindevertretung Lindenberg 29.08.2019 A

(Entscheidung)

Sachverhalt

Die Gemeindevertetung hatte in der Sitzung am 05.07.2018 beschlossen, einen
Bebauungsplan fur eine Teilflache des Flurstlckes 9/4, Flur 1, Gemarkung
Lindenberg im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes fand in der Zeit vom 03.09.2018 bis
05.10.2018 statt. Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte zeitgleich. Die
eingegangenen Stellungnahmen sind im beigefugten Abwagungsvorschlag
enthalten.

Aufgrund der Forderung der unteren Naturschutzbehérde wurde durch den
Vorhabentrager zwischenzeitlich ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) in
Auftrag gegeben. Dieser ist ebenfalls als Anlage beigefugt.

Aufgrund des AFB wurden in den Bebauungsplan CEF-MalBnahmen (MaBnahmen
far den Artenschutz) aufgenommen (hier: zeitliche Bestimmungen zur
Baufeldberaumung, Gehdlzpflanzungen und zum dauerhaften Erhalt und Pflege).
Insbesondere die Geholzpflanzung und Pflege sollten vertraglich dem
Vorhabentrager auferlegt werden, um die Gemeinde von derartigen
Verpflichtungen freizuhalten.

Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ist die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes, wie zunachst beabsichtigt, nicht moéglich, da auch die
Immissionen, die auf das Baugrundstuck einwirken, zu berucksichtigen sind. Hier
hat ein Reines Wohngebiet groSere Schutzbeduftigkeit als ein Allgemeines
Wohngebiet. Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geandert, dass
nunmehr ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen werden soll. Ausnahmsweise zulassige Vorhaben (z.B.



Beherbergungsbetriebe, Tankstellen u.a.) sollen jedoch ausgeschlossen werden
(siehe textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 1).

Im Bereich des Brandschutzes wurde seitens des Landkreises (siehe Anlage
Abwagung Nr. 2.14) darauf hingewiesen, dass die Sicherung der
Loschwasserversorgung eine Pflichtaufgabe der Gemeinde ist. Bei Nutzung
offener Gewasser ist der Loschbereich von 300m zu beachten. Saugstellen
bendtigen befestigte Zufahrten und Aufstellflachen.

Entgegen der vom Planungsburo formulierten Aussage, dass die
Léschwasserversorgung fur das Gemeindegebiet gewahrleistet sei, ist fur das
gesamte Gemeindegebiet keine Entnahmestelle, die den gesetzlichen
Anforderungen gentgt, vorhanden.

Der Augraben an der Landesstralie deckt fur eine mogliche Enthahme ohnehin
nicht das komplette Baufeld des Bebauungsplanes ab (Radius z.T. > 300m).

Fur das Bebauungsplanverfahren bedeutet dies, dass die Léschwasserversorgung
als Bestandteil der gesicherten ErschlieBung derzeit nicht gegeben ist. Da der
Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, wirde der Bebauungsplan die
erforderliche Genehmigung durch den Landkreis nicht erhalten!

Eine Realisierung des Bauvorhabens ist daher nur moglich, wenn die Gemeinde
die Ldéschwasserversorgung sicherstellt, indem in ausreichender Nahe eine
Entnahmemadglichkeit geschaffen wird. Sofern die Gemeinde das Vorhaben weiter
unterstlitzen moéchte, muss sie die Herstellung einer
Loschwasserentnahmemaoglichkeit anstreben und zeitnah fertigstellen. Dies kann
durch eine entsprechend befestigte Entnahmemaglichkeit am Augraben oder
auch durch Errichtung eines Brunnens, einer Zisterne oder eines Loschteiches
erfolgen.

Durch die Anderungen des ersten B-Plan-Entwurfes ist eine erneute Beteiligung
der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange erforderlich. Aufgrund der
Geringfugigkeit der Anderungen wird es als ausreichend erachtet, eine verkurzte
Beteiligung durchzufuhren.

Das Planungsburo IGN, Waren, wird auf der Sitzung die Planung vorstellen und fur
Fragen zur Verfugung stehen.

Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange eingegangenen
Hinweise, Anregungen und Bedenken aus den eingegangenen Stellungnahmen
werden entsprechend des beigefligten Abwagungsvorschlages abgewogen.
Ausnahme: Anregung des LK zum Brandschutz - Nr. 2.14: Abwagung neu: ,Die
Loschwasserversorgung ist derzeit nicht gesichert. Die Gemeinde verpflichtet
sich, spatestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme der geplanten
Wohnhauser die erforderliche Loschwasserenthahmemaglichkeit bereitzuhalten.”
Das Ergebnis ist mitzuteilen.

2. Auf Grundlage des geadnderten Entwurfes (Stand: 25.06.2019) - mit Anderung
zur Loschwasserversorgung hinsichtlich Ausbauverpflichtung durch die Gemeinde
bis zur Nutzungsaufnahme unter Nr. 8.3 der Begrundung - soll entsprechend § 13
Abs. 2 BauGB die erneute Beteiligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden. Aufgrund der
geringfugigen Anderung der Planung wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB eine
verkurzte Auslegungsfrist von 2 Wochen bestimmt. Den berthrten Behorden und



sonstigen Tragern offentlicher Belange wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb von 3 Wochen gegeben.

3. Burgermeisterin und Stellvertreter werden ermachtigt, mit dem
Vorhabentrager eine vertragliche Vereinbarung zur Ubernahme der CEF-
MaBnahme ,Gehdlzpflanzung, Pflege und Erhalt” auszuhandeln und
abzuschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten des Planverfahrens tragt aufgrund des abgeschlossenen
stadtebaulichen Vertrages der Antragsteller. Die Herstellung der CEF-Mallnahme
(Geholzpflanzung) sollte mit dem Vorhabentrager vertraglich geregelt werden.
Die Kosten fur die Herstellung einer ordnungsgemaflien Loschwassereinrichtung
betragen grob geschatzt mind. 25.000 € und sollten in den Haushalt 2020
eingestellt werden. Fordermitteltdpfe hierfur sollen ausgeschopft und
entsprechende Antrage uUber das Amt gestellt werden. Kostenbeteiligungen durch
die Vorhabentrager sind maglich.

Die Herstellung einer Loschwasserentnahmestelle dient nicht allein dem
Vorhabentrager sondern der Gemeinde gesamt. Da es sich bei der Sicherstellung
der Loéschwasserversorgung um eine Pflichtaufgabe handelt, erscheint es nicht
sachgerecht, dem Vorhabentrager die gesamten Kosten aufzuerlegen.

Anlage/n
1 Abwagungsvorschlag
2 Satzungsentwurf
2 Planzeichnung vergrolSert
3 Entwurf der Begrindung
4 Artenschutzfachbeitrag
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