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Beschlussvorlage fur Gemeinde Verchen
offentlich

Stellungnahme der Gemeinde nach § 36 BauGB
und zum Befreiungsantrag nach § 31 BauGB -
Bauantrag zur Errichtung eines Carport mit
Werkstatt in der AhornstralSe im Baugebiet
"Verchen West"

Federfihrend: Datum

Bau- und Ordnungsamt 18.05.2020

Bearbeitung. Vorlage-Nr.

Dagmar Neubert VO/GV 82/20/021

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine .

Gemeindevertretung Verchen (Entscheidung) 18.06.2020 @)

Sachverhalt
Herr Jorgens stellt einen Bauantrag hinsichtlich der Errichtung eines Carport mit
Werkstatt auf dem Flurstuck 52/31, Flur 2, Gemarkung Verchen.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 1
,Eigenheimkomplex Verchen West“, 2. Anderung. Herr Joérgens nutzt 2
Baugrundstucke als Wohngrundstick (Flursticke 52/30 und 52/31). Der
Bebauungsplan setzt fur das Baugrundstick des Antragstellers u.a. Baugrenzen
fest. Nebenanlagen sollen im Regelfall im Hauskoérper integriert sein.

Der geplante Carport mit Werkstatt ist als Anbau an das vorhandene Wohnhaus
geplant; er Uberschreitet die festgesetzte Baugrenze.

Diesbezuglich liegt ein Befreiungsantrag gem. § 31 BauGB vor.

Die vollstandigen Antragsunterlagen werden zur Sitzung bereit gehalten.

Das geplante Vorhaben widerspricht hinsichtlich der festgesetzten Baugrenze
den Festsetzungen des Bebauungsplanes und ist aus diesem Grunde nicht mehr
genehmigungsfrei (§ 62 LBauO M-V) gestellt. Der Landrat des Landkreises als
Baugenehmigungsbehdrde kann Befreiungen im Einvernehmen mit der
Gemeinde zulassen. Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
jedoch eingehalten.

Von den Festsetzungen des B-Planes kann gem. § 31 Abs. 2 BauGB befreit
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und die
Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die DurchfiUhrung des
Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiUhren wirde.



Diese Voraussetzungen durften hier gegeben sein. Die Abweichung durfte
stadtebaulich vertretbar sein, da hier ein Anbau an das Wohnhaus geplant ist.
Anderenfalls musste der Carport aufgrund seiner Grolie als selbstandige
Nebenanlage auf dem zweiten Grundstlck des Antragstellers (Flurstuck 52/30)
errichtet werden. Die beiden Flurstlicke des Antragstellers werden einheitlich
genutzt. Dies war bei Aufstellung des Bebauungsplanes und Festsetzung der
Baugrenzen noch nicht absehbar. Die Baugrenzen des Bebauungsplanes wurden
flr jedes Baugrundstlick nur im Abstand der gesetzlichen Mindestabstande (3m)
zu den seitlichen Grundstucksgrenzen festgesetzt, um den Nachbarschutz zu
gewahrleisten. Dies ist vorliegend aufgrund der einheitlichen Nutzung zweier
Grundstucke durch den Antragsteller nicht erforderlich.

Sofern die Gemeindevertretung der Abweichung zustimmt, kdénnte das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Bauvorhaben erteilt werden.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Verchen stimmt der beantragten
Befreiung von der im Bebauungsplan Nr. 1 ,Eigenheimkomplex Verchen West“
festgesetzten Baugrenze zu und erteilt gem. § 36 BauGB das gemeindliche
Einvernehmen zum beantragten Carport mit Werkstatt auf dem Grundstick
Flurstlick 52/31, Flur 2, Gemarkung Verchen.

Finanzielle Auswirkungen

Anwesende Mitglieder: Zustimmung: Ablehnung: Enthaltung:
Anlage/n

1 Lageplan ( 6ffentlich)

2 Auszug Bebauungsplan Nr. 1 "Verchen West" (Grundstlcke des

Antragstellers: 37 und 38) ( o6ffentlich )
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Lageplan
zu einem Bauvorhaben
(§7 Abs.2+3 BauVorlVO M-V)

Mafstab 1: 250

Baugenehmigungsbehérde: Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Bauvorhaben: Errichtung eines Carports mit Abstellraum

an das vorhandene Wohnhaus
Ahornstrale 24, 177111 Verchen
B-Plan Nr.1, Parzelle 38

HP-Rohr mit Kappe
3.02m u. NHN

Bauherr: Gudrun und Uwe Jérgens
Ahomstrae 24, 17111 Verchen

Gemei_nde: _Verchen_

Abztandsflachenbaul as)
aul dem Flursiock 52/30 mit
16 67m' erlorderiich

Gemarkung: Verchen; Flur: 2 ; Amtsgericht: Neubrandenburg, Z.S. Demmin; Grundbuchbezirk: Verchen
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DIESE ZEICHN UNG UNTERUEGT DEM URHEBERRECHTSGESETZ VOM 08 SEPTEMBER
1965. SIE DARF OHNE UNSERE GENEHMGUNG WEDER VERVIELFALTIGT, KOPERT,
NOCH AN DRITTE ZUGANGLICH GEMACHT WERDEN.
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