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Abs. 2 und Beteiligung der Trager offentlicher

Belange
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Sitzungstermine i
Gemeindevertretung Sarow (Entscheidung) 19.01.2021 0]

Sachverhalt

In der Gemeindevertretersitzung am 26.06.2020 wurde die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
beschlossen und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
bestimmt. Mit dieser Planung und der damit in Zusammenhang stehenden 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sarow (VO/GV 67/21/017)
wird angestrebt, den vorhandenen Lagerplatz flUr Ersatzteile flr die
Windenergieanlage sudlich der Ortslage Sarow zu legalisieren.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden ist erfolgt und
abgeschlossen. Ein Vorschlag zum Umgang mit den eingegangenen
Stellungnahmen ist in der Anlage beigefugt (wird nachgereicht). Die zu
berucksichtigenden Stellungnahmen sind in den ebenfalls beigefugten Entwurf
eingearbeitet worden.

Der Entwurf der Planung ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind erneut zu beteiligen.

Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der friuhzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
abgegebenen Stellungnahmen werden entsprechend des beigeflgten Vorschlags
abgewogen bzw. behandelt.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Lagerung von
WEA-Ersatzteilen” nebst Begrindung und Umweltbericht in der Fassung 01/2021
wird gebilligt.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Lagerung von
WEA-Ersatzteilen” einschlieBlich Begrindung sowie und alle umweltrelevanten



Stellungnahmen sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt des Amtes Demmin-Land
offentlich auszulegen. Die Auslegung soll aufgrund der Ubersichtlichkeit und
Geringflgigkeit der Planung fur die Dauer von 30 Tagen erfolgen. Die von der
Planung betroffenen Trager offentlicher Belange werden von der Auslegung
benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Finanzielle Auswirkungen
Anwesende Mitglieder: Zustimmung: Ablehnung: Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten des Planverfahrens tragt aufgrund des geschlossenen stadtebaulichen
Vertrages der Investor.

Anlage/n
1 Entwurf Planzeichnung ( offentlich )
2 Entwurf Begriundung ( offentlich )
3 Entwurf Umweltbericht ( 6ffentlich )
4 Abwagung ( offentlich)




Entwurf der Satzung der Gemeinde Sarow iiber den
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

fur das Gebiet, des Flurstlickes 8 der Flur 5 in der Gemarkung Sarow.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

05. Juli 2018 (GVBI. M-V, S. 221), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Sarow vom
Gemarkung Sarow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

MafRstab 1 : 1000

und nach Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde folgende Satzung tber den vorhanebbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen" fur das Gebiet, des Flurstlickes 8 der Flur 5 in der
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

. Planzeichnerische Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO

Lagerung
WEA Ersatzteie

Sonstiges Sondergebiet, Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

mit der Zweckbestimmung: Lagerung von WEA-Ersatzteilen

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,9

H=74,5m (. NHN

Grundflachenzahl

Hohe der gelagerten WEA-Ersatzteile
(in Meter Uber NHN mit Hohenbezug DHHN 92)

3.  Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VA

Ein-und Ausfahrt

4.  Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Griinflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnhahmen und Flachen fir MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

vorhandener Strauch, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

MaRnahmenbereiche innerhalb des Plangebietes
@ Hecken- und Baumpflanzung

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. §9 Abs. 6 BauGB

1. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Leitung Telekom unterirdisch

2. Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Eodendenkmale, dessen Veranderung oder Beseitigunggenehmigt werden
ann

Planzeichen ohne Normcharakter

1. Katasterliche Grundlagen

Gemarkung Sarow

Flurstlick

- Flurstiicksgrenze

- Flurstiicksnummer

- vermarkter Grenzpunkt

- nicht vermarkter Grenzpunkt
- Zuordnungspfeil

Flur

- Flurnummer

- Flurgrenze
- Gemarkungsname

Gemeindegrenze

offentliche Verkehrsflache

2. Sonstige Kennzeichnungen

e 70.50

¢On)

Hohenpunkt in m Gber NHN (H6henbezug DHHN 92)

vorhandene Windenergieanlage

vorhandene Trafostation

IV. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

vorhandener Strauch

VL.

Rechtsgrundlagen

Grundlage fur die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes
bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

Folgende weitere Gesetzestexte waren fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes maRgeblich:

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),

die Landesbauordnung M-V (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 344), letzte beriicksichtigte Anderung §§ 6, 46, 85 gedndert durch Gesetz vom
13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V, S. 331)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 1991, S. 58),
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V, S. 431, 436)

das Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V1998, S. 12 ff),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Hinweise

Langen- und Héhenangaben erfolgen in Metern.

Teil B - Text

11.

1.2

21.

2.2,

3.1.

1.1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVvVO
Zweckbestimmung Lagerung von WEA-Ersatzteilen

Art der Nutzung im Sonstigen Sondergebiet

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Lagerung von Windenergieanlagen-Ersatzteilen zulassig.

Zulassige Lagerung sind im Einzelnen:

3 Stiick Rotorblatter,
1 Stlick Maschinenhaus inklusive Getriebe,
Einzaunung bis 2,00 m Héhe (auch aufierhalb der Baugrenzen).

MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18, Abs. 1 BauNVO

Die untere Bezugsebene ist die ebene Flache, die durch 3 Hohenbezugspunkte bestimmt wird.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der lagernden Bauteile.

Die Hohe der lagernden Bauteile wird als der senkrecht (lotrecht) gemessener Abstand des obersten
Bezugspunktes der lagernden Bauteile zur ideellen unteren Bezugsebene bestimmt.

Zulassige Grundflache § 19 Abs. 2 BauNVO

bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller lagernden Bauteile
einzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Lagerung gilt die Flache, die durch die lagernden
Bauteile tberstellt wird.

Nebenanlagen

gem. § 14 Abs. 1 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14, Abs. 1 BauNVO
Einfriedungen der lagernden Bauteile sind bis zu einer Hohe von 2,00 m innerhalb und auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf der Lagerungsflache anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffskompensation
der zu erwartende Eingriff in Héhe von 1,38 ha FAQ wird innerhalb des Gemeindegebietes kompensiert.

MaRnahme
M1  Hecken- und Baumpflanzung M Strauchpflanzungen (0,75 Stck/m?)
Die Hecke dient gleichzeitig - Schlehe (Prunus spinosa) 25%
als Sichtschutz - Ein- undZweigr. WeiRdorn (Crataegus spec.)  20%
- Strauchhasel (Corylus avelana) 15%
o Hundsrose (Rosa canina) 15%
- Brombeere (Rubus fruticosus) 10%
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 10%
_J - Gew. Schneeball (Viburnum opulus) 5%

Vorsorglicher Artenschutz
Zum Schutze des sich darliber hinaus sukzessions- und pflegebedingt einstellenden Artenspektrums an
Boden-/ Wiesenbriitern ist wahrend des Betriebes der PV-Anlage folgendes zu beachten:

kein Pestizideinsatz,

umlaufender Schutzzaun zur Gewahrung grétmaoglicher Stérungsarmut,

mehrmalige Mahd der Modulzwischenflachen und der Modulunterflachen zum Schutz der
Bodenbruter nicht vor dem 15.07. eines jeden Jahres.

Textliche Hinweise

Immisionsrechtliche Belange

Larmverursachende technische Anlagen, wie zum Beispiel durch Windgerdusche, sind im Plangebiet so
anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen in der Nachbarschaft kommen kann.

Bodendenkmale

Im Gebiet der 1.Anderung desFlachennutzungsplanes sind Bodendenkmale bekannt.
Fundplatz 10: Siedlung jling. Slawenzeit und Fundplatz 18: Fundstreuung.

Wird bei weiteren Vorhaben im Plangebiet in die 0. g. Bodendenkmale und ihre Umgebung
eingegriffen und werden dabei die Bodendenkmale oder Teile davon verdndert, beseitigt oder an
einen anderen Ort verbracht, bedarf gemaR § 7 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bei der zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehoérde bzw. bei Landesamt flir Bodendenkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin wird angeboten.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder

Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die

Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlastenproblematik

Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach

den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang unbekannte
Bodenbelastungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Farbungen,

- Ausgasungen,

- Abfalle, alte Ablagerungen u. a.

angetroffen, hat der Grundstticksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffilligkeiten unverziiglich der Unteren

Bodenschutzbehorde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes (KrWG), des Abfallwirtschaftsgesetzes fiir Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf

Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Brandschutz

Flir den Brandschutz sind Festlegungen im Durchfliihrungs- und ErschlieBungsvertrag festgelegt.

Munitions- und Kampfmittelbelastungen

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen

flr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht

gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittel- belastung des Baufeldes
einzuholen. In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlieRen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Sagrow die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 "Lagerung
von WEA-Ersatzteilen”, bestehend aus der Planzeichung und den nebenstehenden textlichen
Dartstellungen am .......... 20.... beschlossen.

Die Planungsanzeige gemaR § 21 LPIG und § 246a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
erfolgte am .......... 20.....

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist am
.......... 20.... durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .......... 20....
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .......... 20.... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 2 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen", bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und Teil
B-Text, sowie der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen",
bestehend aus dem Teil A-Planzeichnung und dem Teil B-Text, sowie der Begrindung haben in der
Zeitvom ........... 20.... biszum .......... 20.... im Amt Demmin-Land, Goethestralle 43 in 17109
Demmin wéahrend folgender Zeiten

Mo  08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Di 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr
Mi 08.00 - 12.00 Uhr
Do 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Fr 08.00 - 12.00 Uhr

oder nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel in der Zeit vom .......... 20.... bis ........... 20.... bekannt gemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Demmin-Land unter der
Internetadresse http://www.amt-demmin-land.de/bekanntmachungen.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am .......... 20.... geprift und abgewogen.
Das Ergebnis istam .......... 20.... mitgeteilt worden.
Sarow, den
- Siegel - der Birgermeister

8. Der katastermaRige Bestand wird am . . geprift und als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: vorliegt. Regrefanspriiche
koénnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den

- Siegel - Dipl.-Ing. H. Weinert
offentlich bestellter

Vermessungsingenieur

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen", bestehend aus
dem Teil A -Planzeichnung und dem Teil B-Text wurde am ..... ..... 20.... von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung am .......... 20.... gebilligt.

Sarow, den

- Siegel - die Burgermeisterin

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen™
wurde durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit Schreiben vom
AZ:
mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

Sarow, den

- Siegel - die Burgermeisterin

11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen", bestehend aus
dem Teil A -Planzeichnung und dem Teil B-Text wird hiermit ausgefertigt.

Sarow, den

- Siegel - die Blrgermeisterin

12. Die Genehmigung der Satzung Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Lagerung von
WEA-Ersatzteilen" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel in der Zeit vom .......... 20.... bis .......... 20.... bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Demmin-Land unter der
Internetadresse http://www.amt-demmin-land.de.

Sarow, den

- Siegel - die Blrgermeisterin

Ubersichtskarte: unmaRBstiblich
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Entwurf zur Satzung der Gemeinde Sarow uber den
vorhabenbezognener Bebauungsplan Nr. 2
"Lagerung von WKA-Ersatzteilen™

Stand: 29.Juni 2020 MaRstab 1 : 1.000
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Gemeinde Sarow Begriindung zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2, Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Teil | - allgemeiner Text Stand: 06.01.2021

1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planung

Im Stiden der Gemeinde Sarow befindet sich an der Gemeindegrenze ein Flurstiick im derzeiti-
gen Aullenbereich, flr die ein Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gestellt wurde. Nach Angaben des Antragstellers ist eine Nutzung des Flurstlickes fir die
Lagerung von WEA-Ersatzteilen beabsichtigt.

Die Gemeinde Sarow verfligt seit April 2002 lber einen wirksamen Flachennutzungsplan fir das
Gemeindegebiet. Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Fli-
chennutzungsplanes des Gemeindegebietes. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit und der er-
forderlichen AnstoRwirkung wird eine 1. Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungspla-
nes erforderlich.

Fiir eine angemessene Entwicklung an der Gemeinde Sarow ist es erforderlich, eine sorgfaltige
Planung vorzunehmen um das Gemeindebild zu sichern und gut in die landschaftlich sensible
Umgebung zu integrieren.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Zusammenhang mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”“ der Gemeinde
Sarow im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

1.2 Ziel der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen der Gemeinde
Sarow verfolgt das Ziel, unter Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Klimaschutzes sowie
des Landschaftsbildes, das Planungsgebiet als Art der baulichen Nutzung dein sonstiges Sonder-
gebiet (SO) nach § 11 der BauNVO fiir die Lagerung von WEA-Ersatzteilen festzusetzen. Zuldssig
sind Herstellung der Lagerflachen fir eine langfristige Lagerung von 3 Stck. Rotorblatter und
einem Maschinenhaus/ Getriebe, sowie die Errichtung einer 2,00 m hohen Einzaunung.

Der Anderungsbereich wird im wirksamen Flichennutzungsplan als Fliche fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Im Rahmen der 1. Flachennutzungsplananderung sollen die Flachen in eine
Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO umgewandelt werden.

Im Hinblick auf das Ziel zur Erhaltung des Gemeindebildes soll sich die bauliche Nutzung grund-
satzlich auf die bestehende Nutzung (Land- und Forstwirtschaft) beschranken und die Baudich-
te nur geringfligig ausweiten. Dabei sind grundsatzlich alle Aspekte des Landschaftsschutzes
und der Landschaftsgestaltung zu bericksichtigen.
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2 Stadtebauliches Erfordernis

Im Plangebiet befindet sich eine genehmigte Windenergieanlage, eine Trafostation fiir die Ein-
speisung der erzeugten Energie in das vorhandene Versorgungsnetz. Die umliegenden Flachen
werden als Wiesen- und Griinflachen unterhalten. Diese Flachen unterliegen jedoch keiner in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Herr Manfred Hensel ist Eigentlimer des Flurstiickes und betreibt seit 1997 die Windenergiean-
lage im Plangebiet. Fir eine Erneuerung bzw. einen moglichen Ersatz wichtiger Bauteile, beab-
sichtigt Herr Hensel im Plangebiet diese Bauteile auf einer Lagerflache vorzuhalten.

Um dieses Vorhaben planungsrechtlich umsetzen zu kénnen, wurde von Herrn Hensel der An-
trag auf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir die Lagerung von WEA-
Ersatzteilen gestellt.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Sarow sind in dem Bereich die Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Mit der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die Darstellung
im Parallelverfahren zur verbindlichen Bauleitplanung gemaft § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1
Abs. 8 BauGB in ein sonstiges Sondergebiet fir die Lagerung von WEA-Ersatzteilen geandert
werden, um dem Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

3 Lage und raumlicher Geltungsbereich
Plangebiet: Gemeinde:  Sarow
Gemarkung: 133712/Sarow

Plangeltungsbereich: Flur: 5
Flurstick: 8
Gemarkung: 133712/Sarow

Das Plangebiet gehort zur Gemeinde Sarow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Planungs-
region Mecklenburgische Seenplatte und liegt ca. 15,0 km siidostlich der Hansestadt Demmin.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,32 ha, befindet sich ausschlieRlich auf dem
Flurstiick 8 in der Gemarkung Sarow, Flur 5 und wird wie folgt begrenzt:

Norden: sldliche Flurstlicksgrenze des Flurstlickes 5 in der Flur 8,

Osten: westliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 6 in der Flur 8,

Siden: nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 7 in der Flur 8,

Westen: oOstliche Flurstlicksgrenze des Flurstlickes 2 (6ffentlicher Weg) in der Flur 8.

Als Planungsgrundlage diente der derzeit gliltige Flachennutzungsplan auf TOP-Kartengrundlage
und ein Flurkartenauszug des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte.
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4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Grundlagen

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung der
1. Anderung des Flichennutzungsplanes:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
21.11.2017 (BGBI I S. 3786)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12ff), zuletzt gedandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V2015, S. 344), letzte beriicksichtigte
Anderung §§ 6, 46, 85 geidndert durch das Gesetz vom 13.12.2017
(GVOBI. M-V, S. 331)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1509, 1510 f.)

4.2 Ubergeordnete Vorgaben
Bodenschutz/Altlasten

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfille sind laut §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) einer nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw Beseiti-
gung zuzuflihren. Bauschutt und andere Abfille sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach-
und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.)

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten,
ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu informieren.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen flachen-
sparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie moglich auf vorbelasteten bzw. entspre-
chend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und Tech-
nologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen auf den
Boden so gering wie moglich zu halten. Nach Beendigung der BaumalBnahme sind die Flachen,
die temporar als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt
werden wiederherzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfestigungen zu beseitigen.
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Soweit im Rahmen der BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach §7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der
DIN 19731 wird besonders gedrungen.

Besondere Beachtung gilt der Vorsorgepflicht nach §7 BBodSchG sowie dem im § 1a Abs. 2 des
BauGB verankerten Grundsatz zum schonenden und sparsamen Umgang mit Boden, um Fla-
chenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Sofern im Zuge der kiinftigen BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie von Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig gemaR §§ 4 und 5 des La-
gerstattengesetzes.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. MaRnahmen zur Reduzie-

rung des Gefahrdungspotential gegenliber Hochwasser sind daher nicht erforderlich.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und in der naheren Umgebung sind Bodendenkmaler bekannt:
Fundplatz 10 - Siedlung, jliing. Slawenzeit und Fundplatz 18 - Fundstreuung.

Wird bei weiteren Vorhaben im Plangebiet in die 0.g. Bodendenkmale und ihre Umgebung ein-
gegriffen und werden dabei die Bodendenkmale oder Teile davon verdndert, beseitigt oder an
einen anderen Ort verbracht, bedarf gemall § 7 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Falls wahrend der Erdarbeiten dennoch Funde oder auffallige Bodenverfarbungen zu Tag tre-
ten, wird gemall § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vorpom-
mern Greifswald benachrichtigt und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand erhalten. Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
stlickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flir eine fachgerechte Un-
tersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

4.3 Stadtebauliche Planungen der Gemeinde
Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Sarow verfiigt Giber einen mit dem Schreiben des Ministeriums fiir Energie, Infra-
struktur und Landesentwicklung des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 07.11.2001 ge-
nehmigten und seit dem 04.04.2002 wirksamen Flachennutzungsplan.
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Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu
entwickeln. Das Plangebiet zur Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bisher nicht als Sondergebiet dargestellt. Daher wird der Flachennut-
zungsplan mit der 1. Anderung fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 2 der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung entsprechend §8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan angepasst.

Landschaftsplan

Flr das Gemeindegebiet besteht kein Landschaftsplan.

5 Bestandsituation

5.1 Topographie, Vorhandene Bebauung und Flachennutzung

Die geodatischen Hohen der natlirlichen Gelandeoberflache liegen im gesamten Geltungsbe-
reich zwischen ca. 69,0 bis ca. 70,05m . NHN.

Das Plangebiet umfasst Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Wiesen- und Weideflachen.
Ein geringer Teil wurde als Hausgarten genutzt, deren intensive Nutzung jedoch in den letzten
Jahren stark zuriickgehend ist.

5.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an den unbefestigten Weg von Sarow nach Al-
tenhagen an. Fir die geplante Nutzung entsteht keine zusatzliche Verkehrsbelastung im Plan-
gebiet und in den anliegenden Bereichen.

5.3 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist derzeit lediglich mit Energieversorgungstrasse erschlossen. Diese flihrt vor-
rangig Uber den vorhandenen 6ffentlichen Weg an der westlichen Vorhabengrenze.

Fir die geplante Nutzung sind keine weiteren Ver- und Entsorgungseinrichtungen geplant.

Trinkwasserversorgung

Fiir die geplante Nutzung sind keine Trinkwasserversorgungseinrichtungen geplant.

Léschwasser/ Brandschutz

Durch die geplante Nutzung entsteht keine zusatzliche Brandlast.

Abwasserbeseitigung

Durch die Nutzung des Plangebietes als Lagerflache entsteht kein Abwasser.

Niederschlagswasserbeseitigung
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Anlagen zur Ableitung des Oberflachenwassers sind aufgrund der bisherigen Nutzung und Bo-
denbeschaffenheit nicht vorhanden. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Flur-
stlick zur Versickerung gebracht.

Umgang mit wassergefihrlichen Stoffen

Flir die im Zusammenhang mit der Lagerung errichteten Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (JGS-Anlagen) sind die Bestimmungen des § 24 Abs. 1 und 2, § 51 und der
Anlage 7 der Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
einzuhalten.

Energieversorgung

Fir die geplante Nutzung sind keine weiteren Energieversorgungseinrichtungen geplant.

Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Durch die Nutzung des Plangebietes als Lagerflache entstehen keine zusatzlichen Abfille.
6 Hinweise von Behorden auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange erhalten einzelne, von der Plandnderung betroffene Behérden und Sonstige Trager
offentlicher Belange (z.B. Versorgungstrager) die Moglichkeit, Hinweise, Anregungen oder Be-
denken zur Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 zu formulieren. Im Rah-
men der Abwagung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken bei der Relevanz
werden durch die Gemeindevertretung Sarow die entsprechenden Hinweise in der Begriindung
zur Satzung zu verankert.
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1 Einleitung
1.1  Anlass der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Lagerung von
WEA-Ersatzteilen” der Gemeinde Sarow ist der Anlass fiir eine Erstellung eines Umweltberich-
tes Geltungsbereich gegeben. Fiir die Nutzung und Errichtung von Lagerflaichen fir WEA-
Ersatzteilen im derzeitigen AuBenbereich wurde ein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungs-
planes gestellt. Die Gemeinde Sarow plant im Sinne der kommunalen Planungshoheit. Der An-
derungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Sarow. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit und der erforderlichen AnstoRwirkung
wird eine 1. Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich.

Die Gemeinde Sarow liegt im westlichen Teil Vorpommerns, im Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte und somit im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern. Sarow gehért dem Amt
Demmin-Land an und wird dort verwaltet.

Die Landschaft und Umgebung der Gemeinde Sarow ist Giberwiegend von einer land- und auch
teilweise forstwirtschaftlichen Nutzung gepragt. So sind aber neben Wiesen und Weiden,
Ackerflachen sowie kleinere Laub- und Mischwalder auch Simpfe und teilweise kleinere Indust-
rieflachen vorhanden.

Sarow liegt ca. 14 Kilometer stidostlich von Demmin und 23 Kilometer norddstlich von Staven-
hagen. Die Bundesstralle 194 verldauft westlich der Gemeinde. Durch den Nordwesten flieRt der
Augraben.

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich kein Natur-, Landschaftsschutz- oder Natura
2000-Gebiete. In einem Abstand von 2,8 km grenzt 6stlich das FFH-Schutzgebiet , Tollensetal
mit Zuflissen” (DE/ FFH_2245-302) und in einem Abstand von ca. 2,3 km sidlich das FFH-
Schutzgebiet ,Kleingewaaserlandschaft bei Giltz“ (DE/ FFH_2244-302) an das Plangebiet an.

Die Infrastruktur um und an die Gemeinde Sarow ist gut ausgebaut. Es bestehen Anbindungen
an diverse regionale und tberregionale Strafen mit guten Anbindungen an die nachst groReren
Stadte und Mittelzentren.

Mit Inkrafttreten der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates Uber
die Prufung der Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und Programmen (Plan-UP-RL)
am 21. Juli 2001 missen raumplanerische und bauleitplanerische Plane als zuséatzliche Begriin-
dung einen Umweltbericht enthalten. Diese Verpflichtung wurde im BauGB umgesetzt.

Ziel bei der Bearbeitung einer Umweltprifung auf der Ebene eines Bebauungsplans ist, dass im
Hinblick auf die Férderung einer nachhaltigen Entwicklung ein hohes Umweltschutzniveau si-
chergestellt wird, dass Umwelterwagungen schon bei der Ausarbeitung von solchen Pldanen
einbezogen werden und nicht erst oder nur in der Eingriff-Ausgleich-Bilanz abgearbeitet wer-
den (Haaren, 2004; Jessel, 2007).
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Wesentliches Kernelement der Umweltpriifung ist die Erstellung des vorliegenden Umweltbe-
richts, in dem der planungsintegrierte Priifprozess dokumentiert ist (s. Bonsel, 2003).

Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, welche bei Durchfih-
rungen des Bebauungsplans auf die Umwelt entstehen, sowie anderweitige Planungsmaoglich-
keiten unter Bertlicksichtigung der wesentlichen Zwecke des Bebauungsplans zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht wird gemal den Kriterien der Anlage 1 und 2
des BauGB erstellt. Er enthalt die Angaben, die verniinftigerweise verlangt werden kdénnen, und
bericksichtigt dabei den gegenwartigen Wissensstand und die aktuellen Priifmethoden (Her-
bert, 2003), Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans sowie das AusmaR von bestimm-
ten Aspekten der Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf die Umwelt (die
Schutzgiter).

In der Wirkungsprognose werden die einzelnen erheblichen Effekte auf die Umweltaspekte
ermittelt. Die Ermittlung der Umweltauswirkungen erfolgt differenziert fiir die einzelnen Fest-
legungen der hohen Umweltschutzziele. Zum Abschluss der Wirkungsprognose erfolgt eine va-
riantenbezogene Bewertung der Auswirkungen, soweit dies notwendig ist (s. Haaren, 2004). Bei
der Wirkungsprognose flieRen auRerdem die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Fakto-

ren ein.

1.2  Ziel und MaRB der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen” verfolgt das Ziel,
unter Bericksichtigung der Belange des Natur- und Klimaschutzes sowie des Landschaftsbildes,
das Planungsgebiet als Art der baulichen Nutzung sonstiges Sondergebiet (SO) fiir die Lagerung
von WEA-Ersatzteilen nach § 11 der BauNVO festzusetzen. Zuldssig sind die Errichtung und Nut-
zung von Lagerflachen fiir WEA-Ersatzteile.

Der Anderungsbereich wird im derzeit wirksamen Flichennutzungsplan iberwiegend als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der 1. Flachennutzungsplandanderung sollen die
Flachen in eine Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO umgewandelt wer-
den.

Der Antragsteller flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan betreibt im Plangebiet eine
Windkraftanlage und mochte zur nachhaltigen Nutzung dieser 3 Stiick Rotoren und ein Maschi-
nenhaus/ Getriebe im Bereich der Anlage langfristig als Ersatzteile lagern. Er ist Eigentimer des
zu Uberplanenden Flurstiickes und beabsichtigt dazu Lagerflachen im Vorhabengebiet zu errich-
ten.

Mit der Bauleitplanung verfolgt die Gemeinde Sarow das Ziel der Ausbildung eines qualitatsvol-
len Gemeindegebietes mit der Sicherung wichtiger Grinstrukturen.

Im Hinblick auf das Ziel zur Erhaltung des Gemeindebildes soll sich die bauliche Nutzung grund-
satzlich auf die bestehende Bauweise beschrianken und die Baudichte nur geringfligig auswei-
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ten. Dabei sind grundsatzlich alle Aspekte des Landschaftsschutzes und der Landschaftsgestal-
tung zu bericksichtigen.

1.3  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Sarow
Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 gehort zur Gemeinde Sarow, Land-

kreis Mecklenburgische Seenplatte, Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte und liegt ca.
15,0 km stidostlich der Hansestadt Demmin.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,32 ha, befindet sich ausschlieRlich auf dem
Flurstlick 8 in der Gemarkung Sarow, Flur 5 und wird wie folgt begrenzt:

Norden: stdliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 5 in der Flur 8,
Osten: westliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 6 in der Flur 8,
Siden: nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 7 in der Flur 8,
Westen:

oOstliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 2 (6ffentlicher Weg) in der Flur 8.

Der Uberbaubare Bereich befindet sich ausschlieRlich auf den Flurstiick 8 in der Flur 5 der Ge-
markung 133712/ Sarow.

Abbildung 1: Geltungsbereich vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
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14

Umweltschutzes

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgesetzten Ziele des

1.4.1 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

In der nachfolgenden Tabelle sind relevante Fachgesetze mit ihren Zielaussagen und allgemei-

nen Grundsatzen zu den anschlieBend betrachteten Schutzglitern dargestellt.

Schutzgut Quelle Grundsatze
Mensch Baugesetzbuch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der
(BauGB) natirlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwortung fiir den allgemei-
nen Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung und Entwicklung stadtebaulicher

Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 4).

Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-

gesetz (BNatSchG) lage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1).

Bundes-Immissions- Schutz fir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die

schutzgesetz (BIm- Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Um-

Sch@) einschl. Ver- welteinwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwir-

ordnungen kungen (§ 1).

Technische Anleitung | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

(TA) Larm einwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Technische Anleitung | Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der

(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insge-

samt zu erreichen.

DIN 18005 Zwischen schutzbediirftigen Gebieten und lauten Schallquellen sind aus-
reichende Abstande einzuhalten. Ist dies nicht moglich, muss durch andere

MaRnahmen flr angemessenen Schallschutz gesorgt werden.

Tiere und | Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
Pflanzen gesetz (BNatSchG) lage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir

die kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen,

1. dass die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1).

Seite 7




Gemeinde Sarow Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Teil Il - Umweltbericht

Stand: 06.01.2021

Schutzgut Quelle

Grundsétze

Tiere und | Baugesetzbuch
Pflanzen | (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefilige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6).

Technische Anleitung

Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der

(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insge-
samt zu erreichen.
Boden Baugesetzbuch Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
(BauGB) dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen

fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen

(§ 1a Abs. 2).

Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

Das BBodSchG fordert die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung
der Funktionen des Bodens, das Abwehren schadlicher Bodenverdnderun-
gen, die Sanierung der Béden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewadsserverunreinigungen und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (§ 1).

Wasser Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schiitzen (§ 1).

Bewirtschaftungsplan
Wasserahmen-
richtlinie

Der Bewirtschaftungsplan fiir das Einzugsgebiet enthalt eine Zusammenfas-
sung derjenigen MaRBnahmen nach Artikel 11, die als erforderlich angese-
hen werden, um die Wasserkorper bis zum Ablauf der verlangerten Frist
schrittweise in den geforderten Zustand zu tberfiihren (Art. 4 Abs. 4 (d)
WRRL).

Technische Anleitung

Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der

gesetz (BNatSchG)

(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insge-
samt zu erreichen.
Luft Baugesetzbuch Berucksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.
(BauGB) 7a) und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h).
Bundesnaturschutz- Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbe-
sondere flr Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besonde-
re Bedeutung zu (§ 1 Abs. 3 Nr. 4.)
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Schutzgut | Quelle Grundsatze
Luft Bundes-Immissions- Schutz fir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
schutzgesetz (BIm- Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelt-
Sch@) einschl. Verord- | einwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen
nungen (§1).
Technische Anleitung | Diese technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
(TA) Luft Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt
zu erreichen.
Klima Baugesetzbuch Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Verantwortung fir den allgemei-
(BauGB) nen Klimaschutz (§ 1 a Abs. 5) und Berlcksichtigung der Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 5).
Bundesnaturschutz- Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
gesetz (BNatSchG) Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbe-
sondere flr Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Be-
deutung zu (§ 1 Abs. 3 Nr. 4.).
Land- Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
schaft gesetz (BNatSchG) lage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
Malgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1 Nr. 3).
Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffen-
heit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungs-
nahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen (§ 1 Abs. 4).
Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor wei-
terer Zerschneidung zu bewahren (§ 1 Abs. 5).
Kultur- Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)
und (BauGB) und Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h).
sonstige | Bundesnaturschutz- Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Sach- gesetz (BNatSchG) Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere
gliter 1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch

mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren
(§ 1 Abs. 4 Nr. 1).

Denkmalschutzgesetz
M-V (DSchG M-V)

Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schitzen, zu
pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nutzung ist
hinzuwirken (§ 1).
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1.4.2 Zielaussagen der Fachpléne

In den nachfolgenden Kapiteln sind die Zielaussagen der einzelnen Fachplane hinsichtlich der
regionalen Entwicklung der Gemeinde Sarow zusammenfassend dargestellt.

1.4.2.1 Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das , Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern“ des Ministeriums fiir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern wurde 2016 heraus-
gegeben. Gemal den Vorgaben ist die Gemeinde Sarow als Landlicher Gestaltungsraum einge-
stuft s. Kap. 3.3.1, LEP M-V, 2016), d.h. Sarow gehort zu einem der insgesamt acht Landesteilen
Mecklenburg-Vorpommerns.

Die Gemeinde Sarow gilt als landlicher Raum und versorgt die Bevolkerung ihres Nahbereichs
mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs.

Ziel ist es, die landlichen Gestaltungsraume so zu sichern und weiterzuentwickeln, dass sie ei-
nen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden und ihre typische Sied-
lungsstruktur und das kulturelle Erbe bewahren. Uberdies soll der Strukturschwiche, die oft mit
diesem Landesteil einhergeht, durch Sicherungs- und StabilisierungsmaBnahmen (Information,
Innovation und Kooperation) entgegengewirkt werden. Dazu gehort ebenso die nachhaltige
Sicherung der Daseinsvorsorge.

In Bezug auf die Infrastruktur ist laut raumordnerischer Festlegung im LEP fiir zentrale Orte, zu
denen die Gemeinde Sarow zdhlt, u. a. vorgesehen, die verkehrstrageribergreifende Erreich-
barkeit in angemessener Zeit sicherzustellen (s. Kap. 5.1.1, LEP M-V, 2016).

1.4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das ,,Regionale Raumentwicklungsprogramm mecklenburgische Seenplatte” wurde im Oktober
2011 vom Regionalen Planungsverband Vorpommern herausgegeben. Das Regionale Raum-
entwicklungsprogramm konkretisiert die Ziele und Grundsatze des Landesraumentwicklungs-
programms Mecklenburg- Vorpommern auf regionaler Ebene und stellt somit das Bindeglied
zwischen der Raumordnung auf Landesebene sowie der kommunalen Bauleitplanung dar (s.
Kap. 2.2.1).

1.4.2.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Dieser gutachtliche Fachplan des Naturschutzes wurde 1992 verfasst und im Zeitraum 1997 bis
2003 fortgeschrieben. Es stellt die Landschaftsplanung auf Landesebene als Fachplanung des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar und bildet die Grundlage fiir den Schutz, die Pfle-
ge und die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Vorsorge fiir die Erholung in der
Landschaft. Die dort festgelegten Anforderungen fiir den Bereich Siedlungswesen, Industrie
und Gewerbe lauten:

- Verhinderung weiterer Zerschneidung, durch bauliche Entwicklung von Siedlung, Industrie
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und Gewerbe (Sanierung bestehender Bausubstanz, Umnutzung von bebauten Flachen so-
wie Nutzung innerortlicher Baulandreserven). Die Ausweisung neuer Bauflachen soll nach
Moglichkeit im Anschluss an bereits Gberbaute Flachen erfolgen.

- Berlicksichtigung der Flacheninanspruchnahme im Zuge der Nachhaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung (Verringerung der Flacheninanspruchnahme von 129 ha pro Tag auf 30 ha
pro Tag bis zum Jahr 2020).

- Siedlungsbereiche sollen so entwickelt werden, dass das Verkehrsaufkommen so gering wie
moglich gehalten wird (Erfiillung der Mobilitatserfordernisse durch OPNV).

1.4.2.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der ,,Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte” wurde im Jahr 2011
vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg- Vorpommern veroffent-
licht und bildet eine Grundlage fiir die Beachtung naturschutzfachlicher Erfordernisse bei wei-
teren Planungen. Es werden die Uberdrtlichen Erfordernisse und MaRBnahmen zur Realisierung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, durch die Darstellung von Qualitatszie-
len fur die einzelnen GroRRlandschaften bzw. deren Teilflaichen innerhalb der Planungsregion,
bestimmt. Weiterhin werden aus den Qualitatszielen, die fiir den Schutz, die Pflege und die
Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlichen MaRRnahmen abgeleitet. Diese missen
wiederrum innerhalb von Landschaftspldanen, Griinordnungsplanen sowie Pflege- und Entwick-
lungsplanen fiir Schutzgebiete und spezielle Naturschutzplanungen sowie —projekten konkreti-
siert werden.

Folgende naturschutzfachliche Anforderungen sind im Rahmen des geplanten Bauvorhabens
bei der Steuerung der Siedlungsentwicklung zu beachten:
- Konfliktminimierung bei der Ausweisung von Bauflachen an bebaute Ortslagen,

- Beachtung libergeordneter naturschutzfachlicher Konzepte bei der Ausweisung von Kom-
pensationsflichen (Férderung der Einrichtung kommunaler Oko-Konten fiir die Durchfiih-
rung von KompensationsmaBnahmen),

- Minimierung des Flachenverbrauchs (beispielsweise durch flaichensparendes Bauen),

- Schutz innerstadtischer Freiflachen und des Siedlungsumlandes,

- Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen bei Sanierungsarbeiten.

1.4.3 Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) lautet die Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke innerhalb der Gemeinde nach Malgabe dieses Gesetz-
buches vorzubereiten und zu leiten. Instrumente zur Umsetzung dieser Anforderungen sind der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan.
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1.4.4 Sonstige Ziele des Umweltschutzes
Die Gemeinde Sarow hat keinen bestatigten Landschaftsplan.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB zu berlicksichtigende Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie der Europaischen Vogelschutzgebiete werden
in Kap. 4.1.8 dargestellt. Ist ein solches Gebiet in seinen fiir die Erhaltungsziele bzw. Schutzzwe-
cke maligeblichen Bestandteilen durch das geplante Vorhaben erheblich beeintrachtigt, sind
gemalk § 1 a Abs. 4 BauGB die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes in Bezug auf die
Zulassigkeit und Umsetzung des Eingriffs einzuhalten.

2 Verfahren der Umweltpriifung
2.1  Untersuchungsstandards

Die Zielsetzung der Untersuchung besteht darin, die von potenziellen Eingriffen betroffenen
Arten der spezifischen Fauna und Flora innerhalb des definierten Untersuchungsraumes fiir den
Bebauungsplan zu erfassen. Auf der Grundlage solcher Ergebnisse kann eine entsprechende
fachliche Bewertung unter Einbeziehung der Vorbelastungen erfolgen. Die aktuellen Vorbelas-
tungen des Untersuchungsgebiets werden bei der Beschreibung des derzeitigen Umweltzu-
standes genannt. Die Biotope wurden demgemal kartiert, die sonstigen abiotischen Schutzgi-
ter aus vorhandenen Unterlagen zusammengetragen.

2.2  Erfassungsmethodik — Biotope & lokale Vorkommen

Die Vegetation — als Biotop und diesen kennzeichnenden Pflanzenarten —wurde durch eine
spezielle Ubersichtskartierung erhoben. Diese spezielle Kartierung des Planungsraumes erfolgte
im Erfassungszeitraum April 2018. Die allgemeine Standardliteratur wurde fir die Kartierung
herangezogen (Berg et al., 2004; Fukarek, 1961; Fukarek & Henker, 2006; Rothmaler, 1995;
Schmeil & Fitschen, 1993). Die Erfassung erfolgte flachenhaft. Die nach Naturschutzausfih-
rungsgesetz (NatSchAG MV) gesetzlich geschiitzten Biotope wurden aus dem Landeskataster
entnommen und deren Ausdehnung tberprift.

Als Lokalpopulationen von Tierarten werden Individuen-Ansammlungen bzw. Individuenerhe-
bungen bezeichnet, die wahrend einer spezifischen Untersuchungszeit in einem lokalen Lebens-
raum nachgewiesen werden. Die Populationen einer Organismengruppe wie z.B. Fledermause
und Vogel werden namlich niemals vollstandig vom Kartierer erfasst, da sich die Gesamt-
Populationen Uber einen meistens viel groReren Raum als den Untersuchungsraum erstrecken
(Mauersberger, 1984). Deshalb beziehen sich die Erfassungen auf die lokalen Vorkommen von
spezifischen Arten. Die Avifauna wurde in einer Potenzialanalyse ermittelt. Weitere faunistische
Datenerhebungen wurden nicht durchgefiihrt.
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3 Bestandsaufnahme und Wertung des derzeitigen Umweltzustands
3.1 Biotope

GemaR der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Meck-
lenburg- Vorpommern” des Landes Mecklenburg-Vorpommern 2013 konnten Biotope im Pla-
nungsgebiet festgestellt werden.

Der Giberwiegende Teil der Flache wird derzeit als Griinflache, ohne intensive Bewirtschaftung
genutzt.

Die Vegetation besteht hauptsachlich aus Grasern, Knaulgras (Dactylis glomerata), Wiesen-
Schwingel (Festuca pratensis), Wiedelgras (Lolium perenne) sowie diversen Krdutern wie Rain-
farn (Tanacetum vulgare) Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Scharfgarbe (Achillea clavennae
Rot- und Weillklee (Trifolium pratense), Beifuss (Artemisia vulgaris), Strahlenloser Kamille
(Chamomilla suaveolens), Breitwegerich (Plantago major), Einjahriger Rispe (Poa annua), Ge-
wohnlichem Léwenzahn (Taraxacum officinale) sowie Vogelknoéterich (Polygonum aviculare)
gebildet. Am noérdlichen Rand der Freiflache sind dltere Einzelbdume (PWX), die mehrheitlich
aus alten Pyramidenpappeln (Populus nigra ‘italica’) bestehen.

3.2 Arten

3.2.1 Brutvogelarten

Wie zuvor in Kapitel 2.2 beschrieben, wurden vorkommende Brutvogelarten anhand einer Po-
tenzialanalyse ermittelt, als Gilde aufgenommen und deren Beeintrachtigung bewertet.

Aufgrund der landschaftlichen Auspragungen vor Ort, spielt die Flache als Brutrevier eher eine
untergeordnete Rolle. Die jiingeren Einzelbdaume kdnnten theoretisch von Baumbritern als
Bruthabitat angenommen werden, wobei in der Umgebung dltere Baume und Geblische auf-
gewachsen sind, die eine grolRere Krone aufweisen und besser als Brutplatz geeignet sind. Po-
tenzielle Vogelarten sind Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs) und Nebelkrahe
(Corvus corone cornix).

3.2.2 Arten

Es konnten keine weiteren relevanten Vorkommen an geschiitzten Arten bis dato festgestellt
werden.

3.3 Klima/ Luft

Die Gemeinde Sarow ist von einem warm-gemaRigtem Klima gepragt. Die Niederschlagsmen-
gen sind innerhalb eines Jahres bei ca. 552 mm bei einer Jahresdurchschnittstemperatur von
9,3°C.
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Vorbelastungen:

Vorbelastungen von Klima und Luft ergeben sich durch den AusstoR von Schadstoffen des Ver-
kehrs und der Klein-Industrie in der Gemeinde Sarow, sind jedoch als sehr gering zu bewerten.
Weitere Vorbelastungen liegen nicht vor.

34 Wasser

Der Flurabstand des Grundwassers wird < 5 m eingestuft. Die Deckschichten sind maRig ge-
schiitzt, die Machtigkeit bindiger Deckschichten betrdagt < 10m. An das Untersuchungsgebiet
grenzt kein Uberschwemmungsgebiet an.

Vorbelastungen:

Der natlrliche Schutz des Grundwassers ist ein Mal? fiir den durch die Grundwasserdeckschich-
ten gegebenen Schutz des Grundwassers vor einem Eintrag von Schadstoffen in vertikaler Rich-
tung, also von der Erdoberflache her. Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung wird
von zahlreichen Faktoren beeinflusst, wie z.B. den geologischen Eigenschaften, den Bodenei-
genschaften, der Sickerwasserrate und Sickergeschwindigkeit, dem pH-Wert des Sickerwassers,
der Kationenaustauschkapazitat sowie dem Flurabstand. Aufgrund des oben erwdahnten maRi-
gen Grundwasserflurabstands ist der Geschitztheitsgrad des Grundwassers gering, wodurch
Verunreinigungen schneller in das Grundwasser gelangen kdonnen. Als bestehende Vorbelas-
tung des Bodens sind keine bekannt.

3.5 Boden

Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist Sand-Braunerde bzw. Braunerde-Podsol sowie
Hochflachensande und Sande in und unter den Grundmoranen, z.T. mit Grundwassereinfluss.
Die tieferen Bodenschichten bestehen aus Geschiebelehm und Mergel. Durch den sandigen
Anteil des Bodens flieRt Niederschlagswasser schneller ab. Das Relief ist eben bis kuppig.

Vorbelastungen:

Durch die vorhergehende Nutzung als Landwirtschaftsflache ergeben sich auf der Freiflache
Verdichtungen, die jedoch durch die sandige Struktur nicht zu irreversiblen Schaden fiihren
kénnen.

3.6  Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Es befinden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler innerhalb des Plangebiets.
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3.7  Schutzgut — Mensch einschlieBlich Landschaftsbild

Zur Gemeinde Sarow gehoren die Ortsteile Sarow, Torpin, Ganschendorf und Gehmkow. Die
Gemeinde besitzt eine Gesamtflache von 33,61 km? und eine Einwohnerzahl von ca. 699 Men-
schen.

Die Gemeinde ist als Unterzentrum Mecklenburg-Vorpommerns fiir die soziale und gesundheit-
liche Infrastruktur der umliegenden Orte zustandig. Zusatzlich ziehen Radwege und andere
Freizeitmoglichkeiten Touristen an.

Das Ortsbild ist von verschieden Baustilen gepragt. Zentrumsnah sind Mehrfamilienhauser und
offentliche Gebaude vorherrschend und an den Randlagen lockert die Bebauung durch Einfami-
lienhduser und Garten auf.

Das Landschaftsbild der Gemeinde Sarow ist insgesamt urban sowie an den Randbereichen von
der Land- und Forstwirtschaft gepragt. Das Plangebiet befindet sich am Rand der urbanen
Struktur. Das Landschaftsbild wird demzufolge nicht bewertet.

Vorbelastung:

Wesentliche Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch ergeben sich durch die Gerduschbelas-
tungen der angrenzenden Landesstrale 27 und 272.

3.8 Nachbarschaft zu internationalen & nationalen Schutzgebieten

Das europaische Schutzgebietssystem NATURA 2000 wird von den "Special Areas of Conser-
vation" (SAC) der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zusammen mit den "Special
Protected Areas” (SPA) der Vogelschutz-Richtlinie gebildet.

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich im 2,3 bis 2,8 km-Radius in Nachbarschaft
zu mehreren FFH-Gebieten.

Aufgrund seines reprasentativen Vorkommens verschiedener FFH-Lebensraumtypen bzw.
nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie geschiitzte Vogel innerhalb eines grof¥flachigen
landschaftlichen Freiraums, erhielten die oben genannten Natura 2000-Gebiete ihren
Schutzstatus. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes werden keine signifikanten
Verschlechterungen fur die Erhaltungsziele der Gebiete erwartet.

Vorbelastung:

Diese ergeben sich aus den einzelnen Wirkfaktoren (Larm- und Schadstoffemissionen, Stoffein-
trage) der land- sowie forstwirtschaftlichen Nutzung und des Siedlungsbereichs, sind aber als
sehr gering zu betrachten.

Im konkreten Plangebiet sind Vorbelastungen und negative Einfllisse gegenliber diesen Schutz-
gebieten nicht vorhanden. Die Flache des geplanten Geltungsbereiches ist zu klein, um eine
Wirkung auf diese groBraumigen Schutzgebietskulissen zu entfalten.
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4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Prognose gegeben, wie sich der Umweltzustand bei Umsetzung des
bauleitplanerischen Vorhabens entwickeln wird.

Die Prifung dieser Prognose orientiert sich am gegenwartigen Wissensstand. Die Prifung
entspricht einer 6kologischen Risikoanalyse. Die Empfindlichkeit der Einwirkungen auf das
jeweilige Schutzgut wird stufenweise abgeschatzt und ebenfalls stufenweise die Einwir-
kungsintensitat auf das jeweilige Schutzgut benannt. Daraus ergibt sich das 6kologische Ri-
siko fur das jeweilige Schutzgut bei Umsetzung der Planung.

Die Vorbelastungen fiir die einzelnen Schutzgliter werden bei der Risikoanalyse beriicksich-
tigt. Die Empfindlichkeit kann bei einer hohen Vorbelastung des Schutzgutes kaum noch
gegeben sein oder gerade durch die Belastung sehr hoch werden. Diese Einschatzung hangt
von den einzelnen Faktoren ab, die zur Vorbelastungen fiihrten.

Bei der Prognose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen insbesondere auf
diein § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiuhrten Schutzgiter werden die folgenden Priifkriterien
bericksichtigt.

Zu beriicksichtigende Um-
weltbelange gem. § 1 Abs. 6 Priifkriterien
Nr. 7 und § 1a BauGB

Mensch und Gesundheit, Larm, Licht, Gerliche, elektromagnetische Felder, Luftschadstoffe, Bioklima, Fla-

Bevolkerung insgesamt chen-/Realnutzung, Grinversorgung, Darstellungen von Planen des Immissions-
schutzrechts

Tiere, Pflanzen, Biotope Schutzgebiete und -objekte, Biotoptypen, seltene/gefahrdete Tier- und Pflanzenar-

ten/-gesellschaften, Darstellungen von Landschaftsplanen und Griinordnungspla-
nen, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Boden Bodentypen, Bodenfunktionen, schiitzenswerte Béden, gefahrdete Boden, Versie-
gelung, Verringerung der Fldcheninanspruchnahme durch Innenentwicklung, Alt-
lasten und Altablagerungen

Wasser Oberflaichengewisser, Grundwasser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsge-
biete, Wassergewinnung, Entwasserung/Abwaésser, Darstellungen von Pldanen des
Wasserrechts, WRRL

Luft Immissionen, Emissionssituation, Luftaustausch, Bestmogliche Luftqualitat, Geri-
che, Darstellungen von Planen des Immissionsschutzrechts

Klima Klimatope (Belastungs- und Ausgleichsraume), besondere Klimafunktionen wie
Frischluftschneisen, Belliftungsbahnen usw., Emissionssituation klimaschadlicher
Stoffe (Allg. Klimaschutz)

Landschaft Schutzgebiete und -objekte, schiitzenswerte Landschaftsraume, Biotoptypen, Frei-
raumnutzungen, pragende und gliedernde Landschaftselemente, Sichtverbindun-
gen, Darstellungen von Landschaftspldnen einschl. GOP/LBP/STOB

Biologische Vielfalt besondere Lebensraumverbiinde/"Biotopverbund", landschafts-/regionaltypische
Natur- und Kultur — Biotope, Pflanzengesellschaften (Phytozénose), Zoozénosen,
lokal typische/seltene Arten, RL-Arten, nicht heimische/(Adventiv-) Organismen
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Kultur- und sonstige Sachgti- | Denkmale, sonstige schitzenswerte Objekte, Fldchen-/Realnutzung, Erschiitterun-
ter gen, Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch Uberplanung, Stadt- und Ortsbild,
Sichtachsen

4.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

4.1.1 Auswirkungen auf Biotope und Lebensriume

Die Flacheninanspruchnahme durch den Bebauungsplan beschrankt sich auf die Biotope Ru-
derale Trittflur und Hochstaudenflur auf Mineralstandorten. Auf der Flache ist der Boden ver-
dichtet.

Die Flache des Gberbauten Bereichs umfasst 0,02 ha. Die davon teilversiegelte Flache zur Errich-
tung der geplanten Lagerflachen betragt ca. 180 m2. Die jliingeren Einzelbaume und die freiste-
henden Feldhecken am Rand bleiben bestehen.

Der dadurch entstehende Eingriff ist gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung vollstandig
auszugleichen. Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt gesondert.

4.1.2 Auswirkungen auf die Arten

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Arten ergeben sich aus dem potenziellen
Verlust von Lebensraumen fiir Bodenbriter sowie durch Schallimmissionen und Stérungen.

Durch eine bauzeitliche Regelung (s. Kap. 6.1) kann ein Schaden fir potenziell dort vorkom-
mende Brutvogel weitgehend vermieden werden. Die Errichtung der Bewegungs- und Gene-
sungsflachen ruft keinen Totalverlust an potenziellen Lebensrdaumen hervor, da die Geholz-
strukturen erhalten bleiben. Lediglich fir bodenbriitende Vogelarten konnten Brutplatze verlo-

ren gehen.

In Bezug auf Wirkung von Larm auf wildlebende Tiere liegen keine systematischen Analysen fir
die hier vorliegenden Verhaltnisse vor. Nach allgemeinen Erkenntnissen ist die Reaktion von
wildlebenden Tieren auf Gerausche mit Verhaltensanderungen bekannt. Das Ausmal’ der Ver-
anderung ist dabei von der Intensitdt der Wirkung abhangig, d.h. das bei gleichmaRiger oder
langsam steigender Larmintensitat die Reaktionen der vorkommenden Arten gering ausfallt und
im Umkehrschluss ein impulsartiges oder rhythmisches Gerausch intensive Auswirkungen ver-
ursacht.

Die Gesetzgebungen zu streng und besonders geschiitzten Arten (s. BArtSchVO, BNatSchG, FFH-
RL und VSch-RL) geben zusatzliche Vorgaben. Eine artenschutzrechtliche Prifung erfolgt fiir
betroffene Arten in einer separaten Unterlage.

4.1.3 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die Errichtung der Lagerflachen und der Nutzung sind keine nennenswerten Auswirkun-
gen durch Luftschadstoffe zu erwarten. Potenzielle Zusatzbelastungen der Luftqualitat, die

Seite 17




Gemeinde Sarow Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Teil Il - Umweltbericht Stand: 06.01.2021

durch die Ausweisung eines Dorfgebietes entstehen, fiihren zu keiner signifikanten Anderungen
der Vorbelastungen durch die Gemeinde Sarow.

Mit der Umsetzung der geplanten Vorhaben erfolgt eine Voll- bzw. Teilversiegelung der Aus-
gangsflache. Damit einhergehende Auswirkungen auf das Regional- und Lokalklima sind auf-
grund der geringen raumlichen Dimension des Plangebietes nicht zu erwarten.

Durch die Errichtung der Lagerflachen wird eine Veranderung der mikroklimatischen Verhalt-
nisse, wie Temperatur- und Feuchteverteilung sowie Wind- und Strahlungsverhaltnisse des
Nahbereichs hervorgerufen. Diese Auswirkungen sind als gering einzustufen, da keine vollfla-
chige Versiegelung der Flache erfolgt und die Veranderungen sich auf das Wohngebiet und die
unmittelbar angrenzenden Bereiche beschrankt.

4.1.4 Auswirkungen auf das Wasser

Grundwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben sich potenziell fiir die geplanten Bebauung im Be-
reich der neu zu versiegelnden Flachen. Niederschlage versickern aufgrund der Teilversiegelung
weniger in den Untergrund und flieRen oberflachlicher ab. Es wird jedoch durch die geringe
GroRe der Vorhabensflache nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auf das Grundwasser
ausgegangen.

Die Freisetzung von Schadstoffen in der Bauphase ist aufgrund des fortgeschrittenen Stands der
Technik der Baumaschinen nicht zu erwarten.

Oberfldchenwasser

Auswirkungen auf Oberflachenwasser sind aufgrund des kleinen Flachenanteils der geplanten
Bebauung als gering einzustufen. Durch die Teilversiegelung kommt es zu einem oberflachliche-
ren Abfluss und einer geringeren Versickerung von Niederschlagswasser. Durch den geringen
Versiegelungsanteil kommt es jedoch zu keiner erheblichen Auswirkung auf das Oberflachen-

wasser.

4.1.5 Auswirkungen auf den Boden

Auswirkungen auf den Boden ergeben sich fiir die geplanten Vorhaben im Bereich der neu zu
versiegelnden Flachen. Auf den Flachen der geplanten Befestigungen mit Betonpflastersteinen
sowie der mit Schotter teilversiegelten Verkehrsflachen gehen die Ertrags-, Lebensraum- und
Filterfunktion des Bodens im Bereich durch die Versiegelung teilweise verloren. Das natlrliche
Bodengefiige wird jedoch bei jedem Vorhaben, das in die Bodenschicht eingreift, nachhaltig
verandert. Im Bereich der Vollversiegelung werden die Puffer- und Speicherfunktionen des be-
troffenen Schutzgutes leicht eingeschrankt und im Bereich der Teilversiegelung iberwiegend
erhalten. Es kommt zudem zu einer leicht verminderten Wasserspeicherfahigkeit auf der ge-
schotterten Flache, was bei der moglichen vorhandenen Schadstoffbelastung des Bodens je-
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doch als positiv zu sehen ist. Die Auswirkungen sind nicht erheblich.

Der Verlust dieser Funktion bzw. Flache durch Versiegelung ist gemaR der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung auszugleichen.

4.1.6 Auswirkungen auf sonstige Sach- und Kulturgiiter

Sonstige Sach- und Kulturgiter auf dem Plangebiet sind bis dato nicht bekannt.

4.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch — einschliefslich dem Landschaftsbild

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind durch die geplanten Vorhaben
nicht zu prognostizieren. Derzeit aufkommende Emissionen von Schall, vorrangig durch die vor-
handene Windenergieanlage wird durch die Nutzung der Lagerflachen nicht signifikant erhoht.

Landschaftsbild

Eine Veranderung des Landschaftsbildes kann nicht durch die Lagerung von WEA-Ersatzteilen
hervorgerufen werden, da es sich um niedrige Bauwerke handelt. Zudem ist das Landschaftsbild
durch die urbane Pragung und der Nahe zum Wohngebiet bzw. Gemeindegebiet der Gemeinde
Sarow nicht von hohem Wert.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die nach HzE auszugleichen werden misste, ist
demnach nicht festzustellen.

4.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete internationaler und nationaler Bedeutung

Die internationalen und nationalen Schutzgebiete, die in der Umgebung liegen (s. Kap. 3.8),
werden in ihren Zielsetzungen und Schutzbestimmungen bei Umsetzung des Vorhabens voraus-
sichtlich nicht beeintrachtigt. Potenzielle Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme, Larm-
und Schadstoffemissionen sind aufgrund der Dimensionen der Schutzgebiete im Gegensatz zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 bei Einhaltung der Vermeidungsmalnahme (s. Kap.
6.1) auszuschlielRen. Das geplante Vorhaben wird durch seine Errichtung die bestehenden Wir-
kungen der Gemeinde Sarow auf die Schutzgebiete nicht signifikant verstarken oder gar tiber-
schreiten. Konflikte mit sonstigen Zielen der Schutzgebiete sind nicht zu erwarten. Die potenzi-
ellen Vorkommen von schiitzenswerten Arten sind durch die zu errichtenden Hauser nicht ge-
fahrdet.

4.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der gegenwartige Zustand, eine unveranderte Nutzung
vorausgesetzt, beibehalten.

Seite 19



Gemeinde Sarow

Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Teil Il - Umweltbericht

Stand: 06.01.2021

Eingriff-Ausgleich-Bilanz gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung in MV
5.1

Kurzbeschreibung des eingriffsrelevanten Vorhabens

Das Verfahrensgebiet umfasst ausschlieRlich das Flurstiick 8 und wird abgegrenzt nérdlich vom
Flurstiick Nr. 5, ostlich vom Flurstiick 6, stidlich vom Flurstiick 7 und stidlich vom Flurstiick 8 in

der Flur 5 in der Gemarkung Sarow. Derzeit wird das Plangebiet als Griinland unterhalten.

Als Bauliche Anlagen sind eine Windenergieanlage und die dazugehdrige Trafostation, mit den
entsprechenden Kabeltrassen fiir die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie auf dem Grund-

stiick vorhaben. Uber den vorhandenen unbefestigten Weg ist die verkehrstechnische Erschlie-
Rung des Gebietes an das Gemeindegebiet gesichert.

Der Eigentiimer des betreffenden Grundstiickes beabsichtigt die Nutzung als Lagerflache fir

WEA-Ersatzteile im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Auch soll die Errichtung dafir not-
wendiger Lagerflachen bauordnungsrechtlich moglich sein.

|
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\ Flur 5
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. ‘
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| , ‘
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~
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~
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| \
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Flur 6
Fiir den maximalen Befestigungsgrad ist eine Grundflachenzahl von 0,90 festgesetzt. Fiir die

ErschlieBung des Grundstiickes sind keine weiteren Mallnahmen notwendig und daher auch
nicht geplant.
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Folgende MafSnahmen sind erforderlich:

e Grinflache mahen
e Bewachsene Flache fir die Errichtung einer Lagerflache auf dem Flurstiick 8
bindend an den Befestigungsgrad < 90 % durch Bodenabtrag herrichten

e Tempordrer Schutz und Erhalt des freistehenden Feldhecke im Geltungsbereich

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende Bewertung des Biotoppotentials des Naturhaushaltes vor und nach dem Ein-
griff dient als Einschatzung, ob durch die Art und Dimension der vorgesehenen MaRnahmen der
geplante Eingriff ausreichend ausgeglichen ist. Zur Bewertung des Eingriffs und zur Ermittlung
der erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurde auf ein fir Mecklenburg-Vorpommern
erarbeitetes Modell zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018 (giiltig ab 01.06.2018), zuriickge-
griffen.

Voraussetzung fir die Beurteilung eines Eingriffsverfahrens ist in jedem Fall die Erfassung und
Bewertung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen.

/ M Legende

/) BIOTOP- u. NUTZUNGSTYPEN

/ (Fldchen)
Wald
Baumgruppe, Hecke, Gebiisch
? Grinland
/
/

/ Acker, Erwerbsgartenbau
/ Rohstoffgewinnung
/' Aufschiittung
Wohngebiet
/ Siedlung, Mischgebist

/

Auf der oberen Abbildung sind laut Kartenportal LUNG M-V sind die betroffenen Flachen der-
zeit als Ackerflache und Erwerbsgartenbauland ausgewiesen. Das Flurstiick 8 wird als Griinfla-

che unterhalten. Die nordlich, 6stlich und slidlich angrenzenden Flachen werden durch land-
wirtschaftliche Betriebe intensiv als Ackerflache bewirtschaftet. Der westlich direkt unbefestig-
te, aber durchaus regelmaRig genutzte Wege mit entsprechend durch Tritt bzw. Verkehr (Anlie-
ger, Spazierganger) beeinflusster Ruderalvegetation. Die Grenzbereiche des Flurstiicks werden
im Norden, Siiden und Osten vor allem durch Ruderalvegetation.
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a) geschlitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V (Feucht-, Gehélz- u. Gewdsserbiotop)

Auf den betroffenen und zu betrachteten Grundstiicken befinden sich keine gemaR § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope.

(8

[Schutzgebiete gem. § 20 NatSchAG M-V : entnommen aus Kartenportal Umwelt M-V]

|

BIOTOPE (gesetzlich
geschiitzt)

Feuchthiotope
Gewssserbiotope
Trockenbiotope
Gehdlzbiotope

Im Umfeld sind einzelne Feucht- und Gehodlzbiotope vorhanden. Diese sind in der nachfolgen-

den Tabelle zusammengestellt:

Biotop
Wertstufe
Nr./ Art Biotop-Name Gesetzesbegriff Entfernung
[Anlage 3
HzE M-V]
1. Gehdlzbiotop DEM11929 Naturnahe Feldhecke >50m 3
0,5974 ha Hecke, strukturreich, mit
Altbaumen
2. Geholzbiotop DEM11926 Naturnahe Feldhecke >60m 3
0,2705 ha Hecke
3. Geholzbiotop DEM11920 Naturnahe Feldhecke >50m 3
0,1980 ha Hecke/ Strauchgruppe
4. Geholzbiotop DEM11915 Naturnahe Feldhecke >210m 3
0,4865 ha Hecke, strukturreich
5. Gewasserbio- DEM11921 Stehendes Kleingewasser, | >230m 3
top, 0,0257 ha Temporares Kleingewas- einschl. der Ufervegetati-
ser, Staudenflur, ver- on
buscht
6. Geholzbiotop DEMO06477 Naturnahe Feldgehdlze >280m 3
0,2336 ha Baumgruppe, Eiche, ver-
buscht
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Wertung

Die geplante Bebauung findet ausschlieflich auf den Flurstiick 8 statt, so dass eine Gefahrdung
bzw. ein Eingriff in die Naturschutzgiliter der oben benannten gesetzlich geschiitzten Biotope
nicht erfolgt. Die Biotope liegen auRerhalb des Eingriffsraumes und sind nicht durch eine Zer-
storung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstige erhebliche

oder nachhaltige Beeintrachtigung betroffen.

b) Internationale und nationale Schutzgebiete

Entsprechend den Unterlagen aus dem Kartenportal Umwelt M-V kann festgestellt werden,
dass keine nationalen und internationalen Schutzgebiete sowie Sonstige Schutzgebiete betrof-

fen sind. Eine gesonderte Auseinandersetzung muss nicht erfolgen.

5.2.1 Ermittlung des Biotopwertes
a. Bebauung

Bei dem ausgewiesenen Grundstiick handelt es sich um das Flurstiick 8 in der Flur 5 der Gemar-
kung Sarowz, die im Bereich der festgelegten Baugrenzen bis zu 90 % befestigt werden kdnnen.

Die folgenden FlachengroRen werden als Grundlage flir weitere Ermittlung des Biotopwertes

herangezogen.
Befestigungsgrad
Flurstick FlurstiicksgroRe Baufeld - GroRe
90 %
8 3.175m? 200 m? 180 m?
Gesamt: 180 m?

Fur den geplanten Eingriff wird eine zu betrachtende Gesamtfliche von 180 m? in Anspruch

genommen.

Folgender Biotoptyp konnte fir beide Flurstiicke nach eingehender Begutachtung festgelegt werden:

Biotoptyp M-V Biotoptyp Regenera- Gefdahrdung Durchschnitt-
tionsfahigkeit licher
Biotopwert
9.3.2 Intensivgrinland auf Mi- 0 (maRgebend) 1 1,5
neralstandorten
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Das als Grinland genutzte Grundstiick unterliegen einer Bewirtschaftungsform, die eine ausge-
bildete Entwicklung von charakteristischen Pflanzenarten nur begrenzt zulassen. Zudem wird
das Grundstiick als Zufahrt fir die Wartung der Windenergie- und Trafoanlage genutzt,
wodurch sich entlang der Fahr- und Trittspuren kaum Vegetation ausbilden konnte. Pflanzen-
und Tierarten, die in der Roten Liste vermerkt sind, sind hier nicht anzutreffen. Es kann festge-
stellt werden, dass es sich bei den vom Eingriff betroffenen Flachen um eine eher artenarme

Gesellschaft handelt.

b. Griinstreifen - Stréucher

Vorhandener Straucher verbleiben im Bestand und sollen durch weitere Pflanzungen neuen

Lebensraum fur Fauna-Flora-Arten schaffen.

c.  Weiterer Eingriff in den Naturhaushalt

Flr die Errichtung und Nutzung von Lagerflachen fiir WEA-Ersatzteilen auf dem Grundstiick des

erfolgt zum Bestand kein weiterer Eingriff in den Naturhaushalt.

5.3 Ermittlung des Lagefaktors

Die Nutzung des Grundsttickes findet fernab der umliegenden Siedlungsbereiche statt. Die Ent-
fernung der betroffenen Flache (zu genehmigende Baugrenze) vom Flurstiick 8 zur nachsten
Wohnbebauung betragt mehr als 1,1 km. Mit der Lage der vom Eingriff betroffenen Flachen zu
den Schutzgebieten der Geholz- und Gewasserbiotope betrdgt die Entfernung der Stérquellen

weniger 50 m. Der Lagefaktor ist entsprechend der Betroffenheit mit 0,75 festgestellt.

Biotop-Typ/ Flache Abstand Lage-
Storquellen faktor
Intensivgriinland auf Mineralstandorten <100 m 0,75

Es wird ein Korrekturfaktor von 0,75 als gerechtfertigt angesetzt.
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5.4 Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden, ergibt sich das Eingriffs-
flachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps,
dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

(Modell zur Eingriffsregelung MV, Neufassung 2018 (giiltig ab 01.06.2018))

Biotoptyp Flache m? Biotopwert des Lagefaktor | Eingriffsflaichendaquivalent
des betroffenen betr(t)ffetnen Bio flr Blotopt;e;:s';ntlgung m
Biotoptyps OPtyps (EFA)

L Flurst. 8
Intensivgrinland auf
o Igt o 1,5 0,75 202,5

ineralstandorten 180
Gesamtsumme 202,5 m?

5.5 Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung

Die Feststellung wird auf dem Wirkfaktor festgelegt, der auf die Funktionsbeeintrachtigung be-
zogen mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt. Die Wirkzonen werden in zwei Zonen un-
terschieden, deren raumliche Ausdehnung vom Eingriffstyp (Lagerplatze im AuRenbereich) ab-
hangt. Die erste Wirkzone beinhaltet fir Lagerplatze im AulRenbereich weniger 50 m (Wirkfak-
tor 0,5), die zweite Wirkzone entfallt beim Eingriffstyp Lagerldatze im AuBenbereich.

Biotoptyp Entfer- |Flache m? Biotopwert des|Wirkfaktor  |Eingriffsfla-
Nr./ Art nung des betroffe- |betroffenen chenaquiva-
' nen Biotoptyps [Biotoptyps lent fur Funk-

tionsbeein-
trachtigung
m? (EFA)

1. Gehdlzbiotop

DEM11929 <50 m 60 3 0,5 90

Hecke, strukturreich,

mit Altbaumen

2. Geholzbiotop

DEM11926 >60m 15 3 0,5 23

Hecke

3. Geholzbiotop

DEM11920 <50m 30 3 0,5 45

Hecke, strukturreich
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4. Gehdlzbiotop
DEM11915 >210m - 3 entfallt -

Hecke, strukturreich

5. Gewadsserbiotop

DEM11921

. . >230m - 3 entfallt -
Temporares Klein-

gewasser, Stauden-
flur, verbuscht

6. Geholzbiotop

DEM11937 >280m _ 3 entfallt -

Baumgruppe, Eiche,
verbuscht

Gesamtsum-
me

158

Die in unmittelbarer Ndahe zu dem neu zu bebauenden Flurstiick befindlichen gesetzlich ge-
schitzten Biotopen nach § 20 NatSchAG M-V werden bereits jetzt durch die umliegenden Ein-
flisse (Siedlung, Weg) beeinflusst. Beim Gewdsserbiotop kann auf Grund des geodatisch héher
liegenden trockenen Gebietes und der bereits existierenden Zerschneidungsachse (Wegetrasse)
keine nachhaltige Beeintrachtigung der Funktion festgestellt werden, zumal die territoriale
Ausdehnung fir Flora und Fauna in den Feuchtezonen der ehemaligen groRflachigen Senkenbe-
reiche zu finden ist. Aus diesem Grund wird hier auf eine Funktionsbeeintrachtigung verzichtet.

Es ist davon auszugehen, dass es zu keinen weiteren erheblichen und nachhaltigen Einwirkun-
gen (Larmbelastung und Stérungen) durch die Nutzung kommt. Zusatzliche signifikante Beein-
trachtigungen sind nicht zu erwarten.

5.6 Ermittlung der Versieglung und Uberbauung

Der vorliegende Eingriff ist auch mit der Versiegelung bzw. Uberbauung von Flichen verbun-
den. Das fuhrt zu weiteren Beeintrachtigungen und zusatzlichen Kompensationsverpflichtun-
gen. Aus diesem Grund wird biotopunabhéngig die teil-/vollversiegelte bzw. Giberbaute Flache
in m? ermittelt und mit einem Zuschlag von 0,5 berticksichtigt, da die beiden Flurstiicke mit
einem Befestigungsgrad innerhalb der Baugrenzen von 90 % festgesetzt sind.
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Teil-/Vollversiegelte bzw.  |Zuschlag fur Eingriffsflachendquivalent fir Teil-
. . . 2 . o
Uberbaute Flache in m Teil-/Vollversiegelte bzw. /VoIIver5|"egeIung bzw. Uberbauung
oa H 2
Uberbauung 0,2/0,5 in m? (EFA)
Flurst. 8,
0,5 920
180
Gesamtsumme 920

5.7 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Flurstlick |Eingriffsflachen- Berechnung des Ein- |Berechnung des | Multifunktionaler
aquivalents fir griffsflaichendquiva- |Eingriffsflachen- |Kompensationsbe-
Biotopbeseitigung |lents fiir Funktions- |dquivalents fir  |darf m? (EFA)
beeintrachtigung Teil-/ Vollversieg-
lung
8 202,5 158 90 450,5
Gesamtsumme 450,5

Es wurde ein Multifunktionaler Kompensationsbedarf von 450,5 m? ermittelt.

5.8 Beriicksichtigung kompensationsmindernder MaRnahmen / Korrektur Kompensations-

bedarf

Eine Entsieglung findet auf den beiden Flurstlicken nicht statt. Des Weiteren liegt eine detail-
lierte Ausfliihrung liber die baulichen Anlagen noch nicht vor, inwiefern eine Griinbedachung >

200 m? zur Kompensationsminderung in Ansatz gebracht werden kann.

6. Bewertung von befristeten Eingriffen

Die Errichtung von Lagerflachen fiir WEA-Ersatzteile ist als unbefristeter Eingriff zu sehen, weil
es sich um eine anlagen- und betriebsbedingte (dauerhafte) Eingriffswirkung handelt. Der Ein-
griffstyp Bauwerk wird deshalb als dauerhaft wirksamer Eingriff mit der Folge von Flachen bzw.

Lebensraumverlusten behandelt.
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7. Anforderungen an die Kompensation
7.1 Allgemeines

Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der Regel mit dem Eintritt der Beeintrachtigungen zu
kompensieren. Eine andere Frist fir die Ausfihrung der KompensationsmaRBnahmen kann im
Einzelfall in der Genehmigung des Vorhabens festgelegt werden.

Zur Kompensation des Eingriffs eignen sich die im MalBnahmenkatalog (Anlage 6) aufgefiihrten
MaBnahmen. Der Mallnahmenkatalog, der abschliefend ist, enthalt die Beschreibung der
MaBnahmen, die Anforderungen zur Anerkennung, zur Sicherung und Unterhaltung sowie den
zu erreichenden naturschutzfachlichen Wert. Der Katalog enthalt keine Vorgaben Uber arten-
schutzrechtliche MaBnahmen, da ihre Ausgestaltung von der jeweiligen Art und dem konkreten
Einzelfall abhangen. (Modell zur Eingriffsregelung MV, Neufassung 2018 (giiltig ab 01.06.2018))

7.2  Auswahl von KompensationsmalBnahmen

Fir die Auswahl der KompensationsmalBnahmen kam der MalBnahmenkatalog (Anlage 6) zur
Anwendung. (Modell zur Eingriffsregelung MV, Neufassung 2018 (giiltig ab 01.06.2018))

7.3 Ermittlung des Kompensationsumfanges

Es wird eine umzusetzende Ausgleichsmalinahme dargelegt. Fir diese Mallnahmen wurde der
Zielbereich 2 Agrarlandschaft ,,Anlage und Entwicklung von Feldgehdlzen und Feldhecken” aus-
gewahlt. Fir die MaRnahme 2.21 , Anlage einer Feldhecke” wird ein Kompensationswert von

2,5 angesetzt. Die naturschutzfachliche Aufwertung (Kompensationswert) der geplanten MaR-

nahmen wurde aus den MalRhahmenblattern entnommen.

Bei einer mehrreihigen Hecke besteht der Bewuchs aus zum grofSten Teil aus Strauchern. Die
Hohe ist abhangig von den Straucharten. Die meisten heimischen Wildstraucher bleiben im
Freistand unter 5 m. Schwarzer Holunder und Strauchhasel kdnnen hier Héhen bis 8 m errei-
chen. Durch das gleichzeitige Anpflanzen von Bdumen wird eine Stocksetzung erreicht. Wenn
diese unterbleibt, kdnnen sich durch Vogel (Eiche, Wildkirsche, Eberesche) oder Wind (Birke,
Ahorn, Weiden, Espe) angesdte Baume etablieren und die Strauchhecke entwickelt sich weiter
zur gemischten Hecke und zur Baumhecke.

Weitere positive Funktionen der Feldhecke sind:
e Hecken filtern die Luft, verhindern Eintrdge von Diinge- und Spritzmitteln auf an-
grenzende Flachen
e Hecken bieten Larm- und Sichtschutz
e Hecken sind biologische Wanderwege und somit Lebensadern der Landschaft
e Hecken pragen das Landschaftsbild
e Hecken gliedern die Landschaft

e Hecken schiitzen den Boden vor Wasser- und Winderosion
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e Hecken festigen mit den Wurzeln Hang- und Feldterrassen

MaRnahme 2.21 | Anlage von Feldhecken

Feldhecken sind lineare mehrreihige Anpflanzungen von Strauchern mit eingestreuten Baumen
(Uberhilter) in der freien Landschaft.

Laut Mafinahmenkatalog gelten folgende Anforderungen fiir die Anerkennung:

¢ nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte Il Punkt 6.1 GLRP) sowie in
Rast-vogelgebieten der Stufen 3 und 4 in ausgewiesenen Bereichen zur Strukturan-
reicherung der Agrarlandschaft (Karte Ill Punkt 7.1 GLRP)

e andere Standorte nur in Abstimmung mit zustandiger Naturschutzbehorde
e nicht an 6ffentlichen StraBen

e keine wirtschaftliche Nutzung

e Vorlage eines Pflanzplanes:

- Verwendung von Arten naturnaher Feldhecken (siehe Definition gesetzlich ge-
schiitzter Biotope, Nr. 4.4 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V)

- Verwendung standortheimischer Gehodlzarten aus moglichst gebietseigenen Her-
kiinften

- Verwendung von mind. 5 Straucharten und mind. 2 Baumarten
- Pflanzqualitdten und -groRen: Straucher 60/100 cm, 3-triebig,

- Pflanzung von einzelnen groRkronigen Bdumen als Uberhilter (Biume |. Ordnung)
in Abstanden von ca. 15-20 m untereinander (Stammumfang 12/14 cm) mit Zwei-
bocksicherung

- Pflanzabstande: Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m
- Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss

- Mindestreihenzahl: 3 im Abstand von 1,5 m incl. beidseitiger Saum von 2 m Ab-
stand vom StammfuR

- Mindestbreite der Heckenpflanzung: 7 m
e Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Pflege der Geholze durch 1-2malige Mahd je nach Standort und Vergrasung tber
einen Zeitraum von 5 Jahren

- Nachpflanzen der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfall- be-
darfsweise Bewdsserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen

- Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friihestens nach 5 Jahren
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e Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- PflegemalRinahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche SchnittmafR-
nahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern

- kein Auf-den-Stock-Setzen
e Mindestlange: 50 m
Bezugsflache fiir Aufwertung: MaRnahmenflache

Kompensationswert: 2,5

Als gestalterische MaRRnahme mit Kompensationswirkung ist die Grundstiicksabgrenzung beider
Flurstlicke mit einer Heckenpflanzung vorzusehen. Die Hecke dient gleichzeitig als Sichtschutz.
Fiir die Anlage der Feldhecke wird ein Kompensationswert von 2,5 angesetzt.

Zielbereich 2 Agrarlandschaft KW | max.
2.20 Anlage und Entwicklung von Feldgehdlzen und Feldhecken
2.21 Anlage von Feldhecken 2,5

Laut Modell zur Eingriffsregelung MV, Neufassung 2018 soll die Feldhecke aus mind. 5 stand-
ortheimischen Straucharten und mind. 2 einheimischen Baumarten bestehen.

Fir die Pflanzung werden folgende einheimische Straucharten vorgeschlagen:

e Schlehe (Prunus spinosa)

e Strauchhasel (Corylos avellana)

e Brombeere (Rubus fruticosus)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

e Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

e Ein- und Zweigr. WeiRdorn (Crataegus spec.)

e Hundsrose (rosa canina)

Die Straucher sind innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen. Pflanz- und Reihenabstand

betragen gleichermaRen 1,5 m, um ein gleichmaRig gutes Anwachsen aller Gehélze gewahrleis-
ten zu kénnen. Die 6kologische Wertigkeit der MaBnahme wird hierdurch nicht beeintrachtigt,

sondern durch das hierdurch begiinstigte Anwachsen in den ersten Jahren gefordert.

Seite 30



Gemeinde Sarow

Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr.
Teil Il - Umweltbericht

2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Stand: 06.01.2021

Karte KompensationsmafSnahme fiir Flurstiick 8 (M1)

\
‘ \
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Lagerung WEA-Ersaizteile 3
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Gemarkung Sarow i
Flur 1

~

\
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442

7.4 Entsiegelungszuschlag

- entfallt

7.5 Lagezuschlag

- entfallt

7.6 Beriicksichtigung von Stérquellen

Gemarkung Sarow
Flur 5

Gemarkung Philipshof
Flur 6

Fir die Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes wird die angrenzende Stérquelle mit
einbezogen. Die geplante Ausgleichspflanzung der KompensationsmaRnahme M1 grenzt unmit-

telbar an Siedlungsbereiche bzw. eine Sportanlage an. Die Pflanzung wird ihre volle 6kologische

Wirkung entfalten und zum Biotopverbund beitragen. Aufgrund der Siedlungsnahe und der sich

in der Nahe befindlichen Verkehrsflache, die vorwiegend von landwirtschaftlichen Fahrzeugen,
Anwohnerverkehr und Radfahren genutzt wird, wird die Wirkzone | angesetzt. Es erfolgt somit

die Festlegung eines Leistungsfaktors von 0,5 (Wirkzone I). Es ist einzuschatzen, dass der Ab-
stand der MaRnahmen von vorhandenen Stérquellen weniger als 50 m betragt.

Seite 31



Gemeinde Sarow Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Teil Il - Umweltbericht

Stand: 06.01.2021

Auf Grundlage der oben erlauterten Ausgangswerte wird im Folgenden das Kompensationsfla-

chendquivalent ermittelt:

Flache der Mal3- Kompensationswert der Leistungs- |Kompensationsflachen-
nahme MaRnahme faktor dquivalent m? (KFA)
2

m (Grundbewertung + Zusatzbewer-

tung + Entsieglungszuschlag +

Lagezuschlag)
Flurst. 8

2,5 0,5 525

420

8. Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Der Umfang der geplanten Kompensationsmalinahme muss dem auf der Eingriffsseite ermittel-

ten Kompensationsbedarf entsprechen.

Kompensationsbedarf (EFA)

Kompensationsflichen (KFA)

M1
Flurstiick 8

450,5 m?

M 1 - Flurstiick 8

[insgesamt zur Verfligung stehende

Kompensationsflache 420 m?]

7 m breite Heckenpflanzung mit ca.

60 m Lange entspricht 420 m? und

einem

Kompensationsflichenaquivalent

von 525 m?

Der Wert der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen tbersteigt somit den rechnerisch er-

mittelten Kompensationsbedarf. Der Uberschuss dient als Puffer fiir etwaige Unsicherheiten in

der rechnerischen Ermittlung von Kompensationsbedarf und Kompensationswert. Mit der Rea-

lisierung der oben genannten MalRnahmen ist der Eingriff vollstandig kompensierbar.
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9 Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung (Umweltmonitoring)

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind bei Durchfiihrung des Plans (Vorhaben) zu Gber-
wachen. Monitoring (also Uberwachung) braucht aber nur dort stattfinden, wo erhebliche Be-

eintrachtigungen zu erwarten sind oder nicht endgiiltig im Bericht abzuschatzen waren (Balla,

2005; Bunzel, 2005; R6Rling, 2005).

Flr sonstige Umweltiiberwachungen kommen nach dem BNatSchG und NatSchAG M-V die zu-
standigen Fachbehérden auf, weshalb fiir die allgemeine Uberwachung der Umwelt keine sepa-
raten Regelungen durch die Kommune zu treffen sind (s. Schiiltke et al., 2005).

Eine Bauliberwachung ist bei Umsetzung der BaumalRnahmen stets vorzusehen, um bei jegli-
chen Havarien oder sonstigen unerwarteten Umweltwirkungen in Abstimmung mit den jeweili-
gen Behorden reagieren zu knnen. Eine entsprechende Bauiliberwachung ist in den Ausschrei-
bungsunterlagen zur Umsetzung des Vorhabens zu fordern. Im Zuge der Bauliberwachung sind
alle genannten MaRnahmen im Kapitel ,Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen“ zu
Uberwachen und deren Umsetzung nachzuprifen.

Die Umweltliberwachungen der lbrigen nicht direkt betroffenen Schutzgiter wird von (iberge-
ordneten Behorden im Sinne des allgemeinen Umweltmonitorings wahrgenommen (s. Zahn,
2005). Fur diese Schutzglter wird keine direkte oder kumulative Beeintrachtigung angenom-
men, weshalb keine weiteren Monitoringkonzepte vorgeschlagen werden.
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10 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Sarow plant nicht die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes (SO) fiir die Lagerung
von WEA-Ersatzteilen nach § 11 BauNVO. Besonders schiitzenswiirdige Bestandteile von Natur und
Landschaft werden vom Bauvorhaben nicht Gberplant.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der derzeitige Umweltzustand (ausgenommen Liarmbetrach-
tungen) erfasst. Eine Untersuchung (iber zu erwartenden Auswirkungen ggf. auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt, Tiere, Pflanzen, Schutzgebiete, den Boden, das
Wasser, die Luft, das Klima sowie Kultur- und Sachgiter wurde durchgefihrt.

Planlbergreifende Umweltschutzziele wie Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen
oder das Einrichten eines Europaischen 6kologischen Netzes "NATURA 2000" werden durch die geplan-
ten Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und Biotopstrukturen sowie den Boden ergeben sich durch die Versie-
gelung bisher unversiegelter Flachen. Auswirkungen fiir das Landschaftsbild ergeben sich durch die ge-
planten Vorhaben nicht. Erhebliche bau-, anlage- oder handlungsbedingte Auswirkungen auf einzelne
Umweltschutzgiter sind nicht zu erwarten.

Die Prifung von Vorkommen von streng geschiitzten und besonders geschiitzten Arten wurde mittels
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags durchgefiihrt. Unter Bezug auf die Ausfiihrungen des BNatSchG hat
der AFB ergeben, dass keine Habitate bzw. Biotope ,,geschiitzter Arten” gemaR BNatSchG zerstort wer-
den. Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG treten bei Einhaltung der festgelegten Vermeidungs-
malnahmen nicht ein.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, um die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele zu erreichen,
liegen nicht vor. Eine Alternativenpriifung wurde nicht durchgefihrt.

Erhebliche Wechselwirkungen gehen von dieser Bauleitplanung nicht aus, dazu sind die Flachenbean-
spruchung und die dadurch hervorgerufenen Funktionsbeeintrachtigungen zu gering. Aus Sicht des Um-
welt- und Artenschutzes handelt es sich bei dieser Variante um eine umweltvertragliche Planungsvarian-
te.
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Gemeinde Sarow Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Priifung und Abwigung AuBerungen/ Stellungnahmen Stand: 12.01.2021

1 Priifung und Abwigung der vorgebrachten AuBerungen zur formellen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Vorentwurf der des
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen” der Gemeinde Sarow, einschlieRlich
deren Begriindung mit Stand vom 26. Juni 2020 und dem Umweltbericht mit Stand vom 29. Juni 2021
fand im Zuge einer 6ffentlichen Auslegung vom 07. September 2020 bis zum 09. Oktober 2020 im Amt

Demmin-Land, Bauamt in 17109 Demmin, Goethestralle 43 wahrend der Dienstzeiten statt.

Von Seiten der Ortlichkeit wurden keine Stellungnahmen schriftlich vorgebracht.
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Priifung und Abwigung AuBerungen/ Stellungnahmen Stand: 12.01.2021

2 Priifung und Abwigung der vorgebrachten AuBerungen zur formellen Behérden- und Trigerbe-
teiligungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Unterlagen zur formellen Tragerbeteiligung gemall § 4 Abs. 2 BauGB, bestehend aus dem Vorent-
wurf der des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen” der Gemeinde Sarow,
einschlieBlich deren Begriindung mit Stand vom 26. Juni 2020 an die entsprechenden Behérden ver-
schickt.

Dabei haben folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange schriftliche Stellungnahmen vor-
gebracht:

[y

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Staatliches Amt flir Landwirtschaft und Umwelt, Vorpommern

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Poggendorf

Landesamt fiir innere Verwaltung, Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Mecklenburg-Vorpommern
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz

W O N Uk W

Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow

[ERN
o

. 50Hertz Transmission GmbH

[N
[N

. Wasser- und Bodenverband , Untere Tollense/Mittlere Peene”
. GDMcom mbH

. PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG

. BIL eG - Die Leitungsauskunft

[ T
A W N

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben keine schriftlichen Stellungnahmen
abgegeben:

15. Landesamt fiir Kultur und Denkmapflege M-V

16. e.dis Netz AG

17. Deutsche Telekom Technik GmbH

18. GASCARDE Gastransport GmbH

19. Amt Demmin-Land

20. Amt Treptower Tollensewinkel

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange werden von der Ge-
meinde Sarow wie folgt geprift und abgewogen:
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Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Stand: 12.01.2021

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwiagungsergebnis

1.0 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fir L und | Helmut-Just-Str. 4 - 17036
Amt Demmin-Land
Goethestralle 43
17109 Demmin Bearbeiter: Frau Slowikow
. Telefon: (0395) 777 551-106
per E-Mail e-mai: julia.slowikow@
afrims.mv-regierung.de
ROK-Reg.-Nr.: 4_147/20
Datum: 03.00.2020
L di ische Stell t zum vorhabenb Beb Nr. 2 ,Lage-
rung von WEA-E il der inde Sarow, Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte
Hier: Planur ige gemaR Landesplanung vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Biirger- und Gemeinder — BiiGembe-

teilG M-V v. 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) sowie Erlass des MiT'sisteriums fur Energie, Infra-
struktur und Digitalisierung M-V (Anzeigeerlass) v. 22. Januar 2020 (Amtsblatt M-V S. 51)

Die ar igten Planur i 1 werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung geméR dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-
V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Planungsanzeige der Gemeinde Sarow vom 24.08.2020

- Begriindung zum vB-Plan Nr. 2 der Gemeinde Sarow, Stand: Juni 2020
- Planzeichnung zum vB-Plan Nr. 2 (Vorentwurf), Stand: Juni 2020

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ist festzustellen, dass durch die angezeigten
Pl gsabsict zum vorhabenb Beb Nr. 2 der G inde Sarow
die Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht betroffen sind.

e

Christoph von Kaufmann

Leiter
nachrichtlich:
- Landkreis MSE, Regior Waren (Miiritz), Bauamt, Sachgebiet Kreisplanung (per E-Mail)
- Ministerium fiir Energie, Infrastruktur u. Digitalisierung M-V, Referat 310 (per E-Mail)
Hausanschrift: Telefon: 0395 777551-100
Helmut-Just-Str. 4 Telefax: 0395 777551-101
17036 Neubrandenburg E-Mail: poststelle@afrims.mv-regierung.de

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass durch die Bauleitplanung die Belange

der Raumordnung und Landesplanung nicht betroffen sind.
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Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Stand: 12.01.2021

Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwigungsergebnis

2.0 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Seite 1

E SAN (
Landkreis L

. \ - J
Mecklenburgische Seenplatte,_l_,,,g\

Der Landrat S ) ;
Lanckisis Madkieniugiachs Seenpiatio ‘ die jeweiligen Unterlagen eingearbeitet.

Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Die vom Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zur Bauleitplanung vorgebrachten Be-

denken und Hinweise wurden in den Entwurf der Bauleitplanung bericksichtigt und in

Regionalstandort /Amt /SG
. 2 Waren (Moritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Sarow iiber

Amt Demmin Land
GoethestraBe 43 E-Mail: cindy.schulz@lk-seenplatie.do
17109 Demmin Zimmer: Vorwahl

Auskunft ertedt: Cindy Schulz

Durchwahl
332 0395 57087-2453
Fax.0395 57087 65065

Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatie de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
21. August 2020 3967/2020-502 15. Oktober 2020

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Lagerung

von WEA-Ersatzteilen" der Gemeinde Sarow

hier: ~ Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager éffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sarow hat die Aufstellung der Satzung Uber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 Lagerung von WEA-Ersatzteilen* beschlossen.

Die Gemeinde Sarow fiihrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese friihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Lagerung von
WEA-Ersatzteilen" der Gemeinde Sarow wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
der Vorentwurf mit Begriindung (Stand: Juni 2020) zugesandt und um entsprechende Riick&u-
Rerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 2 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen" der Gemeinde Sarow, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B - Text und der Begriindung nehme ich als Tréger éffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

1. Die Gemeinde Sarow beabsichtigt die Nutzung des Flurstiickes 8 in der Flur 5 der Ge-
markung Sarow fiir die Lagerung von WEA-Ersatzteilen.

ndhrel Seenplatle
Zum Amtsbrink 2 Regionastandort Demenin Regionaistandart Nevstrestz Regionsistandort Neubrandeaburg
17192 Waren (Miritz) Adoif-Pompe-Strafie 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanensiralie 43
Telefon: 0395 570870 17109 Demmin 17235 Neustreitz 17033 Neubrandenburg

Fax: 0395 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8500
BIC: NOLADE 21 WRN
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Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behérden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Stand: 12.01.2021

Seite 2 des Schreibens vom 15. Oktober 2020

Mit der Satzung tiber den vorhabenb Bebaul lan Nr. 2 "Lagerung von WEA-
Ersatzteilen" der Gemeinde Sarow sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaf-
fen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 03. September 2020 liegt mir vor.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ist festgestellt worden, dass durch die angezeigten
Planungsabsichten vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Sarow die
Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht betroffen sind.

3. GemanR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Vor: ingen gegebenenfalls ab i ) werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sarow ist seit April 2002 rechtswirksam. Darin werden
fir den Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes Fléchen fiir die Landwirtschaft dargestelit.
Danach wird der o. g. Bebauungsplan nicht dem Entwicklungsgebot des 3 8 BauGB gerecht.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, fiihrt die Gemeinde Sarow gleichzeitig zur
Aufstellung des Bebauungsplans die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Sie nutzt
damit die Méglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Darauf hinweisen méchte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Besonder-
heit des Entwicklungsgebotes ist. Soll von der Méglichkeit des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB Ge-
brauch gemacht werden, muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der Bebau-
ungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flédchennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im
Ergebnis muss das Entwicklungsgebot eingehalten werden.

Auf die hmi; flicht des I gemaR § 10 Abs. 2 BauGB durch die
héhere Verwal behorde - hier: Landkreis M he S I - vor

R aft der Fla: land ung in dieser Verf: ion weise
ich vorsorglich hin.

4. Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezog Beb g
plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen.

RegelmaRig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte Elemente:
*den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers,

*den Durchfiihrungsvertrag und

*als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemiR § 12 BauGB somit an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

- Der Vorhabentréager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungs-
maflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwigungsergebnis
2.0 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Seite 2

siehe vorangehende Seite
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Behérden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Stand: 12.01.2021

Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwigungsergebnis

2.0 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Seite 3

Seite 3 des Schreibens vom 15. Oktober 2020 Siehe Vorangehende Seite

- Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschliefung be-
reit und in der Lage sein.
Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit
des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloRes Glaubhaftmachen der
Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.
Die finanzielle Bonitét des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigne-

ter Banken oder durch Biirg: drungen r g 1 werden.

- In der Regel muss der Vorhabentréager Eigentiimer der Fldchen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentréger nicht Eigentiimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfiigungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fiir Flachen fiir externe Ausgleichsmafnahmen!)

Dieser Nachweis muss spé 1s zum Satzt beschluss vorliegen.

- Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schlieflen. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss iiber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsatzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenb 1 Bebauungsplan muss auch auf den Durchfiihrungs-
vertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfiihrung der BaumaRnahme und
der Erschlieung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentrégers eingehen. Weiterhin muss
alles, was mit dem Durchfiihrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Begriindung einge-
hen, soweit es fiir die planerische Abwagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages notwendiger Be-
standteil der Begriindung, die fiir die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant
sind.

5. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin.
Den Gemeinden wird hiermit namlich die Méglichkeit erdffnet, in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern dariiber hinaus die zu-
lassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchfilhrungsvertrag auf ein
konkretes Vorhaben festzulegen.

Baugebiete kénnen hiernach also nach BauNVO festgeselzt werden. Die Art der baulichen Nut-
zung wird in einem issen Rahmen all

Im Durchfiihrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass hinrei-
chend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentrager verpflichtet.

Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen dle fur die Lagerung
von WEA-Ersatzteilen notwendig sind, die zu realisierenden At 'ahmen, usw.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist dann unter entsprechender Anwendung des § 9
Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB ausdriicklich festzusetzen, dass ‘im Rahmen der festge-

setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet *.
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Zu einem spéteren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich
zu einer Plananderung verhaltnismatig einfache Anderung des Durchfiihrungsvertrages die
Zulassigkeit des Vorhabens modifiziert werden.

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wahrend der Nutzung
des Vorhabens herausstellt, dass die urspriinglich als zutreffend erachteten Bediirfnisse gean-
dert haben.

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu § 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren zu be-
achten.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fiir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1 Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht wird zu vorliegendem Vorentwurf des o.
g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme abgegeben.

Dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-
Ersatzteilen”, der Gemeinde Sarow kann von der unteren Naturschutzbehérde nicht gefolgt
werden.

Folgende Punkte in den Planunterlagen bediirfen einer Uberarbeitung.

Punkt 5.3 Ermittlung des Lagefaktor
Der Lagefaktor betragt hier 0,75, nicht wie ausgewiesen 0,5. Die Reduzierung von 0,25 kann

hier nicht beriicksichtigt werden, da das Vorhaben nicht innerhalb eines Schutzgebietes liegt.

Punkt 5.5 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalent fiir Funktionsbeeintrachtiqungen.

Bei der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen die in der Nahe des Eingriffs gele-
genen Biotope mittelbar beeintréchtigt werden (Funktionsbeeintrichtigung), das bedeutet dann
aber, dass sie nur noch eingeschrankt funktionsfihig sind, durch die Umsetzung des o. g.
Vorhaben. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen, ab einer Wertstufe von 3,
mittelbar beeintréchtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu be-
riicksichtigen.

Im vorliegenden Beispiel ware das fiir die Biotope DEM11929, DEM11926, DEM11920 zu prii-
fen.

Eine solche Beeintrachtigung geht nach Annahme der unteren Naturschutzbehérde aus den
vorliegenden Unterlagen nicht hervor.

Solite jedoch, wie in der Berechnung dargestellt, eine Beeintrachtigung vorliegen, fiihrt das im
Ergebnis zusatzlich zu einem VerstoRl gegen § 20 NatSchAG M-V. Bei einem Verstolt gegen
§ 20 NatSchAG M-V waren dann die anerkannten Naturschutzverbénde im Verfahren mit zu
beteiligen.

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwigungsergebnis
2.0 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Seite 4

siehe vorangehende Seite
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2. Aus wasserrechtlicher Sicht wird folgender Hinweis gegeben.

Sofern wassergefahrdende Stoffe gelagert werden, sind die Bestimmungen der Verordnung
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten.

Abstellflachen im Freien, auf denen wassergefahrdende Stoffe anfallen, sind so herzustellen,
dass diese Stoffe nicht in den Boden und in das Grundwasser eindringen kénnen.

3. Seitens der unteren Abfall-/ Bodenschutzbehdrde bediirfen die Planunteriagen zu o. g.
Bebauungsplan unter — 4.2 Bodenschutz/ Altlasten — einer Uberarbeitung wie folgt.

Das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) entspricht nicht der aktuellen Gesetz-
gebung, da es durch das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 abgeldst
wurde. Daher sind Absatz 1 und 2 des 4.2 durch folgende Absétze zu ersetzen:

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) einer nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseiti-
gung zuzufiihren. Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach-
und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Depo-
nien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverénderungen (z. B. abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist
das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren.

Zusatzlich ist folgender Absatz mit aufzufiihren:

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen fl4-
chensparend erfolgt. Baustellzufahrten sind soweit wie maglich auf vorbelasteten bzw. entspre-
chend befestigten Fldchen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und
Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen auf
den Boden so gering wie moglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaRnahme sind Fla-
chen, die temporér als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen
genutzt werden wieder herzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfestigungen zu beseitigen.

4. Aus denkmalpflegerischer Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

Im o. g. Plangebiet und in der ndheren Umgebung (Umgebungsschutz des Denkmals!) sind
Bodendenkmale bekannt: ,Fundplatz 10: Siedlung, jiing. Slawenzeit' und ,Fundplatz 18: Fund-
streuung" (siehe Anlage).

Somit ist die Angabe ,Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale vorhanden*

- in der Planzeichnung Teil B, Abschnitt 11, Textliche Hinweise, Punkt 2, Bodendenkmale und
- in der Begriindung, Teil I, S. 5, Punkt 4.2, Ubergeordnete Vorgaben, Abschnitt Denkmal-
schutz, falsch. -> Die Angabe sollte berichtigt werden!

- Da Bodendenkmale im Plangebiet und in der néheren Umgebung bekannt sind, sollte

- in der Planzeichnung, Teil A, Abschnitt V, Rechtsgrundlagen und

- in der Begriindung, Teil I, Punkt 4.1 Grundlagen,

hinzugefiigt werden: ,Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff), zuletzt geéndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)".

Im Ubrigen gibt es aus denkmalpflegerischer Sicht keine Einwénde/ Anderungen.

siehe vorangehende Seite
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Hinweise:

Wird bei weiteren Vorhaben im Plangebiet in die 0. g. Bodendenkmale und ihre Umgebung ein-
gegriffen und werden dabei die Bodendenkmale oder Teile davon verandert, beseitigt oder an
einen anderen Ort verbracht, bedarf gemafR § 7 DSchG M-V einer denkmalrechtlichen Geneh-
migung.

Bei dem Vorhaben ,Lagerung von WKA-Ersatzteilen® werden Bodendenkmale oder Teile da-
von, die im Plangebiet und in der ndheren Umgebung bekannt sind, nicht nachteilig beeintréch-
tigt.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen und deren Umgebung erhalten Sie beim
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V, Archéologie und Denkmalpflege, Domhof 4-5,
19055 Schwerin. Auskuntft erteilt: Frau Schanz, Tel.: 0385-58879681.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin méchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tiber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen" der Gemeinde Sarow folgen-
de Hinweise fiir die Wei icklung bzw. zum durchzufiihrenden Verfahren geben:

1. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutz ergeht folgende Stellungnahme:

Die Sicherung der Léschwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde. Ist dies
nicht gewahrleistet, werden §§ 3 und 14 LBauO M-V nicht erfiillt, eine Bebauung ist nicht zulés-
sig.

Bei Lagerung nichtbrennbarer Baustoffe und geringer Brandgefahr kann nur auf Léschwasser
verzichtet werden, wenn die Haftungsfragen zwischen Betreiber und Gemeinde vertraglich ge-
regelt sind.

2. Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit mochte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsatzlichen Aspekte verweisen:

= Die Prdambel zu 0. g. Bebauungsplan ist bezogen auf Rechtsgrundlagen und Satzungs-
bezeichnung zu liberarbeiten.

= Bezogen auf die Uiber die gesetzliche Obergrenze hinaus festgesetzte Grundflachenzahl
mache ich auf § 17 Abs. 2 BauNVO aufmerksam. Die stadtebauliche Erforderlichkeit hier-

fir ist insofern in der Begriindung darzulegen.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus,
dass die Stadt diese grundsatzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren beriicksichtigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf ein.

3. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlieRlich aller Anlagen (z. B. Grunord-
nungspléne, Gutachten) und den nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats &ffentlich aus-
zulegen.

siehe vorangehende Seite
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siehe vorangehende Seite

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behérden und anerkannten Naturschutzverbén-
den.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert eine schlagwortartige Zusammenfassung und Charaktenslerung dar]enlgen
Umweltinformationen, die u. a. in den verfiigbaren
Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste inhaltliche Einschétzung dariiber ermogll-
chen, ob die Planung weitere, von den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umwelt-
belange beriihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehér verschaffen will.

Eine bloRe Auflistung der verfiigbaren Stellungnahmen einzelner Tréger éffentlicher Belange
ohne inhaltliche Charakterisierung verfehlt diese AnstoRwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine lichen iten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, einzelne Angaben gefehit haben. Das schlichte
Unlcrlassen dleser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaR § 214 BauGB, was
zur Unwi it des Bauleitplans fiihrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zugénglich ist!!

Auf das aktuelle Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) weise ich vorsorglich hin.

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusétzlich ins Internet einzu-
stellen und (iber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu machen.

Dariiber hinaus sind auch die Anforderungen an den geméaR § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.

Im Auftrag

7 %,‘
(= 499
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlage
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2.0

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Anlage

s

NS/

Kartenauszug - Geoportal
(kein amticher Auszug)
Sarow (133712)
ur: &
Maistab: ca. 1: 1500
Datum: 11.09.2020
Stelle: Bauamt / Denkmale, Nutzer: Ehlert

M‘tﬁ-

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/M-V 2013
Geofachdaten: © Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

-such von Nachdruck, Folokogie,
Digiatsierung, Scannen sowie Abzeichnung,

siehe vorangehende Seite
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3.0 Staatliches Amt fiir Landwwtschaft und Umwelt Vorpommern

Staatliches Amt ~(; 9 8 Okt. 2020 ?;-
fiir Landwirtschaft und Umwelt 3 & Meckl nburg
Mecklenburgische Seenplatte £ Vorpomrhern

STALU Mecklenburgische Seenplatte =¥
Str. 120, 17033

Amt Demmin-Land
Die Amtsvorsteherin
Goethestrale 43
17109 Demmin

Telefon: 0395 380 69-154

Telefax: 0395 380 69-160

E-Mail: poststelle@stalums.mv-regierung.de
Bearbeitet von: Frau Herrmann
Geschiftszeichen: StALUMS 12 ¢ -
0201/5122 Reg.-Nr.: 166-20

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, den 01.10.2020

h

1. Anderung des Flich und vorh
Bebauungsplan Nr. 2, Lagerung von WEA - Ersatzteilen* Sarow

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férd gelegenheit
Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Férderan-
gelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben beriihrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) unterliegendes
Gewasser noch liegt es innerhalb eines GGB oder VSG.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwiértig auch keine Planung oder
Durchfithrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Aligemeine Datenschutzinformationen:
Der Kontakt mit dem Staatichen Amt flr L
von lhnen ggf. migeteitten Dater
Ihren D: finden Sie unter

A6 (1) e DS-GVOL V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers offentlicher

Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.
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4.0

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Ak
e B o

Bundeserre or Infrastruktur, Urnsesitschitz und Disnstinsturrgen der Burdaswon

Amt Demmin-Land

Goethestrale 43

17109 Demmin
Nur per E-Mail planung@amt-demmin-land de

456000/ Harr Jolnak 0228 5504- 4573 DalUdbwioeb@burceswenr org 08092020
%-1-635-20

Anforderung einer Stellungnahme;

BETREFF |

j Flichennut
Zteilen” d

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und

Dienstleistungen der Bundeswehr ist nicht weiter notwendig

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Jelinek

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 20 63

53019 Bonn

Tel.+ 49 (0) 228 55044573
Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

WWW BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers offentlicher

Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.

Seite 13



Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Stand: 12.01.2021

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
’ j - Anstalt des offentlichen Rechts —
T o— Der Vorstand

Forstamt Stavenhagen

Forstamt Stavenhagen - _An den Tann{n 1k G v
] Beartieitet von: Herm Hoffmann

£ ANG L
= [Telefbn 039957/ 29812
04 Sep. 209 [Fax 03994 /235 416

Amt Demmin-Land [ q[ ,
GoethestraBe 43 [E-mal stavenhagen@lfoa-mv.de
17109 Demmin = |
i \ | Aktepzeichen:  7444.381.16-20-09
L/ A—1 - NN J__ | (vitte bei Schriftverkehr angeben)
e ___GHlow,den 0_2_»September 2020
Vorhabenbezogener Bebaul plan Nr. 2 der G inde Sarow

Behdrdenbeteiligung gemél § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.07.2020 baten Sie um Stellungnahme zum o.g. Planverfahren.
Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme
ich als zusténdige Verwaltungseinheit fur den Geltungsbereich des Landeswaldge-
setzes M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: § 3 geéndert durch Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219) wie folgt Stellung:

Von Seiten der Forstbehorde wird dem vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
sLagerung von WEA-Ersatzteilen“ der Gemeinde Sarow zugestimmt.

Begriindung:

Durch die MaBnahme ist kein Wald nach § 2 (LWaldG M-V) betroffen. Der nach § 20
LWaldG M-V geforderte Waldabstand wird eingehalten. Belange des Landeswaldge-
setzes werden somit nicht berthrt.

Mit freundlichem Gru
Im Auftra

Ralf Hecker
Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 350
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 03994/ 2 35-1 99

- Anstalt des dffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87 1500 0000 0015001530 Internet: www.wald-mv.de
17139 Malchin Stevernummer; 079/133/80058

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwéagungsergebnis
5.0 Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Stavenhagen

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers offentlicher

Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.
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Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Stand: 12.01.2021

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwigungsergebnis

6.0 Landesamt fiir innere Verwaltung, Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt for innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Demmin-Land bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Goethestralle 43 Fax (0385) 588-48256255
& i E-Mail raumbezug@laiv-mv.de
DE-17109 Demmin Internet hitp:/Awww verma-mv.de
Az 341 - TOEB202000646

Schwerin, den  21.08.2020

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: F-Plan 1. Anderung des F Plan und vorhabenbezogener B Plan Nr.2 Lagerung
von WAE - Ersatzteilen.

Ihr Zeichen: 21.8.2020

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch firr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Giber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schéatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Adteiung 3

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers offentli-

cher Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.
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Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Stand: 12.01.2021

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwigungsergebnis
7.0 Landesamt fiir Umweltschutz, Naturschutz und Geologie, M-V

St. Teetz (Ing.-Biiro Teetz)

Von: toeb@Ilung.mv-regierung.de

Gesendet: Donnerstag, 1. Oktober 2020 09:25

An: Neubert Dagmar

Betreff: 20239, 1. Anderung Flachennutzungsplan sowie vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 2 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen" der Gemeinde
Sarow

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
21.08.2020 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des
Ergebnisses der Prifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der
Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen
Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) der Europaischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass der Trager offentlicher Belange keine

Stellungnahme zur Bauleitplanung abgibt.
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Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Stand: 12.01.2021

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwigungsergebnis

8.0 Landesamt Fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Dot
Mecklenburg-Vorpommern 3
Arbeitsschutz und technische Sicherheit
- Regionalbereich Sid -
Standort Neubrandenburg

[ Landesamt for
[ An der Hochstrafie 1, 17036 Neubrandenburg

bearbeitet von Herm Schiwek
Amt Demmin-Land Telefon (0395) 380 - 59652
z. Hd. Fr. Dagmar Neubert E-Mail: Paul.Schiwek
Goethestr. 43 @lagus.mv-regierung.de
17109 Demmin Az: LAGUS  503-1-6700-1-2020
Vg IFAS 2270/2020-NB

I Neubrandenburg, 04.09.2020

Stellt hme des Land: fiir dheit und Soziales, Abteil
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Standort Neubrandenburg

Anderung Flachennutzungsplan sowie vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 "Lage-
rung von WEA-Ersatzteilen" der Gemeinde Sarow

Ihr Schreiben vom 21.08.2020

Sehr geehrte Frau Neubert,

-~
anhand der vorgelegten Unterlagen bestehen aus der Sicht des Landesamtes fir Ge-
sundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Standort Neu-
brandenburg, keine Bedenken und Hinweise zum eingereichten Entwurf des Flachennut-
zungsplans, da von unserem Amt wahrzunehmende &ffentliche Belange durch den vor-
gelegten Entwurf nicht beriihrt werden.

Auf Folgendes méchte ich hinweisen:

— Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Priifung der Einhaltung der Bestim-
mungen der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) empfehle ich, bereits in der Pla-
nungsphase Kontakt mit der Arbeitsschutzbehérde aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
g 4
Schiwek
Hausanschrift Telefon, (0395) 380 - 59600
Landesamt fur Gesundheit und Soziales Meckienburg-Vorpommermn  Telefax: (0395) 380 - 58730
An der Hochstralle 1, 17036 Neubrandenburg E-Mail; poststelle arbsch nb@lagus mv-regierung.de
Postfach 11 02 51 17042 Neubrandenburg Intenet: Www.1agus. my-regierung.de

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers offentlicher

Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.

Seite 17



Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Stand: 12.01.2021

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwigungsergebnis

9.0 Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow

GKU Gesellschaft fiir Kommunale

Wasser- und Abwasser-— WE ——Mmweltdienste mbH
zweckverband “Amt De; “DandPstmdcklenburg - Vorpommern
EIFGANG Im Auftrz
Demmin /Altentre Vo les Wapser-lund Abw weckverbandes
PERY 02 0kt 20 ™ BEfind momierevech

I

A%

Amt Demmin Land
Goethestrafie 43
17109 Demmin

Datum
30.09.2020

Gemeinde Sarow
1. Anderung des FlLich pl und vorhabenb Beb lan Nr.2
wLagerung von WEA-Ersatzteilen*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. 1. Anderung des Fliich planes und dem Beb slan Nr.2 , Lagerung
von WEA-Ersatzteilen gibt es unsererseits keine Einwiinde.

In dem geplanten Bereich befinden sich keine Anlagen des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Demmin/ Altentreptow.

Es sind fiir die geplante Nutzung keine Ver- und Entsorgungsleitungen geplant.
Loschwasserbedarf kann tiber das 6ffentliche Netz nicht bereitgestellt werden.

Mit freundlichen G/rii[&cn
G P

/ 2
Séhh%}cmlcﬁnkuwski

Leiterder BS Demmin

Sparkasse Neub
IBAN: DEIS 15(
USt-1dNr.: DE1627653

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers 6ffentli-

cher Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.
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Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Stand: 12.01.2021

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwigungsergebnis

10.0 50Hertz Transmission GmbH

*C/CSOhertz

S0Nerz Tians mission GmbK ~ Haidestiabe 2 - 10567 Barlin

Gemeinde Sarow
Goethestrale 43
17109 Demmin

B-Plan Nr. 2 und 1. Andeurng FNP Sarow

Sehr geehrte Frau Neubert,

Nach Prifung der von lhnen eingerichteten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass
sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebe-
nen Anlagen (z. B. { werke, H ileitungen und -kabel,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur
die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Wird das Vorhaben gedndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist
es emeut zur Prifung und Stellungnahme einzureichen.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf deshalb keiner Unter-
schrift. Die Stellungnahme ist somit gultig.

Freundliche GriiRe

S0Hertz Transmission GmbH

Netzauskunft

DATENSCHUTZHINWEIS:

Ihre persdnlichen Daten verarbeiten wir gemaR EU Datenschutz-Grundverord-
nung, weitere Informationen

siehe https://www.50hertz.com/de/Footer/Datenschutz

Elia Group

S0Hertz Transmission GmbH

Netzoetrieb

Heidestrae 2
10557 Beriin

Datum
21.08.2020

Unser Zeichen

Ansprechpartnerfin
S0+ertz Netzauskunft

Kontaktaufnahme
50hertz com/de/Unter

enmen/Standorte

Ihre Zeichen
B-Plan Nr. 2 und 1 Andeurng FNP
Sarow

Ihre Nachricht vom
21.08.2020

wder des Aufsichtsrates

Geschaftsfuhrer
n Kapferer, Vorsitz

Siz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregicter
Anesgericht Chariottenburg
HRB 84446

DE75 5121 0600 9223 7410 13
BIC: BNPADEFF

USt-Id-Nr. DEB13473551

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers offentlicher

Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.
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Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behérden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Stand: 12.01.2021

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwiagungsergebnis

11.0 Wasser- und Bodenverband ,,Untere Tollense/ Mittlere Peene”

Wasser- und Bodenverband

Untere Tollense / Mittlere Peene

Kérperschaft des O

www.wbv-untere-tollense-mittler

ffentlichen Rechts

e
TR
/

ecene.de

!
26 Aug. 2020 \

Geschiftsstelle Jarmen:
Ankiamer Str. 10
17126 JARMEN

Deutsche Kreditbank AG
BIC BYLADEM 1001
TBAN DES4 1203 0000 0000 3628 14

Volksbank Demmin ¢G
BIC GENODEFIDM |

IBAN DEO7 1509 1674 0100 0078 00
|
Gemeinde Sarow i
¢/o Amt Demmin Land g Y
GoethestraRe 43 SR L P T B |
= Bt
17109 Demmin Ansprechpartner / in:  Herr Stilbe
Durchwahl: 039997-3312-0
Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Ort, Datum
21.08.2020 Fr. Neubert st Jarmen, 24.08.2020
1.Anderung des Flich I und g Beb gsplan Nr.2

nLagerung von WEA-Ersatzteilen
hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense / Mittlere Peene*
Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlich gibt es seitens unseres Verbandes keine Bedenken zu dem genannten
Vorhaben. Wir stimmen hiermit dem o.g. Planvorhaben zu. Nachfolgende Hinweise mdchten
gegebenenfalls Beachtung finden.

Beigefiigt ist eine Ubersichtskarte mit dem schematisch dargestellten Anlagenbestand der
Gewasser |l. Ordnung im Bereich zwischen Sarow und Altenhagen. Im Bereich der
Gemeindegrenze befindet sich das verrohrte Gewéasser L 136 D. Zum Geltungsbereich liegt
ein gentigend groRer Abstand von ca. 150 m vor.

Grundsatzlich fordern wir als Wasser- und Bodenverband, dass ein bebauungsfreier und
unbepflanzter Korridor von mindestens 7 m an Gewéssern eingehalten wird. Ebenfalls
informativ weisen wir auf ein Vorkommnis an Drénagen auf den angrenzenden Ackerflachen
hin. Eine magliche Beeinflussung muss mit dem Flacheneigentimer geklart werden.

Sollte das Planvorhaben geéndert oder erweitert werden, so ist unser Verband erneut zu
beteiligen. Gewasserbenutzungen in Form von Einleitungen sind gesondert zu beantragen.
Diese Stellungnahme stellt keine Erlaubnis im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar. Sie
kann jedoch zu deren Beantragung bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises mit
herangezogen werden.

Ubersichtskarte M 1:20.000_Gew. II. Ordnung Bereich Sarow

her: Hartmut Leddig Geschaftsfihrer: Oliver Lange

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers offentlicher

Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.
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Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Stand: 12.01.2021

Nr.

Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwiagungsergebnis

12.0 GDMcom GmbH Seite 1

PE-Nr. 08731/20 - 24.08.2020 - Seite 1 von 4

GDMcom
Amt Demmin-Land Ansprechpariner  Frank Lobner
Dagmar Neubert Telefon 0341/3504-422
Goethestr. 43 . leitungsauskunft@gdmcom.de
17109 Demmin
Unser Zelhen Reg.-Nr.: 08731/20
PENI.: 08731/20

Reg.Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 24.08.2020

g zum vorhabenb b lan Nr. 2 "Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
der Gemeinde Sarow - Vorentwurf

an: Thr Zeichen:
E-Mail 21.08.2020 GDMCOM

Ihre Anfrage/n
vom:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Femgas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. 2 .
Sachsen) 1 Niimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
CasLTNE : il Straelen nicht betroffen *  Auskunft Allgemein
Cﬂsversorgungsunlnrnehrmn mbH & Co. KG

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dleses Betreibers nlcht oder nur zum Teil zustandig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anl . Nahere I Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhéngen.

9 Die Ferngas mbH (JFG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlogen der fiiiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(FGT"), der Exdgasversorgungsgeselischaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgeselischaft Thiringen
Sachsen mbH (ETG).

) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen gof. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Lepzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriten aur Entflechtung vertkal integrierter Energleversorgungsuntermehmen zum 01.03.2012 hir Eigentum
an den dem ' Netz* [5 auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und Ihr Eigentum an den dem Geschi LSpeicher"

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iiber ragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG Ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieantagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers offentlicher

Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.
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Gemeinde Sarow
Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Nr.

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Behorde, Kopie der Stellungnahme
12.0 GDMcom GmbH Seite 2

PE-Nr. 08731/20 - 24.08.2020 - Seite 2 von 4

Stand: 12.01.2021
Priifungs-/ Abwiagungsergebnis

siehe vorangehende Seite

Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt,

\ S
Karte: cnmaps ©Geo asis-DE/BKG[ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.777316, 13101585

Freundliche GriiBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGERECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login
Anlagen: Anhang
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Gemeinde Sarow Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen Stand: 12.01.2021
Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwiagungsergebnis

12.0 GDMcom GmbH Seite 3

PE-Nr. 08731/20 - 24.08.2020 - Seite 3 von 4

GDMcom
siehe vorangehende Seite
Anhang - Auskunft Allgemein
zum Betreff: S zum vorhabenb Beb lan Nr. 2 “Lagerung von WEA-
ilen” der inde Sarow - rf
Reg.-Nr.: 08731/20
PE-Nr.: 08731/20
ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit ngen der/s oben
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung enweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten

soistes ig, eine emeute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeiti
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine emeute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE ikati d h mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zusténdig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.

muss aber mit Anlagen des oben bze. anderer Anl: werden,

Sofern Thre Anfrage nicht bereits iiber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer
Auskiinfte auf:

GasLINE i mbH & Co. KG

{ Deutscher
iiber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)
Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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Gemeinde Sarow Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen Stand: 12.01.2021

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwiagungsergebnis

13.0 PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG

PR e G0 S B PR’MAGAS Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers 6ffentlicher

Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.

PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG + Lusensiralie 113 +47790 Krefeld
Antrags-Nr. 271194

Gemeinde Sarow
GoethestraRe 43

17109 Demmin Es betreut Sie  Leitungsauskunft

Luisenstr. 113
47798 Krefeld
Fon: 02151 -8521 16
Fax: 02151 -8523 10

Datum  21.08.2020

PRIMAGAS Leitungsauskunft
Projektbezeichnung: B-Plan Nr. 2 und 1. Andeurng FNP Sarow
Lokation: Sarow,

Sehr geehrte Frau Neubert,

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass durch das oben genannte VVorhaben keine Flissiggas-Versorgungslei-
tungen im &ffentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG beriihrt werden.

Sollte sich ein Flu alter auf dem ar Grundstiick befinden, so wenden Sie sich bitte
an den Eigentumer des angefragten Grundstiickes.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf deshalb keiner Unterschrift.

Freundliche GriRe

PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG
Leitungsauskunft

PRIMAGAS Energle GmbH & Ca KG

Tischaft: Krefekd Bank

Zentrale Handebsr Kiefeld A6187 Commerzbank AG + Krefeld + IBAN: DES2 3204 0024 0150 4414 00 » BIC: CORADEFF320
g LuisenstraBe 113 Deutsche Bank AG « Krefeld « IRAN: DE11 3207 0080 0060 2433 00 » BIC: DEUTDEDD320
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Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”
Stand: 12.01.2021

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwiagungsergebnis
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BlL eG
Josef-Wirmer-Strale 1-3
D-53123 Bonn

Tel.: +49 228 92 58 52 90

info@bil-leitungsauskunft.de Die Leitungsauskunft.

Dagmar Neubert
Goethestrale 43
17109 Demmin

Zustandigkeiten und Nicht-Zusténdigkeiten zur Anfrage #20200821-0027

Sehr geehrte Frau Neubert

Ihre Anfrage "T6B-Beteiligung B-Plan und Anderung FNP" mit der Nummer 20200821-0027 vom
21.08.2020 05:43:16 wurde an das BIL System Gibermittelt. Die Verschneidung Ihrer Anfrageflache
mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilnehmerflaichen ergab die folgenden
Zustéandigkeiten. lhre Anfrage wurde an die zustindigen Teilnehmer zur Beantwortung
weitergeleitet.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen
Ihnen die entsprechenden Antworten direkt {iber das BIL Portal zur Verfiigung. Uber den Fortschritt
der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen Status Ihrer
Anfrage kénnen Sie jederzeit im BIL Portal einsehen.

Riickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zusténdigen Betreiber.

20200821-0027
T6B-Beteiligung B-Plan und Anderung FNP

Typ:
Planung

Klassifizierung:

Miete / Lagerfliache / Land- und Forstwirtschaft
ohne Einsatz von Spezialbaugeraten

Start der Manahme:

03.01.2021
Auftraggeber: Ausfiihrendes Unternehmen:
Gemeinde Sarow Manfred Hensel

Beschreibung:

Aufstellung eines vorhaber 1 Beb nebst A g des F es fur die Lagerung
von WEA-Ersatzteilen am WEA-Standort

Lagebeschreibung:
sldlich der Ortslage Sarow an der Grenze nach Altenhagen

Koordi 1 des Anfi biets (R t, Hochwert)
in ETRS89-32N; 770238.2694635128,5966556.479625366

Seite |1

Die Gemeinde Sarow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des Tragers offentlicher

Belange keine Bedenken oder Hinweise zur Bauleitplanung bestehen.
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Gemeinde Sarow Behorden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 , Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen Stand: 12.01.2021

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwiagungsergebnis

B I L siehe vorangehende Seite

Die Leitungsauskunft.

14.0 BIL eG - Die Leitungsauskunft, Seite 2

in WGS-84: 13.101859738083288,53.77732396693224
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Gemeinde Sarow

Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Behérden- u. Offentlichkeitsbeteiligung vhB-Plan Nr. 2 ,Lagerung von WEA-Ersatzteilen”

Stand: 12.01.2021

Die Leitungsauskunft.

Fir den Anfi bereich andige Leitung ib

Keine zustandigen Teilnehmer gefunden

Von der BIL Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber. Diese Betreiber haben keine Leitungen im
von |lhnen eingezeichneten Bereich.

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

ASTORA GmbH & Co.KG

Air BP

Amprion GmbH

BAYERNOIL Raffineriegesellschaft mbH
BBWind Projektberatungsgesellschaft mbH
BayWa r.e. Operation Service GmbH
Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG

CenturyLink Communications Germany GmbH
(Beauskunftung durch die Steuernagel GmbH)

Currenta
D he T Ipine Oellei GmbH
Erdgas Minster GmbH

Evonik Operations GmbH | Technology & Infrastructure - Bereich Pipelines

(Beauskunftung auch far ARG mbH & Co. KG, BASF SE, Covestro AG, EPS GmbH & Co. KG, OXEA GmbH, PRG mbH & Co.
KG und Westgas GmbH)

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH
Ferngas Netzgesellschaft mbH

Thiing h durch die GDMcom GmbH)
GASCADE Gastransport GmbH
auch for NEL GmbH "West+Ost", OPAL Gastransport GmbH & Co. KG und WINGAS GmbH)
GASSCO AS

GEW Wilhelmshaven GmbH
Gas-Union GmbH
GasLINE Netzgebiet OST

(Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GmbH)
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
InfraServ Gendorf - Vinnolit

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG

Kreiswerke Olpe -Wasserversorgung-

MERO Germany AG

Mineraldlverbundleitung GmbH Schwedt
Neptune Energy Deutschland GmbH
Netzgesellschaft Diisseldorf mbH

Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme Priifungs-/ Abwigungsergebnis
14.0 BIL eG - Die Leitungsauskunft, Seite 3

siehe vorangehende Seite
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Gemeinde Sarow
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Nr. Behorde, Kopie der Stellungnahme

Priifungs-/ Abwiagungsergebnis

14.0 BIL eG - Die Leitungsauskunft, Seite 4

Nippon Gases Rheinland

Nippon Gases Saarland

Nord-West Kavernengesellschaft mbH
Nord-West Oelleitung GmbH

Nowega GmbH

OMV Deutschland Operations GmbH & Co. KG

Ontras Gastransport GmbH
(Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GmbH)

PCK Raffinerie GmbH Schwedt

PLEdoc GmbH

(Beauskunftung far Open Grid Europe, GasLINE West), Ferngas
Nordbayern), MEGAL, TENP. METG, NETG, Kokereigasnetz Ruhr, Viatel)

RAG Montan Immobilien GmbH
Rhein-Main-Rohrleitungstranspor lischaft m.b.H.
Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij

Ruhr Oel GmbH

RuhrEnergie GmbH, EVR
(Auskunft far Uniper Kraftwerke GmbH, Bereich Ruhrgebiet)

STADTWERK AM SEE GmbH & Co. KG

STORAG ETZEL GmbH
(ehem. IVG Caverns GmbH, Etzel)

Shell Rheinland Raffinerie

TOTAL Raffinerie Mitteldeutschland GmbH
TeleData GmbH

Telia Carrier Germany GmbH

Thyssengas GmbH

Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Etzel
Uniper Warme GmbH

VNG Gasspeicher GmbH

(Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GmbH)
ValloSol GmbH
Windpower GmbH
Wintershall Holding GmbH
YNCORIS GmbH & Co. KG
Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Mithlbach K.d.O.R.
terranets bw GmbH

Gemeinden im Bereich der Anfrage

Die Leitungsauskunft.

Gemeinde Sarow - Gemeindeschlissel: 13071128

siehe vorangehende Seite
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14.0 BIL eG - Die Leitungsauskunft, Seite 5

siehe vorangehende Seite

Die Leitungsauskunft.
Postleitzahlen im Bereich der Anfrage

17111 - 17111 Verchen, Utzedel, Sommersdorf, Siedenbriinzow, Schénfeld, Warrenzin,
Nossendorf, Sarow, Lindenberg, Kletzin, Kentzlin, Hohenmocker, Hohenbollentin, Borrentin,
Beggerow, Meesiger

Mit freundlichen GriiRen
BiLeG
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