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Sachverhalt

Die Eigentimerin der Flursticke 90, 93 und 96, Flur 3, Gemarkung Teusin hat
beigefugten Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Realisierung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage gestellt. Sie begrindet ihren Antrag mit der
besonderen Geeignetheit der Flachen fur diese Zwecke. Die Flachen liegen am
Weg von Teusin nach Sanzkow. Die Flachen haben eine GesamtgroRe von ca.
28ha.

Die Grundstlcke liegen im AuBenbereich und sind nur nach Maligabe des § 35
BauGB bebaubar. Die Errichtung von PV-Anlagen ist hier unzuldssig und kdnnte
nur durch Aufstellung entsprechender Planung durch die Gemeinde ermadglicht
werden.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von
Bauleitplanen besteht kein Anspruch und kann auch nicht durch Vertrag
begrindet werden.

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (81 Abs. 4 BauGB).
Grundsatzlich stehen der Errichtung von PV-Anlagen auf landwirtschaftlichen
Flachen raumordnerische Belange entgegen, sofern diese keine
Konversionsflachen darstellen oder im 110m-Korridor von Verkehrstrassen liegen.
Der Landtag hat im Juni 2021 jedoch die Mdglichkeit von
Zielabweichungsverfahren eroffnet, wenn bestimmte Kriterien erfallt sind (als
Anlage beigefiigt). Uber entsprechende Antrédge entscheidet das Ministerium fir
Energie, Infrastruktur und Digitalisierung. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes
ist nur mit einer entsprechend positiven Zielabweichungsentscheidung maglich.



Eine Entscheidung wurde in der Sitzung am 15.12.2021 vertagt. Der Antragsteller
sollte zunachst aufzeigen, dass ein Zielabweichungsverfahren Aussicht auf Erfolg
haben kann.

Dazu hat der Antragsteller die beigefligten Unterlagen eingereicht und moéchte
das Vorhaben auf der Sitzung personlich vorstellen.

Auf ein erneutes Versenden der seinerzeit beigefugten Anlagen (Antrag auf
Aufstellung und Kriterien Zielabweichung) wird verzichtet.

Sollte die Gemeinde noch keinen Beschluss fassen wollen, kann auch nur eine
Beratung mit weiteren MaRgaben erfolgen.

Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Utzedel beabsichtigt, durch Aufstellung eines Bebauungsplanes
Baurecht fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf den
Flursticken 90, 93 und 96, Flur 3, Gemarkung Teusin zu schaffen, sofern die
KostenUbernahme gesichert ist. Dazu soll ein stadtebaulicher Vertrag mit der
Antragstellerin geschlossen werden. Gegenstand des Vertrages soll die
vollstandige Ubernahme der Planungskosten durch die Antragstellerin sein.
BlUrgermeisterin und 1. Stellvertreter werden zu Vertragsverhandlungen und zum
Vertragsabschluss ermachtigt.

Alternativ:

Die Gemeinde spricht sich gegen die Schaffung von Baurecht fur eine
angedachte Freiflachen-Photovoltaikanlage auf den Flursticken 90, 93 und 96,
Flur 3, Gemarkung Teusin durch Aufstellung eines Bebauungsplanes aus.

Finanzielle Auswirkungen

Die Aufstellung von Planung ist nur moglich, wenn die Kosten der Planung
gesichert sind.

Derzeit sind keine Mittel im Haushalt eingestellt. Es ist jedoch ublich, dass der
Vorhabentrager oder Grundstuckseigentumer die Kosten der Planung Ubernimmt.

Es kdnnten Gewerbesteuereinnahmen erzielt werden (Hohe unbekannt), ggfls.
Einnahmen aus § 6 EEG.

Anlage/n
1 Darstellung der erfullten Kriterien fur Zielabweichungsverfahren (
offentlich )
2 Lageplan mit Bodenpunkten ( 6ffentlich)

3 Modulbelegungsplan ( 6ffentlich )
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Bauleitplanung fUr Freiflachenphotovoltaikanlage (FF-PVA) in der Gemeinde Utzedel

hier: Zielabweichungsverfahren (ZAV)

L Einleitung:

In Mecklenburg-Vorpommern dirfen FF-PYA nach dem Landesraumentwicklungsplan (LEP) nur
auf folgenden Fldchen errichtet werden:

Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen und Schienenwegen. Der Landtag
Mecklenburg-Vorpommern hat am 10.6.2021 beschlossen, das ZAV auf einer Fliche von bis zu
5000 Hektar landwirtschaftlich genutzter Flache in Mecklenburg-Yorpommern zuzulassen, wenn
bestimmte Kriterien erfUllt werden kénnen.

Die Eigentimerin, derin der in der Planung befindlichen Flachen, Anette Kuhlmann mit der Familie
Kuhlmann, mdchten einen erheblichen Beitrag zur Energiewende beisteuern. Insbesondere in der
heutigen Zeit ist eine schnelle Umsetzung wichtig, um eine Unabhangigkeit von bisherigen
Versorgern mit entsprechender Prioritdt voranzubringen.

Aus heutiger Sicht wird die Familie Kuhlmann mit den Investoren Max Hermann Johannsen und
Holger Sdnnichsen eine Betreibergeselischaft grinden. Die Herren Johannsen und Sénnichsen
betreiben bereits in den Gemeinden Grol? Godems, Karrenzin und Ruhner Berge erfolgreich
Freiflaichen-PV-Aniagen in Mecktenburg-Vorpommern

Il Projektbeschreibung:
Auf einer Flache von rd. 27 ha (s. Lageplan 1) soll eine Freiflachen-PV-Anlage errichtet werden.
Hierbei handelt es sich um die Flurstiicke 9o, 93 und 96/1 der Flur 3, Gemarkung Teusin.

Nachfolgend einige Daten zur geplanten Modulbelegung (s Lageplan 2, Hofstelle noch nicht
eingerechnet):

Modulbelegungsflache ca. 20 ha, d.h. ca. 23.000.000 kWh/a

entspricht ca. 6.570 Haushalte a 3.500 KWh/a

Da Solaranlagen im Auf3enbereich keine privilegierten Vorhaben im Sinne des § 35 Absatz a
Baugesetzbuch (BauGB) sind, ist zur Errichtung die Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plans)
und eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) erforderlich. Durch die
Bauleitplanung sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung der Freiflichen-PV-
Anlage geschaffen werden. Das Gebiet ist landwirtschaftlich genutzte Flache. Zz. wiiren keine
Flachen genehmigungsfahig, weil der Landesentwicklungsplan des Landes MV lediglich Streifen in
einer Breite von 110 Metern entlang von Autobahnen und Schienenwegen zuldsst. Um die
Energiewende so schnell wie mdglich voranzubringen, méchten wir gerne die Maglichkeit des ZAV
nutzen, weil wir die erforderlichen Auswahlkriterien des Landes MV erfillen.
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L. Anhand der Vorgaben aus der Bewertungsmatrix des Landes MV wird
nachfolgend darstellgestellt, warum das Projekt die Kriterien fiir ein ZAV erfillt.

Kategorie A
Kriterien, die obligatorisch sind:

Die Gemeinde Utzedel mijsste einen Aufstellungsbeschluss fUr die erforderliche
Bauleitplanung fassen.
Der Péchter der landwirtschaftlichen Fléchen ist einverstanden.

Der Sitz der Betreiberfirma wird in Utzedel sein.

Die Bodenwertigkeit liegt bei max. 40 Bodenpunkten, im Durchschnitt unter 30
Punkten (s. Lageplan 2).

Nach Beendigung der PV-Nutzung kdnnen die Flichen wieder landwirtschaftlich
genutzt werden. Eine entsprechende Festsetzung kann im B-Plan aufgenommen
werden.

Die Gemeindevertretung beschlie3t zur Absicherung der Vorgaben einen
Bebavungsplan und einen Stédtebaulichen Vertrag mit der Betreibergesellschaft.

Die GrélSe der (berbauten Flachen fiir das Zietabweichungsverfahren belduft sich auf
insgesamt ca. 20 Hektar.

Kategorie B
Auswahlkriterien/Bewertungsmatrix
Nr. Punkte
1 fortschrittliche Kommunal- und Birgerbeteiligung 30
a) Durch die EEG-Anderung vom 16.07.2021 wird die Gemeinde nach §
6 EEG mit 0,2 Cent pro kWh beteiligt. D.h. die Gemeinde erhélt bei
einem Jahresertrag von ca. 23.000.000 kWh jedes Jahr rd.
£6.000,00 Euro fir die Gemeindekasse.
b) Eine Birgerbeteiligung wird angeboten.
2 Sitz der Betreiberfirma 10
Der Sitz der Betreiberfirma wird in Utzedel sein.
3 gemeindlicher Nutzen Gber die Gewerbesteuereinnahmen hinaus 20
a. Die regelmaRige Prifung der Funktionalitat der
Léschwasserbrunnen im zukinftigen PV-Park erfolgt durch die
ortsansassige Feuerwehr. Fir die Sicherstellung der
Loschbereitschaft zahit die Betreibergesellschaft jahrlich eine
Aufwandsentschadigung an die értliche Feuerwehr.
b. Wennder Solarpark in Betrieb ist, werden gerne Spenden fir
Spielplatzgeréte etc. angeboten.
A interkommunale Kooperation
Eine interkommunale Kooperation ist nicht geplant.
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regionale Wertschépfuna durch FF-PVA direkt gestirkt/gesichert

Es ist geplant, regionale Firmen mit dem Bau, Unterhaltung und
Pflege zu beauftragen,
d.h. Schaffung von Arbeitspldtzen. Hierbei ist insbesondere an
folgende Leistungen gedacht:

- Wege- und Zaunbau

- ElektroUberwachung und Instandhaltung

- Wach- und Schiie3gesellschaft

- Solarparkpflege incl. Maharbeiten und Wegeunterhaltung

- Leitungsplanung

- Vermessungsarbeiten

- Brunnenbau etc.

30

Investitionen in landliche Rdume zu Gunsten weiterem
Allgemeinwohlbezug

- Aufwandserstattungen Gber den Férderverein der Freiwilligen
Feuerwehr

- Léschwasserbrunnennutzung zum Brandschutz der Walder

- Bau E-Tankstelle fir Pkw und Fahrrader

- alte Hofstelle auf dem Flurstick 93 soll zu einem spéateren
Zeitpunkt abgerissen werden (Rickbau von Altlasten)

20

Lage innerhalb {dndlicher Gestaltungsrdume
entfallt

Flachen &kologisch nitzlich

- hohe Biodiversitat auf Freifldchen durch Studie nachgewiesen.
Keine intensive landwirtschaftliche Nutzung mehr.

- Bienen-fInsektenansiedlung durch spezielle Gras- und Blumensaat
im Solarpark

- Aufca. 5 ha dstlich des Flurstiicks go werden wiedervernasste
Moorbdden unter den PV-Modulen entstehen

20

Gréfte der FF-PVA

ca. 20 ha

10

Durchschnittliche Bodenpunkte der Uberplanten Flachen zwischen 3z und
40

nein

11

Projekt férdert naturschutzfachliche Projekte

- Verbesserung der Bodenverhéltnisse/Flieligewdsser, da keine
PUngung stattfindet wird Phosphat- und Nitrateintrag in das
Grundwasser reduziert.

15
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- Aufca. 5 ha dstlich des Flursticks go werden wiedervernasste
Moorbdden unter den PV-Modulen entstehen
12 geringe durchschnittliche Bodenpunkte bis 20
keine
13 Systemdienlichkeit der Energiewende 20
Angedacht ist die Produktion von Wasserstoff.
Summe 165
Fazit:

Die Mindestpunktzahl von 100 ist erreicht, so dass ein Zielabweichungsverfahren eingeleitet werden

konnte.

Voraussetzung: Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung fUr eine entsprechende

Bauleitplanung. Alle Kosten, die in diesem Zusammenhang entstehen, Gbernehmen wir. Dieses wird in
einem Stddtebaulichen Vertrag festgelegt.

Dusich g, 76.03.2022__ %
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Flache Geltungsbereich ca. 103.857 m2
Modulflache ca. 87.661 m?

Fléche Geltungsbereich ca. 162.120 m2
Modulfléche ca. 116.880 m2
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