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Gemeindevertretung Sommersdorf

(Entscheidung) 28.02.2022 O

Sachverhalt

In Neu Sommersdorf wurde kurzlich ein unbebautes Grundstuck verkauft
(Flurstlck 45, Flur 10, Gemarkung Sommersdorf, ca. 2.600m?, siehe
Ubersichtskarte). Von den Kaufinteressenten wurde zuvor mehrfach eine
Bebaubarkeit mit Wohngebauden erfragt. Nach Einschatzung der Verwaltung ist
das Grundstlck dem sog. AulRenbereich zuzuordnen und nur nach Malgabe des §
35 Baugesetzbuch baulich nutzbar. Die Errichtung eines nicht privilegierten
Wohnhauses durfte dort unzuldssig sein. Eine verbindliche Entscheidung z.B.
durch einen Bauvorbescheid gibt es bislang nicht.

Das benachbarte Flurstlick 44 steht im Eigentum der Gemeinde und ist ebenfalls
unbebaut.

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als allgemeines Wohngebiet dar.

Durch den Burgermeister wird angeregt, dass die Gemeinde grundsatzlich zu
einer moglichen Bereitschaft zur Uberplanung der Flachen berat.

In Betracht kdme hier die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der gegebenenfalls
im vereinfachten Verfahren gemaf §13b Baugesetzbuch (zeitlich befristete
Moglichkeit, kostengunstiger) aufgestellt werden konnte.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Ein Anspruch auf
Bauleitplanung besteht nicht. Gefalligkeitsplanung ist unzulassig. Die
Planungskosten kénnten auf Basis stadtebaulicher Vertrage anteilig von den
Grundstuckseigentimern Ubernommen werden, die von der Planung profitieren.
Aus stadtebaulicher Sicht kénnen diese Flachen - zumindest aufgrund der
vorhandenen ErschlieBung - als geeignet betrachtet werden. Das Planverfahren
kdnnte aber andere Belange offenbaren, die eine Bebauung der Grundstucke
ausschlieBen oder begrenzen.

Alle Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen.



Durch Bauleitplanung kdénnen auch weitere, auch bereits bebaute Grundstlcke
Uberplant werden, um die zuklUnftige Entwicklung auf diesen Grundstlcken zu
regeln. Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist
grundsatzlich fur bauliche Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist raumordnerisch in kleinen Gemeinden wie
Sommersdorf am Eigenbedarf zu orientieren, der sich aus der GroRe, Struktur
und Ausstattung des Ortes ergibt. Vorhandene, freie Bauflachen sind dabei zu
berlucksichtigen. Hier kdnnte es aufgrund vorhandener freier Bauflachen
raumordnerisch Einschrankungen geben.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Sommersdorf fasst folgenden Grundsatzbeschluss:

Die Gemeinde beabsichtigt die Schaffung von Baurecht flr die Errichtung von
Wohnbebauung durch Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Flurstucke 44
und 45, Flur 10, Gemarkung Sommersdorf, sofern die anteilige Kostenibernahme
gesichert ist. Dazu wird der Blurgermeister ermachtigt, entsprechende
Verhandlungen mit dem Grundstuckseigentumer zu fuhren. Den Anteil fur das
gemeindliche Grundstuck tragt die Gemeinde.

Finanzielle Auswirkungen

Da die Gemeinde bereits jetzt schon fiir den Haushaltsausgleich grolSe Betrage
aus den liquiden Mitteln entnehmen muss, erscheint eine Finanzierung der
Planungskosten zumindest fraglich. Auch folgende Herangehensweise ware
denkbar: Gemeinde schlielSt Vorvertrag zum Grundstiicksverkauf, sobald ein
Interessent vorhanden ist, der bereit ist, die Planungskosten durch Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrages zu tibernehmen. Dann tragt die Gemeinde
keine Kosten. Das Grundstiick konnte z.B. zum Preis fiir Bauerwartungsland
verkauft werden. Sofern die Planung scheitert, konnte der Interessent vom Kauf
zurilcktreten - hat dann aber die (anteiligen) Planungskosten gezahlt.
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