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Sachverhalt

Der Eigentumer des Flurstlckes 10/2, Flur 1, Gemarkung Hasseldorf beabsichtigt
die Errichtung kleinerer Ferienhausern, sog. Tinyhouses. Das Projekt wurde durch
den Antragsteller in der Sitzung der Gemeindevertretung am 08.06.2021
vorgestellt. FUr die Realisierung ist die Aufstellung entsprechender
Bauleitplanung erforderlich, da das Grundstuck dem sog. AuBenbereich zu
zuzuordnen und die Errichtung der geplanten Ferienhauser derzeit unzulassig ist.
Die Gemeinde kann durch Aufstellung von Bauleitplanung Baurecht schaffen. Auf
die Aufstellung derartiger Bauleitplanung besteht kein Anspruch. Die Gemeinde
entscheidet frei nach stadtebaulichen Erfordernissen.

Anlass ist der Ansiedlungswunsch des Antragstellers. Aus diesem Grund sollte der
Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan (B-Plan) gem. § 12 BauGB
aufgestellt werden. Hier verpflichtet sich der Vorhabentrager, das Vorhaben und
notwendige ErschlieBungsmalnahmen innerhalb einer bestimmten Frist auf seine
Kosten umzusetzen. Dazu ist der Abschluss eines Durchfiihrungs- und
ErschlieBungsvertrages notwendig. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
Bestandteil der Planung, muss jedoch nicht zwingend in die 6ffentliche
Auslegung. Dieser Plan wird voraussichtlich zur Sitzung nachgereicht.

Es soll aus Zeit-und Kostengrinden versucht werden, den B-Plan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen. Bei einem solchen
Verfahren reicht eine einmalige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung aus und
auf den Umweltbericht kann verzichtet werden.

In Betracht kommt die Anwendung des § 13a BauGB fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung), wenn



die zulassige Grundflache 20.000 m? nicht Ubersteigt. Fir die Anwendung des §
13a BauGB darf es sich nicht um die Uberplanung einer Splittersiedlung handeln.
Dies ist fur Hasseldorf zumindest aber nicht ganz ausgeschlossen. (Es ist nicht
sicher, ob Hasseldorf als Ortsteil i.S.d. Baurechts angesehen werden kann. Dazu
muss der Bebauungskomplex nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein
gewisses Gewicht besitzen und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur
sein. Hier wegen der wenigen Bauten zumindest fraglich.) Sollte das gewahlte
Verfahren bei der genehmigenden Behorde (Landkreis MSE) nicht auf
Zustimmung treffen, musste die Planung im klassischen Verfahren weitergefuhrt
werden.

Im Planverfahren kann sich auch das Erfordernis der Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes fur das gesamte Gemeindegebiet ergeben. Grundsatzlich
sind alle Bebauungsplane aus einem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein
solcher ist nur dann entbehrlich, wenn ein (selbstandiger) Bebauungsplan i.S.d. §
8 Abs. 2 S. 2 BauGB ausreicht, die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Die Gemeinde kdnnte in dem Bebauungsplan auch Festsetzungen wie z.B.
farbliche Gestaltung, Dachformen u.a. treffen.

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung beschlielst den Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages zur vollstandigen Ubernahme der Planungskosten fiir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes in Hasseldorf durch den Antragsteller. Burgermeisterin
und 1. Stellvertreter werden zu Vertragsverhandlungen und zum
Vertragsabschluss ermachtigt.

2. Die Gemeindevertretung beschlielst die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB fur das Flurstlck 10/2, Flur 1, Gemarkung
Hasseldorf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zur Realisierung einer
kleinen Ferienhaussiedlung (ca. 6 Hauser).

3. Der vorliegende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
,Ferienhaussiedlung Hasseldorf" (Stand: Februar 2022) einschlieBlich
Begrundung wird gebilligt. Auf der Grundlage dieses Entwurfes wird
entsprechend § 13 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit durch
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Diese soll aufgrund der
Ubersichtlichkeit und Geringfiigigkeit der Planung fir die Dauer von 30 Tagen
erfolgen. Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und Tragern
offentlicher Belange wird entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

4. Burgermeisterin und 1. Stellvertreter werden zu Verhandlungen zu einem

Durchfuhrungs- und ErschlieBungsvertrag ermachtigt.

Finanzielle Auswirkungen
Der Antragsteller hat die Ubernahme der Planungskosten zugesichert. Somit
entstehen der Gemeinde Lindenberg keine Kosten.

Anlage/n

1 Satzungsentwurf ( offentlich)

2 Entwurf Begrundung ( offentlich )




Entwurf zur Satzung der Gemeinde Lindenberg liber den
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3

"Ferienhaussiedlung Hasseldorf"

fir das Gebiet am 0stlichen Teil von Hasseldorf, stdlich von Lindenberg und dstlich der Kreisstralle MSE 59, Flur 1, Flurstiick 10/2 der Gemarkung Hasseldorf

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lindenberg vom ... folgende Satzung liber den Beb jsplan Nr. 3 "Ferienh ied| H Idorf* fiir das Gebiet am gstlichen Teil von
Hasseldorf, siidlich von Lindenberg und dstlich der KreisstraBe MSE 59, Flur 1, Flurstiick 10/2 der Gemarkung Hasseldorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

MaRstab 1: 1.000

- DEM 11474

\-swmoww

T

Gemarkung Hasseldort

Planzeichenerkléirung

‘Gemil Planznichsnvsroranung In der Fassang vom 18.12.1980
verafarallh sen 18, Desmbar 1938 (3B 199115, 58], suetat et durch Arik 3 dos Gasatans vom 4 M 2017 (BGEL 1S, 1057)

I. Planzeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[EISGET sondergebiet das der Erholung dient, gem. § 11 Abs, 1 BauNVvO
mit der Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

2. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
FH -6,0m maximale Hohe baulicher Anlagen (Firsthihe) in Meter (ber Gelande

GRZ 0,45  maximal zuldssige Grundfldchenzahl
| Zahl der Volgeschosse als Hachstmaft

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

————— Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen
i Grenze des riumiich iches des

IIl. Planzeichen ohne Normcharakter

1. Katasterliche Grundlagen

Flurstiick
- Flurslicksgrenze

102 = Flurstiicksnummer
_—o—— - vermarker Grenzpunkt
—— - nicht vermarkter Grenzpunkt
- - Zuordnungspl

Flur

Fiur 1 - Flumummer
- Flurgrenze
Gemarkung Hasseldorf - Gemarkungsname

gem. § 9 Abs, 7 BauGB

lll. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

@ vorhandene Wohnbebauung

D]:ﬂ vorhandene Nebengebaude
‘Gehalzbictop
Gewasserbiotop

IV. Rechtsgrundlagen

Grundiage fir die der Satzung des
biidete das Baugesetzbuch (BAUGR) in der Fassung der Bekannlmachunq vom 03, November 2017
(BGBI. | 5. 3634), zuletz! durch Artkel 9 des Geseizes vom 10, September 2021 (BGEI. | 5, 4147)
gedn:

Folpende weilere Gesetzestexte waren fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes mageblich

- die (BauNVO) in der g worn
21 Nowember 2017 (BGBI. | 5. 3786), die zuletzt durch Artike! 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021
(BGBI. | 5. 1802) geandert worden ist,

M-V (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVUBI M-V, S. 344), die zuletzt durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert
rden isi,

die Planzeichenverordnung (PlanZV 80) vom 18, Dezember 1980 (BGBI. |, S. 1991, S. 58),
die zuletzt durch Artike! 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) geéndert worden ist,
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommenn (Kommunalveriassung - K M-V)
wom 13, Juli 2011 (GVOBI. M-v §. 777), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23, Juli 2019
(GVOBI. M-V S. 467) geandert worden ist.

V. Hinweise

1. Langenangaben erfoigen in Metern.

2 Als Planungsgrundlage dienten derzeit glitige TOP-Karten und ein Flurkartenausaug des Kataster-
und des Landks

Teil B - Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB, § 86 LBauO M-V

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 GemaR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauNVQ wird d as Baugebiet als
Sondergebiet Feﬂenhausgemel festgesetzt und dient zum Zwecke der Erholung dem touristsich
genutzten freizeitmatigen Won
Zulassig sind folgende Nulzungen
- Ferlenhiuser als Einzeihiuser
- Anlagen und Einrichtungen zur infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung des Gebietes
- Stellplatze fiir den durch die zulassige Nutzung verursachien Bedar.

2 Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunk! fir die Hihe der baulichen Anlage die
vorhandene Gelandehone am Standort des Ferienhauses bestimmi.

2. und nicht ii r licksflachen

Die von harden, die Trager of und die Nachbar-
gemeinden and gomst § oo 2und S 4 Abs 2 BauGB dber dis Auslagung in Kenninis gesetzt
und am.. e ZUr AbEbE einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Lindenberg, den
- Siegel BUrgermerstenn

4 Bedenken und Birger sowie die
sneuunlnanmen der mw SHeicior Balange am B geprilt und abigewogen. Das
Ergebnis istam .. e e, Mttt worden,

Lindenberg, den
- Siegel - Blrgermeistenn
5. Der Nr. 37 Hasseldorf™, bestehend aus dem
Teil A -Planzeichnung und dem Teil B-Text wurde an .. .....von der Gemeindevertreung
e Begrindung zur it Beschiuss
A e e . GEDIGL
Lindenberg. den
- siegel - BUrgermerstenn

6. Der katasterméBige Bestand wird a geprift und als richtig dargestellt bescheinigt.
Finsicniich cer lageriontigan Darstallany der Grenzpunkts it der Vorbenalt, dasé &ine Prufung nut
grob erfolgte, da die rechisverbindlche Flurkarle m Mafistab 1:  vorliegl RegreRanspriche
kbnnen nicht abgeleitet werden,

Demmin, den
- Siegel - Dipl.-Ing. H. Weinert
iffentlich bestalller
Vermessungsingenieur

7. Der N3 Hasseldorf", bestehend aus dem
Teil A -Planzeichnung und dem Teil B-Text wird hiermit ausgefertigt.

Lindenberg. den
- siegel Brgermelstefin

@

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrand der Dienststunden von jedermann eingasehen
werden kann und Gber den Inhait Auskunft zu rhalten ist, ist im amtichen hiteilungsblatt des.
Amtes Demmin Land am . bekannt gemacht worden.

In e Bekannumachung it aul e Geiendmachung der Verietaung von Verahrens: und
Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rsch&fvlgsr\

(§ 215 BauGR) und Erlbschan von
hingeviesen worden.
Die Satzung (ber den b 3 Hasseldort."
ist mit Ablauf des Tages der offentichen .. )
Lindenberg, den

- Siegal - Blrgermerstenn

gem. § 9 Abs, 1Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
21, GemaR § 12 Abs. 6 BauNvO sind im Fesienhausgebiet Garagen und Gberdachte Stellpiatze nicht zuldssig

Die dirfen
§ 23 Abs. 3 BAUNVO bis max. 0,50 m dberschritten werden

I. Textliche Hinweise

1. Bodendenkmale

HINWEIS 2UM VERHALTEN BEI ZUFALLSFUNDEN
Wenn iten (Grabungen Abbriche usw.)
, Mauereste, von emmn‘
Brunnenschichte, verfille Latrinen- und Abfallgruben, gemausrte Fluchtgange und Erdverfirbun
(Himweise auf verfilte Gruben, Graben, Plosteniécher, Brandsielion oder Graler) odm e Funde wie
Keramik, Glas, Miinzen, | Hlzer, H
Skeletireste, Schmuck, Geréitschaften aller Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schiiissel, Bamd\)zum
Vorschein karmmen, sind dise gem3 § 11 Abs. 1 und 2DSchG M- unverziiglich der unteren
esteht gemal § 11 Abs, 1 DSGhG M-V fir den
Enlﬂeduer den Lmlamer»\mmen den Gmmaa.gmumarmarzmau.gazaugm dia dan Wert des
Gegenstandes erken
Der Fund und die Fundslel\e sind gem. § 11 Abs. 3 DSmGM -V bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
iand zu ernalten. Die erlischt
anWelkléGol\ach Zuaingdot,ﬂnm\m bel smnnlmemnmlgean&mamsnaa\e-nerWocne Die
kann die Fristim verlangerm, wenn die.
sachgemifie Untersuchung odem-e Bergung des Denkmals dies rfordert.
dem Landasamt f

Verfahrensvermerke

L DiePlaungusnzeige gamis § 17 LPIG MY und § 246 Abe. 1 Set 1 des Baugesetzbuches
(BauGE) erlolgte am

Lindenberg, den

- Siegel - T Blrgermelstenn
2
Der Entwurf des Nr.3" Hassekdort®, bestehend
‘aus dam Teil A-Planzechinung und dem Ted B-Text, sowie der Begrindung haben in der Zall vom
bisZUm wihrend der Dienst. und Ofinungezeiten des Amrmies Demmin
, Goethestralia 43, 17108 Demmin nach § 3 Abs. 2 BauGB oflantich ausgelegen.

Dwaﬁﬂmlnhemshwr\gnstmllﬂem Hinweis, d iahrend der
ot v N 3 9
Amies Dememin-Land am ... ... veraientiicht worden

a o Demmin Land unier der

Intemetadresse hitp:/www.amt-demmin-and de.

Lindenberg, den
- Siegel -

Lage und Abgrenzung des Plangebietes auf dem Luftbild
(unmaBstablich, Quelle: geoportal-mv.de)

Entwurf zur Satzung der Gemeinde Lindenberg iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3

"Ferienhaussiedlung Hasseldorf"

Stand: Februar 2022 MabBstab 1 : 1.000
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Gemeinde Lindenberg Begriindung zum vB-Plan Nr. 3 , Ferienhaussiedlung Hasseldorf*

Teil | - allgemeiner Text Stand: 28.02.2022
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Gemeinde Lindenberg Begriindung zum vB-Plan Nr. 3 , Ferienhaussiedlung Hasseldorf*
Teil | - allgemeiner Text Stand: 28.02.2022

1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planung

Ein privater Vorhabenstrager plant in der Gemeinde Lindenberg, im Ortsteil Hasseldorf am &st-
lichen Ortsrand auf dem Flurstiick 10/2 die Errichtung von bis zu 6 Tiny-Hdusern mit einer Nut-
zung als Ferienhaus. Das Flurstiick befindet sich im derzeitigen AuRenbereich in der Flur 1 der

Gemarkung Hasseldorf.

Auf dem Flurstlick befinden sich Reste baulicher Anlagen eines Bauernhofes. Da die Nutzung
dieser Hofstelle vor mehreren Jahrzenten aufgegeben wurde, verfiel das Bau- und Nutzungs-

recht. Somit zahlt dieses Flurstlick derzeit zum Aullenbereich der Gemeinde Lindenberg.

Um dieses Grundstiick wieder einer nachhaltigen Nutzung zuzufiihren, ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Uber das Plangebiet zweckmaRig und notwendig.
Grundsatzlich wird mit dem Bebauungsplan die geplante Nutzungsart planungsrechtlich gesi-

chert.

Von der Gemeinde Lindenberg wird angestrebt, die Satzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,,Ferienhaussiedlung Hasseldorf“ gemaR § 12 BauGB fiir die Wiedernutzbarkeit
des Grundstiickes und zur Nachverdichtung der Siedlungsflaiche im Ortsteil Hasseldorf im ver-

einfachten Verfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB aufzustellen.

1.2 Ziel der Planung

Mit der angestrebten Bauleitplanung sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Be-
bauung des Plangebietes mit Ferienhdusern zu schaffen.

Die geplante Nutzung sollen in den Landschaftsraum vertraglich eingebunden und die Belange
der themenbezogenen Nutzergruppen fiir eine Ferienhaussiedlung vorrangig dargestellt wer-
den.

Das auszuweisende Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Ferienhausgebiet” zeichnet sich
dadurch aus, dass es keine eindeutige Pragung in Richtung auf eine Stérungsempfindlichkeit
oder immissionsrelevante Nutzung zu den am Plangebiet angrenzenden Nutzungen hat.

Neben der Beriicksichtigung der vorgenannten und allgemeinen Belange nach § 1 Abs. 2 BauGB
wird mit der Planung insbesondere das Ziel der Entwicklung von Erholungsnutzungen (Freizeit-
wohnen) unter Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
und der Wohnbediirfnisse sowie der Belange von Natur und Landschaft verfolgt.

Fiir das Plangebiet wird entsprechend der Planungsziele des aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhaussiedlung Hasseldorf” nach § 10 BauNVO ein Sondergebiet

Seite 2



Gemeinde Lindenberg Begriindung zum vB-Plan Nr. 3 , Ferienhaussiedlung Hasseldorf“
Teil | - allgemeiner Text Stand: 28.02.2022

mit der Zweckbestimmung ,,Ferienhausgebiet” dargestellt.

Das Plangebiet hat eine GroRe von 4.370 m?.

DEM 11470
"permanentes Kleingewdsser,
GroR ied: Kleinrshri
Typha-Rohricht”

=

wl3

DEM 11474
"Erienbruch bei Hasseldorf"

S

Gemarkung Hasseldorf
Flur 1

158

Abbildung 1: Planzeichnung Geltungsbereich

1.3 Verfahrensweg der Bauleitplanung

Mit der angestrebten Bauleitplanung werden die Grundziige der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindebedarf nicht beeintrachtig und auf einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 Quadratmeter der AuRenbereichsflache der Ortslage Hasseldorf tiberplant.

Entsprechend diesen Voraussetzungen, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Fe-
rienhaussiedlung Hasselberg” der Gemeinde Lindenberg gemaR § 13a BauGB als beschleunigtes
Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Somit wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzei-
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Gemeinde Lindenberg Begriindung zum vB-Plan Nr. 3 , Ferienhaussiedlung Hasseldorf*
Teil | - allgemeiner Text Stand: 28.02.2022

tigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen. Weiterhin wird
gemald § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldarung § 10

Abs. 2 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB ist somit auch nicht anzuwenden.

GemaR § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterlie-
gen.

Die Errichtung von insgesamt 6 Tiny-Ferienhausern im Plangebiet ist kein Vorhaben bei dem die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Nach § 13a Abs.1 Satz 5 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens auch ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

An das Plangebiet grenzen keine Schutzgtiter an, fiir die durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 3 , Ferienhaussiedlung Hasseldorf” erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich des
Schutzzweckes und der Erhaltungsziele zu erwarten sind.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 die Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erwarten sind, als Eingriffe
im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB, die vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren, d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.

Somit sind fir die geplante Nutzungen der Flachen keine AusgleichsmaRBnahmen erforderlich.
2 Stadtebauliches Erfordernis

Der Ortsteil Hasseldorf gehort zur Gemeinde Lindenberg und wird durch das Amt Demmin Land
verwaltet. Die Gemeinde befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und ist Giber
die Amtsverwaltung Mitglied im regionalen Planungsverband ,,Mecklenburgische Seenplatte”.

Durch den seit Jahren stetig anhaltendenden Bedarf an naturnahen Tourismus sind die bisheri-
gen als Ferienhausgebiet ausgewiesenen Flachen und Grundstlicke im Amtsgebiet Demminer
Land teilweise ausgeschopft. Um diesen Bedarf zu decken und somit auch die positive Touris-
musentwicklung zu fordern, ist die geplante Ausweisung Teil des Entwicklungskonzeptes der
Amtsgemeinden, dass die Entwicklung attraktiver Ferienhaussiedlungen und -gebiete im Dem-
miner Land und in deren Ortsteile ermoglicht.
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An das Plangebiet grenzt slidlich und westlich eine Wohnsiedlung mit Einfamilienhdusern im
Ortsteil Hasseldorf an. Um die geplante Nutzung und die angrenzende Bebauung zu ordnen und
planungsrechtlich zu sichern, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Uber das Plangebiet zweckmaRig und notwendig.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 3 , Ferienhaussiedlung Hassel-
dorf” der Gemeinde Lindenberg soll gemall § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauGB ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet als hauptsachliche Nutzung im Plan-
gebiet festgesetzt werden.

3 Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde: Lindenberg
Ortsteil: Hasseldorf
Plangeltungsbereich: Flur: 1

Flurstiicke:  10/2 (als Teilflache)
Gemarkung: Hasseldorf

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Hasseldorf, in der Gemeinde Lindenberg und gehort
somit zum Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Planungsregion Mecklenburgische Seen-
platte.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,44 ha (4.370 m2), befindet sich als Teilflache
auf den Flurstiick 10/2 in der Gemarkung Hasseldorf, Flur 1, und wird wie folgt begrenzt:

Norden: nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 10/4, in Verlangerung bis zur 6stlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 10/3 in der Flur 1,

Osten: oOstliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 10/3 in der Flur 1,

Siden: stdliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 10/2 in der Flur 1,

Westen: vorhandene Wendeschleife auf dem Flurstiick 10/2 in der Flur 1.

Als Planungsgrundlage diente der derzeit giiltige Flurkartenauszug des Kataster- und Vermes-
sungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Grundlagen

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhaussiedlung Hasseldorf” der Gemeinde
Lindenberg:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert,
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.07.2021
(BGBI. 1S. 1802) geandert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V2015, S. 344), die zuletzt durch Gesetz vom
26.06. 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) gedndert worden ist,

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

4.2 Ubergeordnete Vorgaben
Bodenschutz/Altlasten

Sofern wahrend der Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher noch unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes, wie auffalliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flissigkei-
ten etc. auftreten, sind die entsprechenden bodenschutz- bzw. abfallrechtlichen Bestimmungen
einzuhalten. Der Grundstiickseigentiimer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsor-
gung von ggf. belastetem Bodenaushub nach § 11 KrW-/AbfG verpflichtet und unterliegt der
Nachweispflicht nach § 42 Krw-/AbfG.

Gleiches trifft auf die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursacher einer schadlichen Bodenver-
anderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentiimer und den
Inhaber der tatsachlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr zu. Fir den
Fall der Nichterfillung dieser Pflichten waren zu deren Durchsetzung Malnahmen gemal
§ 10 BBodSchG in Verbindung mit § 2 AbfBodSchZV vom zustdndigen StALU anzuordnen.

Soweit im Rahmen der BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach §7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der
DIN 19731 wird besonders gedrungen.

Besondere Beachtung gilt der Vorsorgepflicht nach §7 BBodSchG sowie dem im § 1a Abs. 2 des
BauGB verankerten Grundsatz zum schonenden und sparsamen Umgang mit Boden, um Fla-
chenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Sofern im Zuge der kiinftigen BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausflihrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie von Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig gemals §§ 4 und 5 des La-
gerstattengesetzes.
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Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. MaRnahmen zur Reduzie-

rung des Gefahrdungspotential gegenliber Hochwasser sind daher nicht erforderlich.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt.

Falls wahrend der Erdarbeiten dennoch Funde oder auffillige Bodenverfarbungen zu Tage tre-
ten, wird gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vorpom-
mern Greifswald benachrichtigt und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand erhalten. Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
stlckseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Un-
tersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

4.3 Stadtebauliche Planungen der Gemeinde
Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Lindenberg hat keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Sowohl das Plangebiet
als auch der Bestand der bebauten Strukturen der Gemeinde lassen kein dringendes Erfordernis
eines Flachennutzungsplanes erkennen.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein Flaichennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebau-
ungsplan ausreicht, die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Dies ist jedoch nur zuldssig,
wenn ein verhaltnismaRig kleiner Teil des Gemeindegebietes betroffen ist und hiermit keine
Berihrung der Grundziige der Bodennutzordnung im Gemeindegebiet verbunden ist.

Diese Bauleitplanung bezieht sich auf ein Einzelgrundstiick am Ortsrand und stellt im Vergleich
zur gesamten Ortslage Hasseldorf nur einen sehr kleinen untergeordneten Teilbereich dar.
Durch die urspriingliche Bebauung des Grundstiickes wird mit der Planung auch keine neue
Flache stadtebaulich entwickelt. Grundsatzlich bleibt mit der Aufstellung die Ordnung der stad-
tebaulichen Entwicklung gewahrt. Die bebauten Bereiche im Ortsteil Hasselberg grenzen sich
auch weiter eindeutig gegenliber der Landschaft ab.

Somit wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Ferienhaussiedlung Hasselberg” als
selbststandiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt. Die Grundziige der
Bodenordnung bleiben gewahrt, so dass es zu keinem Missverhéltnis zwischen bebauter und
unbebauter Flache kommt. Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes ist somit nicht erfor-
derlich.
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Landschaftsplan

Die Gemeinde Lindenberg hat keinen wirksamen Landschaftsplan.

5 Bestandssituation
5.1 Topographie, Vorhandene Bebauung und Flachennutzung

Die geodatischen Hohen der natirlichen Geldndeoberflache liegen im gesamten Geltungsbe-
reich zwischen ca. 46,5 m G.NHN bis ca. 48,0 m G.NHN.

Im Plangebiet befinden sich Reste baulicher Anlagen eines Bauernhofes.

Die Zufahrt erfolgt tGber die befestigte Dorfstralle, als 6ffentliche AnliegerstraRRe, und lGber die
unbefestigte Wendeschleife in der Ortslage Hasseldorf.

Das Grundstlick im Plangebiet ist im privaten Eigentum unterliegt seit Jahren keiner nach-
haltigen Nutzung.

6 Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet, das der Erholung dient, werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von bis zu 6 Stlick eingeschossiger Tiny-
Ferienhausern auf dem Flurstlck 10/2, Flur 1, Gemarkung Hasseldorf geschaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Zufahrt von der Dorfstral’e Has-
seldorf.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Damit sich das geplante Vorhaben in die umgebende Nutzung einfligt, wird das Plangebiet ge-
maRk § 10 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Ferienhausgebiet” (SO ) fest-
gesetzt. Im Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” sind Ferienhduser zulassig, die aufgrund ihrer La-
ge, Grolle, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erho-
lung dienen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nicht zugelassen.

6.2 MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachenzahl und
durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Unter Berlicksichtigung der angrenzenden Freirdaume wird die Versiegelung der Flache mit der
Grundflachenzahl von maximal 0,15 eingeschrankt. Diese GroRe der Grundflachenzahl darf
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auch nicht durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, Giberschritten werden.

Angepasst an die Umgebung wird im Plangebiet ein Vollgeschoss zugelassen. Dieses geplante
NutzungsmaR grenzt sich hinsichtlich der Stérungsintensitat und Storungsempfindlichkeit von
den Ostlich ans Plangebiet angrenzenden Wohnbauflachen deutlich ab.

Gleichzeitig entspricht die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse der Gestaltung der ortsbild-
pragenden Wohnbebauung im Ortsteil Hasseldorf der Gemeinde Lindenberg.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Flir das Plangebiet wird, die das Ortsbild pragende, offene Bauweise nach § 22 BauNVO festge-
setzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche gemall § 23 Abs. 1 BauNVO wird durch Baugrenzen be-
stimmt. Auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflaiche kénnen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen laut Landesbauordnung M-V
zulassig sind, errichtet werden.

6.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Siden unmittelbar an die befestigte Dorfstralle als 6ffentliche Anlie-
gerstralle in Hasseldorf an. Durch die geplante Nutzung entsteht lediglich eine geringfligige zu-
satzliche Verkehrsbelastung im Plangebiet und in den anliegenden Bereichen.

Im Plangebiet werden keine Verkehrswege festgesetzt. Die geplanten Ferienhauser sollen mit
ungebundenen naturnahen Wegen verbunden werden.

6.5 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist angrenzend derzeit mit allen Ver- und Entsorgungsmedien erschlossen. Die-
se fihren lber die vorhandene 6ffentliche Strafde an der siidlichen Vorhabengrenze.

Fiir die geplante Nutzung sind lediglich im Plangebiet ergdnzende Ver- und Entsorgungsein-
richtungen geplant.

Trinkwasserversorgung
Fir die geplante Nutzung werden die vorhandenen Trinkwasserversorgungseinrichtungen im
Plangebiet erweitert.

Léschwasser/ Brandschutz

Fur den Grundschutz des Loschwassers ist eine Ldschwassermenge von 48 m3/h fir die Dauer
von 2 Stunden bereitzustellen. Fir die Loschwasserversorgung plant die Gemeinde Lindenberg
flir 2022 den Bau einer Loschwasserzisterne.
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Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Lindenberg ist Mitglied im Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/ Alten-
treptow. Das Gebiet ist an die Zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Anlagen zur Ableitung des Oberflachenwassers sind aufgrund der bisherigen Nutzung und Bo-
denbeschaffenheit nicht vorhanden. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird
innerhalb der Ferienhaussiedlung schadlos aufgefangen und groRflachig zur Versickerung/ Ver-
dunstung gebracht.

Umgang mit wassergeféhrlichen Stoffen

Fir die im Zusammenhang mit der Lagerung errichteten Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (JGS-Anlagen) sind die Bestimmungen des § 24 Abs. 1 und 2, § 51 und der
Anlage 7 der Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)
einzuhalten.

Energieversorgung

Fir die geplante Nutzung werden die vorhandenen Energieversorgungseinrichtungen im Plan-
gebiet erweitert.

Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die durch die Nutzung des Plangebietes als Ferienhausgebiet entstehenden Abfille werden
durch die kommunale Abfallentsorgung beseitigt.

7 Immissionsschutz

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und Ver-
kehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbediirftig gegeniber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen.
Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwiirdi-
ge Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbediirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Die Ferienhausnutzung kann in der Regel hinsichtlich des Larmschutzes dem allgemeinen
Wohngebiet gleichgesetzt werden. Damit sind laut DIN 18005 zum Schutz vor Larm die Orien-
tierungswerte von tags 55 dB (A) und nachts 45/40 dB(A) einzuhalten.
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Da die angrenzenden Nutzungen ebenfalls einem allgemeinen Wohngebiet entsprechen und
die angrenzende GemeindestralRen lediglich die ErschlieBung der Anlieger dient, werden st6-
rende Immissionen durch Verkehrslarm, Erschiitterungen, Luftverunreinigungen und dhnliche
Umwelteinwirkungen nicht erwartet.

8 Flachenbilanz

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhaussiedlung Hassel-
dorf“ der Gemeinde Lindenberg umfasst eine Flache von 4.370 m? (100%).

Gesamtes Plangebiet 4.370 m? 100 %

Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” 4.370 m? 100 %
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