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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hatte mit Beschluss vom 20.04.2021 die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Sudlich Rotdornstralse”
gem. § 3 Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Das Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und4
BauGB dient der moglichst vollstandigen Ermittlung und Bewertung der
offentlichen Belange.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 14.06. - 13.07.2021 statt. In
diesem Rahmen wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Beteiligung der Tager offentlicher Belange fand annahernd zeitgleich statt.
Bezuglich der eingegangenen Stellungnahmen wurde der beigefugte
Abwagungsvorschlag erarbeitet.

Hier wird insbesondere auf die Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte verwiesen (5.4-9 der Abwagung). Die Gemeinde hat zu entscheiden,
wie das Verfahren in Bezug auf die Erforderlichkeit eines Flachennutzungsplanes
fur das gesamte Gemeindegebiet weitergefihrt werden soll.

Dazu folgende zusatzliche Anmerkung:

§ 8 BauGB sieht vor, dass grundsatzlich jeder Bebauungsplan aus einem

Flachennutzungsplan entwickelt sein muss.

Ausnahmen:

- Selbstandiger Bebauungsplan gem. §8 Abs. 2 S. 2 BauGB - ein
Flachennutzungsplan (FNP) ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan
ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

- Vorzeitiger Bebauungsplan - FNP ist erforderlich, aber dringende
stadtebauliche Grinde erfordern es, bereits vor Vorliegen eines FNP einen
Bebauungsplan aufzustellen.



Durch die Verwaltung wird - anders als beim Landkreis - das Vorliegen der
Voraussetzungen fur einen selbstandigen Bebauungsplan gesehen (siehe
Ausfuhrungen auf S. 5 und 6 der Abwagung).

Der Landkreis hat hingegen auf die Moglichkeit eines vorzeitigen
Bebauungsplanes hingewiesen. Dazu fehlen nach Auffassung der Verwaltung
jedoch die dringenden Grunde (z.B. dringender Wohnraumbedarf). Bejaht werden
kann die Dringlichkeit, wenn das Abwarten auf das Inkrafttreten des
Flachennutzungsplanes groRere Nachteile zur Folge hat als die Aufstellung eines
Bebauungsplanes vor diesem Zeitpunkt. Dies trifft fUr Medrow nicht zu. In
Medrow existiert eine Klarstellungssatzung, die den derzeitigen Innenbereich in
einer Tiefe von ca. 40m abgrenzt und eine Bebauung nach MalRgabe des § 34
BauGB ermaglicht. Wohnhauser sind realisiert. Auch die Errichtung von
Nebengebauden ware moglich und ist groStenteils bereits realisiert. Hier besteht
nur der Wunsch einiger Anwohner, das Grundstuck uber die 40m hinaus baulich
zu nutzen. Eine Dringlichkeit kann hier nicht festgestellt werden.

Die Gemeinde kdnnte finanzielle Grunde anfuhren, die derzeit die Aufstellung
eines FNP verhindern (grob geschatzte Kosten FNP: 130.000 €). Dies allein
rechtfertigt jedoch noch nicht die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes.
Es wird vorgeschlagen, das Verfahren als selbstandigen Bebauungsplan
weiterzufUhren.

Sollte der Landkreis die erforderliche Genehmigung des Bebauungsplanes
versagen, kdnnte die Gemeinde rechtliche Schritte gegen die Versagung
(Widerspruch, Klage) erwagen oder erneut beraten und maoglicherweise Grunde
finden, die die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes rechtfertigen
kdnnten. Anderenfalls kdnnte der Bebauungsplan erst zu Ende gefuhrt werden,
wenn ein Flachennutzungsplan fur das gesamte Gemeindegebiet erstellt wurde.

In Sachen Brandschutz wurde darauf hingewiesen, dass ein Loschteich nicht in
ausreichender Entfernung vorhanden ist. Hier sollte im Rahmen des
Brandschutzbedarfsplanes, der derzeit Uberarbeitet wird, darauf hingewirkt
werden, dass die Platzierung weiterer Loschwasserentnahmestellen mit
Aufstellflache vorzusehen ist, um einen ausreichenden Brandschutz unter
Einhaltung des 300m-Radius sicherstellen zu kdnnen. Die Vorgaben des
Brandschutzbedarfsplanes zu den Loschwasserentnahmestellen sind dann auch
umzusetzen.

Auf die erneute Ubersendung der Anlage 1 (FFH-Vorprifung) zur Begrindung
wird verzichtet. Diese wurde bereits mit Vorlage VO/GV 06/21/039 zur Sitzung
20.04.2021 versandt.

Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
eingegangenen Anregungen, Hinweise und Bedenken aus den
eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Sudlich
Rotdornstralse” werden entsprechend des beigefugten
Abwagungsvorschlages vom 27.01.2023 abgewogen. Das Ergebnis ist
mitzuteilen.

2. Die Gemeindevertretung beschlielst die Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 2 ,Sudlich RotdornstraBe” (Stand: Januar 2023) gem. §10 Abs. 1
BauGB. Die Begrundung wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung uber den Bebauungsplan dem
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zur Genehmigung nach § 10 Abs. 2
BauGB vorzulegen. Die Erteilung der Genehmigung ist sodann ortsublich
bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen



Die Planungskosten werden von der Gemeinde Nossendorf getragen. Bislang sind
7.659,67 € angefallen. Gesamtkosten voraussichtlich ca. 8.250 € (abhangig vom

weiteren Verfahren). Unter 51100.52900000 sind fur den HH-Plan 2023/2024 zur
Deckung der noch anfallenden Kosten 1.500 € fur 2023 einzustellen.

Anlage/n
1 Abwagung ( 6ffentlich)
2 Satzung ( offentlich )

3 Begrindung (ohne Anlage 1) ( 6ffentlich)




GEMEINDE Nossendorf
Bebauungsplan Nr. 2 ,,Stdlich Rotdornstral3e*

Aufgestellt:

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach 8 4 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

BESCHLUSSVORSCHLAG UBER DIE ABWAGUNG
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Demmin / Neubrandenburg, den 27.01.2023
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Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren nach 8 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist nicht
vor

1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 16.09.2021 Fristverlangerung bis
16.08.2021
2. Staatliches Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 07.07.2021
3. Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 16.06.2021 keine Stellungnahme
4, Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege X
5. Landesforst M-V 07.06.2021
6. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 01.06.2021
7. StralBenbauamt Neustrelitz 10.06.2021
8. Wasser- und Bodenverband ,Trebel” 21.06.2021
9. e.dis E.DIS Netz GmbH X
10. GDMcom mbH 31.05.2021
11. Deutsche Telekom Technik GmbH 09.06.2021
12. Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow 15.07.2021
13. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 05.06.2021
14. GASCADE Gastransport GmbH X
15. 50Hertz Transmission GmbH 31.05.2021
PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG 31.05.2021
saferay operations GmbH 31.05.2021
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte 28.06.2021
Umlandgemeinden:
1. Hansestadt Demmin
2. Stadt Dargun
3. Stadt Loitz 23.07.2021 keine Bedenken
4. Gemeinde Warrenzin 02.06.2021 keine Bedenken
5. Gemeinde Glewitz
6. Gemeinde Grammendorf 03.06.2021 nicht beruhrt

|Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 14.06.2021 bis zum 13.07.2021 sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Landkreis ,*

Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

15

Regionalstandort Mmt 1SG

N » ‘Wanen (Muntz) ‘Bauamt Hreisplanung
Gemeinde Mossendorf liber
Amt Demmin-Land

Myuskunht ereif Cindy Schulz
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Ihir Zedchean Ihre Machrichl vom Mein Zedchan Daturm
2893/2021-502 16. September 2021

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.2 "Siidlich Rotdornstralle” der Ge-
meinde Nossendorf

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager dffentlicher Be-
lange gemall § 13a BauGB 1. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nossendorf hat die Aufstellung der Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 2 .Sidlich Rotdornstrale” beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben des Amtes Demmin-Land fir die Gemeinde Nossendorf vom 31. Mai 2021 ist der
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Plan-

zeichnung, Teil B - Text sowie der Begrindung (Stand: Marz 2021) nehme ich als Trager &f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsétzliches

1. In der Ortslage Medrow soll im Bereich sidlich der ‘Rotdornstralte” die Bebaubarkeit der
einzelnen Grundsticke bezogen auf Mebenanlagen erweitert werden.

Mit der Aufstellung der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr.2 "Sidlich Rotdomstrae”™ der Ge-
meinde Mossendorf sollen hierfir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Landheis Wech il
Ziirn Arrkibriak 2 Rriagp il sl cksit Dt Raa il it haiebab 1z Flia i/ et Megiisiarvscan i)
P82 Wasen (W] Aol Peipi-G¥aa 12.15 Wk e b 35 Pt rearevabia &3
Taiwken: (495 57087-0 17100 Dernein 17235 Nerastraiiz TTOE Maubiasdenzueg

Fiae: 0395 STOET-G5008
IBAM: OE 5715 D501 D008 4004 B30
EiC: MOLADE 21 R

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte werden im Rahmen der Planung des Bebauungsplan
Nr. 2 ,Sldliche RotdornstraBe“ zur Kenntnis genommen und_in die
Begriindung eingestellt.
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Seite 2 des Schreibens vom 16. September 2021

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Abs. 3 BauGE, da er nicht die Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB enthalt.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspfiicht nach
§1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 28. Juni 2021 liegt mir vor. Danach entspricht der
o. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3 Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebof).

Die Gemeinde Nossendorf hat ihre Entwicklungsziele bisher nicht in einem Flachennutzungs-
plan dokumentiert; sie verfigt also nicht Gber sinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. In-
soweit soll der 0. g. Bebauungsplan als selbstandiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2
BauGE aufgestellt werden.

MNach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erfordedich, wenn ein so ge-
nannter selbstandiger Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung im Ge-
meindegebiet zu ordnen.

Aus planungsrechtlicher Sicht entspricht der vorliegende einfache Bebauungsplan nicht diesen
Anforderungen, da durchaus auch in anderen Bereichen der Gemeinde noch Entwicklungsmig-
lichkeiten gesehen werden.

Auf § 8 Abs. 4 BauGB mdchte ich in diesem Zusammenhang hinweisen.

Danach kann ein z. B. vorzeitiger Bebauungsplan dann aufgestellt werden, solange (noch) kein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht.

Ein solch vorzeitiger Bebauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Das heifit, die Gemeinde misste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Grinde fir die
vorliegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Insofern ist die Begrundung zu vorliegendem Bebauungsplan um Aussagen zur Auseinander-
setzung mit der Moglichkeit zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes als vorzeitigen Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB noch zu qualifizieren.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hthere Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2

BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — weise ich in diesem Zusammen-
hang vorsorglich hin.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendemn Entwurf des o.
g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Schutzgebiet: SPA-Gebiet DE 1941-401 Recknitz- und Trebeltal mit Seitentélern und Feld-
mark”

Begriindung zum Beschlussvorschlag:
Zusatzlich wird die StralBenbegrenzungslinie entlang der Geltungs-
bereichsgrenze gekennzeichnet.

Die Gemeinde Nossendorf nimmt die Feststellung des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte zur Kenntnis, dass den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung gefolgt wird.

Dem Hinweis zum Entwicklungsgebot wird nicht gefolgt. Der Be-
bauungsplan wird als selbstandiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs.
2 Satz 2 BauGB aufgestellt.

Sowohl das konkrete Plangebiet als auch der Bestand der bebau-
ten Strukturen der Gemeinde lassen kein dringendes Erfordernis
eines Flachennutzungsplans erkennen. Der Bebauungsplan reicht
aus, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Der Plan soll
daher als selbststandiger Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 Satz
2 BauGB aufgestellt werden. Daflr ist nicht erforderlich, dass der
B-Plan das gesamte Gemeindegebiet oder zumindest die nach
den Absichten der Gemeinde zur Bebauung vorgesehenen FIl&-
chen umfasst.

Nossendorf stellt eine kleine dorfliche Gemeinde mit unbedeuten-
der Bau- und Siedlungstatigkeit dar. Zwar verfligt die Gemeinde
augenscheinlich tber einige Bauliicken, dennoch ist die gemeind-
liche Fortentwicklung im Wesentlichen als abgeschlossen zu be-
trachten. Die Grol3e des Plangebietes (ca. 1,7ha) umfasst nur ei-
nen sehr kleinen Teil des Gemeindegebietes (> 3.500ha) und ist
Uiberwiegend bereits bebaut. Die festgesetzte Art und das Mal3
der baulichen Nutzung lasst nur geringfiigige Nebenanlagen zu
und legalisiert bereits vorhandene Nebengebaude. Die Hauptge-
baude (Wohnen) sind bereits vorhanden.

Grinde, dass die Planung mit der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung fur das gesamte Gemeindegebiet nicht vereinbar sind
oder diese deutlich erschweren wiirde, sind nicht ersichtlich — die
geordnete stadtebauliche Entwicklung ist nicht also gefahrdet.
Zurzeit wird durch die Gemeinde kein anderweitiges Planungser-
fordernis gesehen. Entwicklungsméglichkeiten sind im Gemeinde-
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gebiet zwar grundsétzlich vorhanden; eine Umsetzung ist aber
derzeit mangels Bedarfs nicht beabsichtigt. Die Grundziige der
Bodenordnung werden nicht berthrt, sodass es zu keinem Miss-
verhdltnis zwischen bebauter und unbebauter Flache kommt. Ne-
gative Auswirkungen auf Landschaft, Erholung und Infrastruktur
hat die Planung nicht. Planerische Konzepte gibt es mit Aus-
nahme dieses B-Planes nicht. Die Gemeinde befasst sich auch
nicht mit weiteren B-Planen, was gegebenenfalls gegen eine Ent-
behrlichkeit eines Flachennutzungsplanes sprechen kdnnte. We-
der die Abstimmung mit den Nachbargemeinden noch die Ziele
der Raumordnung erfordern einen Flachennutzungsplan. Stadte-
bauliche Neuentwicklungen in einem Umfang, der eine weitere
Bauleitplanung erforderlich werden I&sst, sind innerhalb der Ge-
meinde Nossendorf nicht zu erwarten. Darliber hinaus entspricht
dies auch nicht den Zielen der Raumordnung, die der Gemeinde
keine Entwicklung tUber den Eigenbedarf hinaus zugestehen Iasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes reicht somit aus, um die
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Nossendorf zu ordnen.
Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich;
8§ 8 Abs 2 Satz 2 BauGB findet seine Anwendung (selbstandiger
Bebauungsplan).

Sofern die Gemeinde weitere Planungen beabsichtigt, wird erneut
die Erforderlichkeit eines Flachennutzungsplanes gepruft werden.
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Seite 3 des Schreibens vom 18. September 2021

Der 0. g. B-Plan liegt aullerhalb des SPA-Gebietes. Es grenzt siidostlich an das B-Plangehist
an.

Es wurde eine FFH-Vorpritfung durchgefuhrt.
Das B-Plangebiet ist schon bebaut.

Im Bereich des B-Planes wurden keine Brut- und Rastvigel nachgewiesen. Es freten somit
keine bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen der Brut- und Rastvbgel auf.

Eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele
des SPA-Gebietes sind durch den B-Plan nicht zu erwarten.
Das Vorhaben ist daher nach § 34 BNatSchG zulassig.

2. Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde ist der Punkt 7.3. "Ver- und Enfsorgung’ in der
Begrindung wie folgt zu erganzen:

Regenwasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem Grundstiick) schad-
los und ochne Beeintrachtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone zu versickern, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige dffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Abwassersatzung oder Bodenverhaltnisse
zulassen. Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu untersuchen. Die ord-
nungsgemale Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen Grund-
stiick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk
138a, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige Funktionsfahigkeit gewahr-
leistet werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestat-
tet bzw. das gesammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung genutzt wird, ist dafir
gemall § 32 Abs. 4 LWaG M-V auBerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehdrdliche
Erlaubnis erforderich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erforderlich sein, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige
Wasserbehorde unter Beachtung der Merkblatter M 153 oder A 102 der Deutschen Vereinigung
fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) mit den Bauantragsunterlagen zu bean-
tragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzu-
reichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw. ).

Der Punkt 3.4 "Natur und Umwelt” ist wie folgt zu korrigieren:

Das Flurstiick 114 wird von einem verrohrten Gewdsser Il. Ordnung 223-40/51 begrenzt. Bei
einer Bebauung dieses Flurstickes ist zwingend der zustandige Wasser- und Bodenverband
.Trebel* zu beteiligen, da Mindestabstande zur Rohrleitung gewahrt werden missen.

3 Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind in den Planunterlagen zu o. g. Bebauungsplan
noch folgende Anderungen vorzunehmen.

Unter 7.3 "Ver- und Entsergung” — Abfallentsorgung — ist eine falsche Abfallsatzung genannt.
Der Ortsteil Medrow, zugehdrig zur Gemeinde Nossendorf, gehort dem Landkreis Mecklenbur-

Zu 1.) Die Gemeinde Nossendorf nimmt zur Kenntnis, dass das
Vorhaben nach § 34 BNatSchG zulassig ist und keine erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzzweckes und der er-
haltungsziele des SPA-Gebietes durch den B-Plan zu erwarten
sind.

Der Hinweis bezuglich des Regenwassers wird zur Kenntnis ge-
nommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Der Korrektur wird gefolgt. Der Wasser- und Bodenverband , Tre-
bel“ wurde beteiligt. Die Stellungnahme vom 21.06.2021 liegt vor.

Zu 3.) Der Korrektur bezuglich der Abfallentsorgung wird gefolgt.
Die fachtechnischen Hinweise aus bodenschutzrechtlicher Sicht
werden in die Begriindung aufgenommen.
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Seite 4 des Schraibens vom 16. September 2021

gische Seenplatte an. Demnach gilt die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte. Diese ist seit dem 01. Januar 2019 in Kraft. Gemall § 4 Abs. 1 und 2 der Ab-
fallsatzung besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang.

Die Uberlassung der Abfalle erfolgt gemak § 6 Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte.

Auflerdem ist Folgendes hinzuzufigen:

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend der Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes fur Mecklenburg-Vorpommern
(ABANWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Des Weiteren sind Aussagen zum Bedenschutz in die Satzung mit aufzunehmen:

Mach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefige baw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

4. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes wird auf die Sicherung der Loschwasser-
versorgung als eine Pflichtaufgabe der Gemeinde aufmerksam gemacht.

Bei der Mutzung des Teiches auf Grundstick 69 wir der Loschbereich von 300 m uberschritten.
Dies ist in der pflichtigen Brandschutzbedarfsplanung zu bewerten, damit der Feuerwehr ausrei-
chend Schlauchmaterial zur Verflgung steht.

Mach dem Stand der Technik ist fir den Einsatz der Feuerwehr eine Saugstelle mit befestigter
Zufahrt zu schaffen.

5. Seitens der unteren Verkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dass bei Baumalinah-
men der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technolegien anzuwenden, mit denen fir den Ver-
kehrsablauf die ginstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des Anliegerverkehrs, des
Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Straflenverkehr besitzen gegeniiber den Baumalinah-
men, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Stralten
fiihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumall-
nahme zu beachten.

Alle Baumalinahmen bzw. Beeintréchtigungen, die den Straltenkorper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Straflenbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemal § 45 Abs. 6 StVO bei der Verkehrsbehdrde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Adolf-Pompe-Stralie 12-15, 17109 Demmin, einzu-
holen.

Sollten Anderungen an der bestehenden Beschilderung vorgenommen werden sowie an der
Markierung, ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan der Strallenverkehrsbeharde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zur verkehrsrechtlichen Prifung in 2-facher Form
einzureichen.

Der Feuerwehrbedarfsplan des Amtes Demmin-Land vom
21.09.2015 befindet sich derzeit in der Uberarbeitung. Das Erfor-
dernis, dass ausreichend Schlauchmaterial zur Verfiigung stehen
muss und eine befestigte Zufahrt mit Saugstelle zu schaffen ist,
wird entsprechend bewertet werden.

Bereits jetzt verfligt die Feuerwehr Uber ausreichend Schlauch-
lange (ca. 900m), um die Entfernung zwischen Ldschteich und
maglichem Brandort im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ab-
zusichern.

Die Gemeinde Nossendorf nimmt die Hinweise der unteren Ver-
kehrsbehorde zur Kenntnis und stellt diese in die Begriindung ein.

27.01.2023




Seita 5 des Schraibens vom 16. September 2021

6. Aus immissionsschutz- und denkmalrechtlicher Sicht sowie aus Sicht des Gesundheits-
amtes und des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Anregungen oder Hin-
weise zu 0. g. Bebauungsplan der Gemeinde Nossendorf.

lil. Sonstiges
= Grundsatzlich sind alle Planzeichen, die verwendet werden, auch zu erkldren — unter
Angabe des jeweiligen Rechtsbezuges.
Insoweit ist die Planzeichenerklarung noch einmal zu dberarbeiten.

= Auf die aktuellen Movellen des BauGB sowie der BauMyO weise ich im Ubrigen hin.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Die Gemeinde Nossendorf nimmt zur Kenntnis, dass aus immissi-
onsschutz- und denkmalrechtlicher Sicht sowie aus Sicht des Ge-
sundheitsamtes und des Kataster- und Vermessungsamtes es
keine weiteren Anregungen oder Hinweise gibt.

Den sonstigen Hinweisen wird gefolgt.

27.01.2023
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt

Amt Defbinn-L r| o

- EINGANG
Mecklenburgische Seenplatte s
: 12 Juli 2021 i
StALU Mecklenburgische Seenplatte F ﬁ_{}t,,\,’q’ } | ‘
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg ——_l\f
. Telefon: 0395 380 69-106
Amt Demmin-Land Telefax: 0395 330 86-160
Die Amtsvorsteherin E-Mail: poststelle@stalums.mv-regierung.de
Goethestralte 43 Bearbeitet von: Frau Kol
17109 Demmin Geschiftszeichen: StALU MS 12 ¢ - 0201/
5122
Reg.-Nr.; 144 - 21

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 07.07.2021

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Siidlich RotdornstraRe* in Medrow,
Gemeinde Nossendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prafung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Mit der o. g. Satzung wird der Feldblock DEMVLIO74BB20013 (Dauergriinland) in ei-
nem geringen AusmaR berplant. In der o. g. Satzung mit Stand: ,Entwurf Marz 2021"
ist diese Uberplante Teilflache als ,Fléche fur die Landwirtschaft* ausgewiesen, sodass
es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten keine Hin-
weise oder Bedenken gibt.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte 1andliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben beriihrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes far Land-
wirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte unterliegendes Gewas-
ser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes. Im Bereich des ge-
planten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder Durchfiihrung einer
Altlastensanierung durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte.

Allgemeine Daten: infermationen;

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt irgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
won lhnen ggf. mitgeteitten perstniichen Daten verbunden (Rechisgrundiage: Art. & (1) @ DS-GVO | V. m. § 4 DSG M-V}, Weehtere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regianng-mv.de/Diatenschutz.

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburgische Seenpatte werden im
Rahmen der Planung der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu 1 und 2. Die Gemeinde Nossendorf nimmt die Feststellungen
des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenbur-
gische Seenpatte, dass aus Sicht der Abteilungen Landwirtschaft
und EU-FOrderangelegenheiten sowie Integrierte landliche Ent-
wicklung keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung beste-
hen, zur Kenntnis.

Zu 3. Die Gemeinde Nossendorf nimmt zur Kenntnis, dass die Be-
lange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden des StALU
MS von der gemeindlichen Planung nicht betroffen sind.

27.01.2023
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Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist iiber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Priifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwénde.

Mit freundlichen GriRen
!:,[7- ﬂ&m}ﬂ

Christoph Linke
Amtsleiter

Zu 4. Die Gemeinde Nossendorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens
der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislauf-

wirtschaft keine Einwande gegen die gemeindliche Planung beste-
hen.

27.01.2023
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des o6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

_Forstamt Poggendorf - Grimmener Str. 16 - 18516 Stderholz FO rsta mt PO g g en d [o) rf
Amt Demmin- Land Bearbeitet von: Fr. P. Skorupski (FAfr)
Bauamt Telefon: 038331/613-0

03 83 31 - 613-15 (DW)
z.Hd. Frau Neubert Fasé 05 b Sae At
Goethestrafe 43 E-Mail: petra.skorupski@lfoa-mv.de

17109 Demmin Aktenzeicher: 7442382 - 07.06.2021

Entwurf B-Plan Nr. 2 Nossendorf
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stderholz, 7. Juni 2021

Zustellung der Stellungnahme an: planung@amt-demmin-and.de

Forstrechtliche Stellungnahme des Forstamtes Poggendorf zum Entwurf des B-
Plans Nr. 2 ,Siidliche RotdornstraBe* der Gemeinde Nossendorf (OT Medrow)
Friihzeitige Beteiligung von Behorden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

- Ihre Planungsunterlagen vom 01.06.2021, eingegangen am 01.06.2021 (E-Mail)
hier: Forstrechtliche Stellungnahme des Forstamtes Poggendorf

Sehr geehrte Frau Neubert,

zu dem oben genannten Entwurf zum B-Plans Nr. 2 (Planungsstand Méarz 2021) der
Gemeinde Nossendorf nehme ich im Auftrag des Vorstandes der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern, fiir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Poggendorf
und den Geltungsbereich des Landeswaldgesetzes M-V (LWadG)' wie folgt Stellung:

Im dargestellten Geltungsbereich des B-Planes im OT Medrow (Gemarkung Medrow,
Flur 7, Flurstiicke 114 bis 133) sind keine bestockten Flachen, die im Sinne von § 2
Abs. 1 und 2 LWaldG als \Wald zu klassifizieren und zu beurteilen waren, vorhanden.
Somit werden forstrechtliche Belange mit der Umsetzung der Vorhaben weder direkt
noch indirekt berthrt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
(.
Robert!Marc Berger

Forstamtsleiter

! Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870),
geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S, 431, 435)

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/ 2 35-4 00
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
- Anstalt des offentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058
17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung und
Ausfuhrungen der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Nossendorf nimmt die Feststellung der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern, dass die gemeindliche Planung forst-
rechtliche Belange nicht berthrt, zur Kenntnis.

27.01.2023
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Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommenrn

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesami fir innere Verwalung Mecklenbung-Yorpommem
Postfach 12 01 25, 72018 Schwenn

Demmin-Land bearbeitet von:  Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Goethestralle 43 Fau: {0385) 508-56030
DE-17109 Demmin E-Mail: geodatensenvice(@ laiv-mv.de

Imtermet: ittpifwan laiv-my.de

Az 241 - TOEB202100410

Schwerin, den  01.06.2021

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Nossendorf - TéB-Beteiligung und
Abstimmung mit den

Ihr Zeichen: 1.6.2021

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Wemitung  (0385) S8 835 HEzanzor®: LAY, Apesiung 3 UrgIeten Canmat o Eanevmminoung:  Dutzche Bundestark
Teeta: ‘0385 55845252038 Lobecker Strace 226 Mo.De.: 200 - .20 Fiiaie Rostock
Intemes s e e 055 Ecrwern = 200~ 1200 Uhr L D73 1300 D000 0013 001561

BIC: MARFDEF1120

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung und
die Ausfilhrungen des Landeamtes fiir innere Verwaltung Meck-
lenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Nossendorf nimmt die Feststellung des Landeamtes
fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, dass die ge-
meindliche Planung keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern berthrt,
zur Kenntnis.

Der Landkreis war am Verfahren beteiligt.

27.01.2023
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Strafenbauamt Neustrelitz | | AmiDeniiila
EINGANG

iy 1 7 Juni 2021

B ek 22\

r Siralenbauamt Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustrelitz 1
Ao bt ™.
Amt Demmin-Land
- Bauamt Bearbeiter: Frau Teichert
fiir die Gemeinde Nossendorf
GoethestraBe 43 Telefon: (03981) 460 - 311
Mail: Corina.Teichert@sbv.mv-regierung.c
17109 Demmin Az: 1114-555-23

Neustrelitz, den 10. Juni 2021

Tgb.-Nr. 38y 12021

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Siidlich Rotdornstrafle* der Gemeinde Nossendorf
Thr Schreiben vom 31.Mai 2021

Sehr geehrte Frau Neubert,

die Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan habe ich beziiglich der vom Stralenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt rechtsseitig von ca. km 1.590 —km 1.670 im Abschnitt
220 an die L 27 und befindet sich straBenrechtlich an der freien Strecke bei Medrow.

Beabsichtigt ist die Schaffung der Grundlagen fiir die Erweiterung der baulichen Nutzbarkeit der
Grundstiicke, jedoch ausschliefilich durch Nebengebiude.

Nach § 31 (1) Sr'WG-MYV diirfen bauliche Anlagen an der freien Strecke einer LandesstraBie bis zu
einem Abstand von 20 Metern, jeweils gerechnet ab befestigter Fahrbahnkante, nicht errichtet

werden. Die Baugrenze ist entsprechend festzulegen.

Die verkehrliche Erschliefung ist iiber die GemeindestraBe (Rotdomnstrafie), die bei km 1.675 im
Abschnitt 220 an die Landesstrafie rechtsseitig anbindet, vorgesehen.

Das Anlegen neuer direkter Zufahrten zur freien Strecke der L 27 ist nicht vorgesehen und auch
zukiinftig auszuschlieffen.

Ich gehe davon aus, dass im Rahmen dieses Entwurfs immissionsschutzrechtliche Vorgaben
entsprechend gesetzlicher Vorschriften ausreichend Berticksichtigung finden. Somit ist
auszuschlieBen, dass gegeniiber der Strallenbaubehdrde immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw.,
Forderungen geltend gemacht werden,

Bei Beachtung des vg. Sachverhaltes wird seitens der Strafenbauverwaltung dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Nossendorf mit dem Stand Mirz 2021 zugestimmt.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

.

T (EECe (i F
Karsten Sohrweide €

Hausanschrift Talefon (03981) 460-0 E-Mail
Hertelstrafte & Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Stralenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu 11 M-V vom 25.05.2018 handelt.

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des StralRenbauamtes Neustrelitz wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:
Im 20m-Bereich sind im Bebauungsplan Grunflachen und Flachen
fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Die Baugrenze entspricht dem Bestand an Wohngebauden.

Die Gemeinde Nossendorf nimmt zur Kenntnis, dass das Straf3en-
bauamt der gemeindlichen Planung unter Hinweisen zustimmt.

27.01.2023
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Beschlussvorschlag:
Wasoe. und Badenvirbac ,Trebat* Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung und

Ko haft des 6ffentlichen Rechts .
R AL, S T Ausfiihrung des Wasser- und Bodenverbandes ,, Trebel “werden

- Der Verbandsvorsteher - ! .

im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
Wasser- und Bodenverband  Trebel™ Telefon: 038326/65320
Carl- Coppius- Strasse 20, 18507 Grimmen Telefax: 038326/63329

E-Mail: WBV-Trebeki whv-mv de
Intemnet: www.whv-trebel whyv-mv.de

Gemeinde Nossendorf
iber Amt Demmin- Land
Goethestrafle 43

17109 Demmin

lhr Zeichen lhre Nachricht voin Telefon Grimmen

01.06.2021 653211 21.06.2021

Gemeinde Nossendorf

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Siidlich RotdornstraBe* in Medrow

- Beteiligung der Behirden und sonstigen TOB auf der Grundlage des § 13a BauGB
i.V.M.§ 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, Begriindung zum Beschlussvorschlag:

dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Siidlich Rotdornstrafie in Medrow wird zugestimmt. Die Gemeinde Nossendorf nimmt zur Kenntnis, dass die gemeind-
Es bestehen keine weiteren Hinweise und Forderungen im Rahmen unserer Zustindigkeit. liche Planung keine Belange des Wasser- und Bodenverbandes
Auf Grund der vorgesehenen Versickerung und Verwertung des Niederschlagswassers auf Trebel” beriihrt

den Grundstiicken werden auf der Bebauungsfliche keine unterhaltungspflichtigen Gewiisser
und Anlagen unseres Verbandes direkt beriihrt.

i. A \/I//
Re ,mz\IJK;ﬂ =

Geschiftsfiihrerin

Mit freundlichen }Gn‘.’lBen

27.01.2023 15



PE-Nr. 04507/21 - 31.05.2021 - Seite 1 von 4 Beschlussvorschlag:

GDMcom Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellungen und
Ausfuhrungen der GDMcom mbH werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

dmilianallee 4 04129

n GmbH

Amt Demmin-Land Ansprechpartner  Frank Lbner

Dagmar Neubert Telefon 0341/3504-422
Goethestrafie 43
17109 Demmin

leitungsauskunft@gdmcom.de
Reg.-Nr.: 04507/21
PE-Nr.: 04507/21

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 31.05.2021

Bebauungsplan Nr. 2 "Siidlich Rotdornstrae” in Medrow der Gemeinde Nossendorf

Thre Anfrage/nvom:  an: Ihr Zeichen:

BIL 31.05.2021 ONTRAS  20210531-0234

sehr geehrte Damen und Herren, Begriindung zum Beschlussvorschlag:

3?:?‘?'22:?::?ijll:;g;r;-ezz?gefénannte]n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur D|e Gemeinde Nossendorf nlmmt Zur Kenntnis’ daSS d|e Erdgas_

A ' urit betoftenheit aut speicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH, ON-
nlagenbetreiber auptsi roffenhei nhang .

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein TRANS Gastransport GmbH Und VNG GaSSpeIChel’ GmbH dUrCh

Sty aeselachaftmen (ol Thimaen- - SoMBY  michtbetioffen  Auskunft Algemein die gemeindliche Planung nicht betroffen sind.

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (.FG") ist Eigentlmer und Betreiber der Anlagen der filiheren Ferngas Thuringen-Sachsen GmbH
(.FGT™), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich Netz” zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschdftsbereich ,Speicher™ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Gbertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskiinfte einzuholen sind!

27.01.2023 16
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS34 - Geographisch (EPSG:4326) 53.983230, 12.960362

Freundliche Griibe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ochne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

27.01.2023
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard

Amt Demminer-Land
GoethestraBe 43

17109 Demmin

Ihr Schreiben vom 31.05.2021

0214-2021 (bitte immer angeben), PTI 23 Breitband 3, Dérte Wojcicki

+49 30 8353 78278

09.06.2021

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Siidlich Rotdornstralie" in Medrow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
deren Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG von den BaumaBnahmen ber(ihrt werden und mussen infolgedessen gesichert,
verandert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Baumafinahme so friih wie méglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL
Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfithrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn tber die
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wéssner (Vorsitzender) | Geschéftsfilhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vackler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStdNr. DE 814645262

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Telekom Deutschland GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen
und als Hinweis in die Planung eingestellt.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Nossendorf nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plan-
bereich Telekommunikationslinien der Telekom befinden. Entspre-
chend dem anliegenden Lageplan befinden sich die TK-Linien am
Planbereich im Wesentlichen innerhalb der 6ffentlichen Stral3e.
Nur an der Nordwestecke streift eine TK-Linie Plangeltungsbe-
reich. Sie wird als Hinweis in die Planung eingestellt.

Durch die Lage in der Griinflache berthrt die TK-Linie die Bau-
mafinahmen nicht.

Die fachtechnischen Hinweise werden bei der Realisierung von
Mafinahme durch den Vorhabentrager oder seine Beauftragten zu
beachten sein und als Hinweis in die Begrindung eingestellt.

27.01.2023

18




DATUM
EMPFANGER
SEITE

09.06.2021
Amt Demminer-Land, GoethestraRe 43, 17109 Demmin

2

auBerorts, verlegt,

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Veranderung der Deckung durch Straienumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch
Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBinahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fithren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originaliberdeckung von 0,60 Meter wiederherzustellen. Die
Trassenbander sind 0,30 Meter Gber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der

‘ Telekommunikationslinien wéhrend der Baumafinahme sind diese durch geeignete Mainahmen

zu schitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).
Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen” bzw. dem ,Merkblatt Giber Aufgrabung Fremder*
kdénnen von den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig per Mail unter:
Planauskunft.nordost@telekom.de gestelit werden. :

Daher empfehlen wir die kostenfreie Maoglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:

https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Wie sie Kabelschaden vermeiden und wie sie reagieren mlssen, wenn es zu einer Beschadigung
kommen, finden sie in unserm ,Infoflyer fiir Tiefbaufirmen®. Hier empfehlen wir die App , Trassen
Defender", um schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben genannten
Kontaktmdglichkeiten zur Verfiigung. Diese Planunterlage sind nur flr interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen GriiBen

e ), Rl iA. o
« N

D. Wojcicki |. Geise /

Anlagen

1 Lageplan -
1 Kabelschutzanweisung
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Rokdomatrale

ATVh-Bez: | Kein aktiver Aufirag Jatvhne: | Kein akiiver Auftrag
TINL Ost
Pl Mecklenburg-Vorpemmern 0214-2021
H B BB E N TI [ ] ONB Hossendorf AsB 1
Bemerkung: VsB 39984 Sicht Lageplan
Rotdomnstrake Name MaBstab 1:1230
Datum 03.06.2021 Blatt 1
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i GKU Gesellschaft fir Kommunale
Wasser- und Abwasser- Umweltdienste mbH
E QOstmecklenburg - Vorpommern
zweckverband o Auftrag

des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
Demmin /Altentreptow
-

Demmin /Altentreptow

Wasser- und Abwassersweckverband Demmin/Altentreptow

Bahnhofstrabe 27 « | 7109 Demmin 1 I;j <
Amt Demmin-Land 18 Juli 201
GoethestralBe 43 . .
17109 Demmin bt
Datum
15.07.2021
Gemeinde Nossendorf

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Siidlich Rotdornstrafie” in Medrow
Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage erhalten Sie einen Auszug aus unseren Bestandsunterlagen.

In der Rotdornstrafle befindet sich eine Wasserversorgungsleitung DN 80 AZ des Wasser-
und Abwasserzweckverbandes Demmin/ Altentreptow. Die anliegenden Grundstiicke des B-
Planes (auBer Rotdornweg 21) sind hier angeschlossen.

Lidschwasser kann iiber das offentliche Netz nicht bereitgestellt werden.

In der Ortslage Medrow befindet sich keine dffentliche Abwasseranlage, ein Anschluss ist
somit nicht mdglich,

Mit freundlichen Griifien

Schonesdléli-Jankowski
Leiter' der BS Demmin

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Wasser- und Abwasserzweckver-
bandes Demmin/Altentreptow werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Nossendorf nimmt die Feststellung des Wasser-
und Abwasserzweckverbandes Demmin/Altentreptow, die Grund-
stucke des Plangeltungsbereichs an die Wasserversorgungslei-
tung in der Rotdornstraf3e angeschlossen sind, zur Kenntnis.

GKU mhH Sparkasse Neubrandenburg-Demmin Aufsichisratsvorsitzender:
Ostmecklenburg-Yorpommem IBAN: DEI8 1505 0200 0610 0058 39 Michael Galander
Teetzlebener Chaussee 5 USt-IdNr.: DE162765391

17087 Altentreptow Geschifisiithrer:

HRB 2464 Neubrandenburg Frank Strobel




BETREFF

hler:

BEIUG

L

g B\ »
BUNDESWEHR

Bunaesamt for Infrastrusctur, Umweltschutz una Dienstieistungen der Bunoeswenr
Fentainengeaben 200 + 53123 Bonn

Amt Demmin-Land
GoethestraBe 43
17109 Demmin

Nur per E-Mail planung@amt-demmin-land.de

Talefan E-Mai Datum,

Aitenzelcnen Datum,
0228 5504- 4569 baludbwtoeb@bundeswehr.org 05.06.2021

45-60-00 /
K-1-398-21

Anforderung einer Stellungnahme;

Ansprecnperson

Herr Sauer

Gemeinde Nossendorf-OT Medrow, BBP Nr. 2 "Sudlich RotdornstraBe”

Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 01.06.2027 - Ihr Zeichen: Mail vom 01.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr nicht bertihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

y

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER

BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13

Mit freundlichen GruBen
Fontainengraben 200

\mAuftrag 53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn
Sauer Tel.+ 49 (0) 228 55044560

Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

‘WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Dieses Schreiben wurde elsktronisch erstallt und ist ofne Untarschnit quitig.

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung und
Ausfihrungen des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Nossendorf nimmt die Feststellung des Bundesam-
tes flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, dass die Belange der Bundeswehr von der gemeindli-
chen Planung nicht berthrt, zur Kenntnis.

27.01.2023
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S0Herz Transmission GMDH - Heloestrage 2 — 10557 Barun
Amt Demmin-Land

Goethestralle 43
17109 Demmin

Bebauungsplan Nr. 2 "Siidlich RotdornstralRe”

Sehr geehrte Frau Neubert,

Nach Prufung der von Ihnen eingerichteten Unterlagen teilen wir Innen mit, dass
sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebe-
nen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur far den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir
die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Wird das Verhaben gedndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist
es emeut zur Priifung und Stellungnahme einzureichen

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf deshalb keiner Unter-
schrift. Die Stellungnahme ist somit gultig.

Freundliche Grifte

50Hertz Transmission GmbH

Netzauskunft

DATENSCHUTZHINWEIS:

Ihre persénlichen Daten verarbeiten wir gemaf EU Datenschutz-Grundverord-
nung, weitere Informationen

siehe https://www.50heriz.com/de/Footer/Datenschutz

— —

-50hertz

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

Metzbetrish

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
31.05.2021

Unser Zeichen
ADB

Ansprechpartnerfin
S0Hertz Metzauskunft

Kontaktaufmahme
nehmen/Standore

Ihre Zeichen
Bebauungsplan Nr. 2 "Sidlich Rot-
domstrafie”

Ihre Machricht vom
31.05.2021

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Pesters

Geschafisfihrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Mareo Nix

Sitz der Gesellschaft
Beriin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRE B4445

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 DD

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN

DET5 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id-Nr. DEB13473551

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung und
Ausfuhrungen der 50Hertz Transmission GmbH werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Nossendorf nimmt die Feststellung der 50Hertz
Transmission GmbH, dass sich im Bereich der gemeindlichen Pla-
nung keine Anlagen des Unternehmens befinden, zur Kenntnis.
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info@primagas.de * www.primagas.de
PRIMAGAS Hotfine: 0800 - 84 85 555"

*Ma. - Fr., 8 — 18 Uhr, gebiihrenfrei aus dem dt. Festnetz und dt. Mobifunknetz

»PRIMAGAS

PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG » Luisenstralte 113 » 47799 Krefeld

Amt Demmin-Land
Goethestralle 43

17109 Demmin

PRIMAGAS Leitungsauskunft
Projektbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 2 "Siidlich Rotdornstrafke™
Lokation: Nossendorf, Rotdornstrafe 1-14 Nossendorf, Rotdornstrae 19

Sehr geehrte Frau Neubert,

Antrags-Nr. 318696

Es befreut Sie  Leitungsauskunft
Luisenstr. 113
47799 Krefeld
Fon: 02151 -85 21 16
Fax:02151-8523 10

Datum  31.05.2021

hiermit teilen wir lhnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Flissiggas-Versorgungslei-
tungen im offentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG beruhrt werden.

Sollte sich ein Flissiggasbehalter auf dem angefragten Grundstick befinden, so wenden Sie sich bitte
an den Eigentiimer des angefragten Grundstiickes

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf deshalb keiner Unterschrift.

Freundliche Grue

PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG

Leitungsauskunft

PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG

Zentrale
LuisenstraRe 113
47799 Krefeld

Pers. haft, Gesellschafterdin
PRIMAGAS Verwaltungs CmbH

Sitz der Gesellschaft: Krefeld
Hande lsregister Krafe ld AR187

Steuernummer: 117/5715/1721

Sitz der Gesellschaft: Keefeld
Hande lsiegister Kiefeld B14041

Bank

Commerzbank AG » Krefeld « IBAN: DES? 3704 0024 0150 2414 00 « BIC: COBADEFFI20
Deutsche Bank AG « Krefeld « IBAN: DE11 3207 0080 0060 2433 00 » BIC: DEUTDEDD320
HypoVereinshank - Disseldorf ~ IBAN: DES& 3022 0190 0004 4637 57 « BIC, HYVEDEMMA14

Ceschafts fubwer
Jobst-Dietrich Diercks (Sprecher) » Christof Rosenberger

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung und
Ausfihrungen der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG werden
im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Nossendorf nimmt die Feststellung der PRIMAGAS
Energie GmbH & Co. KG, dass sich im Bereich der gemeindlichen
Planung keine Anlagen des Unternehmens befinden, zur Kennt-
nis.

27.01.2023
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saferay operations GmbH - Rosenthaler Str. 34/35 10178 Berlin
Germany

Amt Demmin-Land

Goethestralle 43
17109 Demmin

31.05.2021

Portalnummer: 318696
Projektbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 2 "Siidlich Rotdornstrafie"
Lokation: Nossendorf, Rotdornstrafie 1-14 Nossendorf, Rotdornstrafe 19

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der saferay Gruppe.

In dem o. g. Bereich liegen zurzeit keine Leitungen der saferay Gruppe.

saferay Gruppe vorzulegen.

Telefonnummer +49 (0)173 3233714 zur Verfagung.

Mit freundlichen GriRen

saferay operations GmbH

T +49 3053 60 63 6-0
F +49 30 53 60 63 629
E info@saferay.

Sitz Berlin

AG Charlottenburg
HEB 1387138
USt-1dNr. DE280603416

Commerzbank
IBAN DE05 1004 0000 0192 5585 00
IFT/BIC COBADEFFXXX

saferay

T

/

die infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH wird von der saferay Gruppe beauftragt, Auskunftsersuchen

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber konnen wir nicht treffen.
Hierzu empfehlen wir lhnen gesonderte Auskunfte unter Nutzung von www.infrest.de einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den
dargestellten raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang emeut zur Erteilung einer Auskunft der

Far technische Rickfragen steht Ihnen Herr Béhm von der saferay operations GmbH geme unter der

Geschiftsfa
Dr Michael
Dr. Marke S

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung und
Ausfuhrungen der saferay operations GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Nossendorf nimmt die Feststellung der saferay
operations GmbH, dass sich im Bereich der gemeindlichen Pla-
nung keine Anlagen des Unternehmens befinden, zur Kenntnis.

27.01.2023
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Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt flr und L ang - i Strafie 121 - 17033
Amt Demmin
Goethestralle 43
17109 Demmin Bearbeiter: Frau Slowikow
Teletqn: (0395,‘{ i 551-106
per E-Mail: planung@amt-demmin-land.de E-Mail: julia.slowikow@
afrims.mv-regierung.de
ROK-Reg.-Nr.: 4_016/21
Datum: 28.06.2021

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 2, siidliche Rotdornstrafie® im
OT Medrow der Gemeinde Nossendorf, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die zur offentlichen Auslegung bestimmte Fassung des o. g. Bebauungsplans wurde nochmals
zur Stellungnahme vorgelegt. Die Unterlagen, bestehend aus

- Anschreiben durch Amt Demminer Land vom 31.05.2021
- Planzeichnung (Entwurf), Stand: Marz 2021

- Begrundung, Stand: Marz 2021

- FFH Vertraglichkeitsvorprifung, Stand: November 2020

wurden hinsichtlich der raumordnerischen Relevanz nochmals gepriift.

Zu den Planungsinhalten des Bebauungsplanes Nr. 2 sidliche Rotdornstrae” im OT Medrow
der Gemeinde Nossendorf erfolgte zuletzt mit Schreiben vom 23.03.2021 eine landesplanerische
Stellungnahme. In deren Ergebnis wurde festgestellt, dass die Planung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Bezogen auf die aktuelle Fassung der Planungsunterlagen ergeben sich aus raumordnerischer
Sicht keine neuen Erkenntnisse gegenuber der vorgenannten landesplanerischen Stellung-
nahme.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,siidliche Rotdornstrafie” im OT Medrow der Gemeinde Nossen-
dorf entspricht den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und Landesplanung.

e —

Christoph von Kaufmann
Leiter

Nachnichtlich per E-Mail:
- Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Muritz), Bauamt, Sachgebiet Kreisplanung
- Ministerium fur Energie, Infrastruktur u. Digitalisierung M-V, Referat 360

Hausanschrift: Telefon: 0385 777551-100
Neusirelitzer Strafte 121 E-Mail: posistelle@afiims.mv-regierung.de
17033 Neubrandenburg

27.01.2023
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SATZUNG DER GEMEINDE NOSSENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "Siidlich RotdornstraBe"

in Medrow

TEXT (Teil B) 9. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-|
Satzung der : Giber den NF. 2 .Sii richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob er-
RotdornstraBe“ in Medrow fiir das Gebiet siidlich der Rotdornstrae (Gemar- Der Bebauungsplan ersetzt in seinen die der !OIgtg. da die L t durch Di des analogen Bestandes entstan-
kung Medrow Flur 7 Flurstiicke 114, 115, 116, 117, 120, 121/1, 122, 123, 125, Satzung iber die Klarstellung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Medrow in Verbin- den ist. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
126, 127, 129, 131, 132 und 133 (alle teilweise) dung mit der Erganzung des Innenbereichs.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung e - Neubrandenburg, den ............
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. I. Planung tliche F gen § 9 Abs. 1 BauGB %
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Ge- 1. Art der baulichen Nutzung
meindevertretung vom ................. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Stdli- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO Amtsleiter Kataster- und
che Rotdomnstrafe“ in Medrow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Vermessungsamt
B) erlassen: Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO i sind nicht

des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Bauweise i i i “ i

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stdliche Rotdornstrae” in Medrow
PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 :1.000 g:{g‘::é;e':; :;"‘;‘::a‘;gt |§r dzza I‘:‘““"° die N fost durch die hohere Verwaltungsbehorde wurde am ............ ... mit Auflagen und Hinwei-
vt - rteilt.
gesetzt. Dabei wird an eine seitliche Grenze angebaut wahrend zur anderen Bauweise der seneret
Grenzabstand einzuhalten ist 11. Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Stdliche RotdornstraBe* in Medrow als Satzung, bestehend

der PI; hi (Teil A) und dem Text (Teil B d hi it fertigt.
3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig

und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Flache wird als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Sie wird Uiberlagert mit der

Nossendorf, den

Festsetzung zur Freihaltung von Bebauung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10. BauGB. Siegel Birgermeister
lll. Hinweise
1. Bodendenkmale 12. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Siidliche Rotdornstrae” in
Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Medrow und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
D und dem L fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Interessenten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Wenn wahrend der E: (Urr Mauern, sind durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom sasesss, bis ... -
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. a.) oder auf- ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanr ist auf die Gelter
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besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Nossendorf, den

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Siegel Burgermeister
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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das 1,7 ha grof3e Gebiet umfasst die Flurstiicke 114, 115, 116, 117, 120, 121/1, 122, 123,
125, 126, 127, 129, 131, 132 und 133 (alle teilweise) der Flur 7 Gemarkung Medrow. Die
westliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die Stral’e An der Chaussee, die Landes-
straRe L27, die nordliche die Rotdornstrafl3e und die 6stliche der Schulweg, zwei 6rtliche
Stral3en. Im Siden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch die RotdornstralRe (Flurstiick 15 Flur 7),

im Osten: durch den Schulweg (Flursttick 96 Flur 7),

im Siden: durch Wiesen, Ackerflache und Garten (Flurstiicke 114, 115, 116, 117,
120, 121/1, 122, 123, 125, 126, 127, 129, 131, 132 und 133 Flur 7) und

im Westen: durch die StralRe An der Chaussee (Flurstiicke 134 Flur 7 und 42 Flur
10).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Nossendorf beabsichtigt, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Ortsteil Medrow die bauliche Nutzbarkeit (ausschlie3lich fur Nebengebaude) der stidlich an
die RotdornstralBe angrenzenden Grundstiicke zu erweitern.

Fur diesen Bereich gibt es eine Klarstellungssatzung.

Einige Grundstiickseigentiimer mochten die Grundstiicke in einer grof3eren Tiefe baulich nut-
zen als bisher zulassig.




2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach 8§ 13a BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB. Der Planbereich ist durch die
Stral3en An der Chaussee, RotdornstralRe und den Schulweg erschlossen.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von 1,7 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 13.646 m2 x 0,3 = 4.094 m2 Uberbaut werden. Es gibt keine Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, so
dass 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2044-302 ,Drosedower Wald und Woldeforst®, Arten:
Mopsfledermaus, Fischotter und Kammmolch) ist vom Standort mehr als 2.200 m entfernt.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung bestehen aufgrund der Entfernung nicht.

Das nachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogelschutzrichtlinie (DE
1941-401 ,Recknitz- und Trebetal mit Seitentédlern und Feldmark® tangiert den Plangeltungs-
bereich im Sudwesten. Hierfir wurde von Kunhart-Freiraumplanung eine FFH-Vorprufung
erstellt.

,Die Wirkungen des Bebauungsplans Nr. 2 ,Stidlich Rotdornstral3e*“ in Medrow in Form von
Nebenanlagen auf vorbelasteten Flachen verursachen keine erheblichen Beeintrachtigungen
des SPA-Gebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebetal mit Seitentédlern und Feldmark”. Das
Plangebiet befindet sich auRerhalb des SPA und tangiert es im stidwestlichen Bereich. Di-
rekte Wirkungen auf das SPA durch Flachenverlust oder Immissionen erfolgen nicht die Er-
haltungsziele des Natura-Gebietes werden durch das Vorhaben nicht berthrt. Die Erhaltung
eines kohédrenten Netzes besonderer Schutzgebiete ist nicht gefdhrdet.”

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.06.2020 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sudlich Rotdornstraf3e® im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB gefasst. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Aushang
an der Bekanntmachungstafel vom 22.01.2021 bis 04.03.2021 erfolgt. Eine zusatzliche Be-
kanntmachung erfolgte Uber die Amtshomepage www.amt-demmin-land.de/bekanntmachun-
gen am 22.01.2021.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 25.01.2021 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde mit Schreiben
vom 23.03.2021 und 28.06.2021 mitgeteilt.




Frihzeitige Information der Offentlichkeit
Die Burger konnten sich vom 25.01.2021 bis zum 26.02.2021 uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Entwurfs- und Auslegungsbeschuss
Der Bebauungsplan wurde am 20.04.2021 von der Gemeindevertretung als Grundlage fur
die offentliche Auslegung und die Behérdenbeteiligung gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 14.06.2021 bis einschlief3lich 13.07.2021 6f-
fentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Aushang an der Bekanntma-
chungstafel vom 28.05.2021 bis 27.08.2021 bekannt gemacht. Die Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich ins Internet eingestellt. Es gingen keine Anre-
gungen von Birgern ein.

Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Beteiligung der Behorden erfolgte zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung. Die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 31.05.2021 von der Planung unterrichtet
und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wur-
den von der Planung unterrichtet. Bis zum 30.09.2021 gingen 13 Stellungnahmen von Tra-
gern ein; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise. Die Stellung-
nahmen wurden in die weitere Abwagung einbezogen. Die Geltungsbereichsgrenze im Wes-
ten, Norden und Osten wurde als Stralienbegrenzungslinie gekennzeichnet.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzungam ................... behandelt. In der gleichen
Sitzung wurde der Bebauungsplan als Satzung beschossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Sidlich Rotdornstrale befindet sich im
Ortsteil Medrow zwischen An der Chaussee (LandesstraRe L27) und der ehemaligen Guts-
anlage sudlich der Rotdornstral3e.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist bebaut. An der Rotdornstraf3e stehen in mindestens 2,1 m Abstand
zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze eingeschossige Wohngebaude, RotdornstralRe 1, 4,
6,7,9, 10, 11, 13, 14, 16, 17 und 21. Die Rotdornstrafle 21 steht leer und ist in schlechtem
Zustand. Das Wohngebaude Rotdornstral3e 19 wurde abgebrochen; das Grundstiick ist eine
Baulucke, die entsprechend der Klarstellungssatzung wieder bebaut werden kann. Die bei-
den 0stlichen Grundstiicke, die einzigen, die derzeit nicht zu Wohnzwecken genutzt werden,
werden landwirtschaftlich genutzt (Technik, Lager, Dung, Mastrinder)

Sudlich der Wohngebaude stehen auf allen Grundstiicken Nebengebaude, die teilweise
deutlich auf3erhalb des klargestellten Bereiches liegen.
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Abbildung 1: Luftbild mit Plangeltungsbereich Bebauungsplan und Klarstellungssatzung (gel-
ber Umring) (Kartengrundlage https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, Abruf am
03.10.2020

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Stral3en An der Chaussee (Landessstralie L27), Rot-
dornstral3e und Schulweg von Westen, Norden und Osten erschlossen.

In den vorhandenen Stral3en liegen die Hauptversorgungsleitungen. Die Grundstiicke des
Plangeltungsbereichs sind an die Wasserversorgungsleitung in der Rotdornstrafl3e ange-
schlossen. In den Stral3en liegen TK-Linien der Deutschen Telekom AG. Im Nordwesten
streift eine TK-Linie die Griunflache.

3.4 Natur und Umwelt

Im Planbereich gibt es keine Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts. Im Stidwesten
tangiert das SPA ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark® den Plangeltungs-
bereich. Ca. 10 m entfernt vom Plangeltungsbereich (stidwestlich der LandesstralRe L27) be-
findet sich das LSG L66a ,Trebeltal (Mecklenburgische Seenplatte)*.

In den Garten sind Geholze vorhanden. Der Sitiden des Flurstiicks 133 ist wie das Flurstuick
132 als Dauergrunland in Nutzung. Es gibt Kleitierhaltung und im Westen am Schulweg auch
Landwirtschaft (Rinderhaltung).

Das Plangebiet liegt in keinem Vogelrastgebiet, aber in Zone B, d. h. mittlerer bis hoher rela-
tiver Dichte des Vogelzuges Uber dem Land Mecklenburg-Vorpommern.

Der Boden setzt sich aus grundwasserbestimmten und/oder staunassen Lehmen und Tiefen-
lehmen zusammen.

»,Das Flurstiick 114 wird von einem verrohrten Gewdasser Il. Ordnung 223-40/51 begrenzt.
Bei einer Bebauung dieses Flurstiicks ist zwingend der Wasser- und Bodenverband , Trebel*
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zu beteiligen, da Mindestabsténde zur Rohrleitung gewahrt werden miissen.* Der Wasser-
und Bodenverband ,Trebel” hat in seiner Stellungnahme vom 21.06.2021 festgestellt, dass
keine unterhaltpflichtigen Gewésser des Verbandes direkt berihrt werden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet, die Bauflachen sind keine ext-
remen Risikogebiete bezlglich Hochwasser.

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Alle Flurstucke liegen im Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sudlich Rotdornstralle” liegt im Innenbe-
reich. Seit dem 20.10.2005 ist die Satzung Uber die Klarstellung der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile Medrow mit Ergéanzung des Innenbereichs wirksam.

‘ o “ ‘. T — A I ‘ ' {
[ f S y o . i

Abbildung 2: Auszug aus der SatzUng Medrow

Hier wurde der Bereich stdlich der Rotdornstraf3e mit Bautiefen zwischen 38 m im Westen
und 40 m im Osten klargestellt. Im Stidosten wurden Flachen entlang des Schulweges als

1 Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 16.09.2021
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Verbindung zwischen den Innenbereichsteilen als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung extensive
Weidenwirtschaft bestimmt. Dadurch sollte gesichert werden, dann hier keine Bebauung er-
folgen kann.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Nossendorf keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt in einem landli-
chen GestaltungsRaum und ist Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Teile der Gemeinde auch
der Ortsteil Medrow liegen im Vorbehaltsgebiet Tourismus. Das Gemeindegebiet ist Vorbe-
haltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Im Programmsatz 4.1 (5) heil3t es: ,/n den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.”

Laut der landesplanerischen Stellungnahme vom 28.06.2021 entspricht der Bebauungsplan
den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seen-
platte

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte wurde der Ge-
meinde Nossendorf keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Im Gemeindegebiet gibt es
Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege sowie Vorbehaltsgebiet Kompensa-
tion und Entwicklung. Die Gemeinde liegt in einem Tourismusentwicklungsraum und Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde ist an das bedeutsame flachenerschliel3ende Stra-
Rennetz und das regionalbedeutsame Radroutennetz angeschlossen.

.Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor Au3enentwicklung ab.
Dieser besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneue-
rung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdumen ist.
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Abblldung 3: Auszug aus der Karte des Reglnalen RaumentW|ckIungsprogramms Mecklen-
burgische Seenplatte

In den landesplanerischen Stellungnahmen vom 23.03.2021 und 28.06.2021 wird festge-
stellt, dass die gemeindliche Planung den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Nossendorf hat keinen Flachennutzungsplan und keinen Landschaftsplan.

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Anpassung der baulichen Nutzbarkeit an die heutigen Bedurfnisse der
Eigentimer. Die Bebauungstiefe auf den Grundstticken fir Nebengeb&ude soll erweitert wer-
den.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéahrleistet wer-
den.
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5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Nossendorf hat keinen Flachennutzungsplan. Dieser ist nach Auffassung der
Gemeinde nicht erforderlich. Der Bebauungsplan reicht aus, um die stadtebauliche Entwick-
lung zu ordnen (selbststdndiger Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB). In der
Gemeinde gibt es nur eine geringen Bau- und Siedlungstatigkeit.

Sowohl das konkrete Plangebiet als auch der Bestand der bebauten Strukturen der Ge-
meinde lassen kein dringendes Erfordernis eines Flachennutzungsplans erkennen. Der Be-
bauungsplan reicht aus, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Der Plan soll daher
als selbststandiger Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt werden. Da-
fur ist nicht erforderlich, dass der B-Plan das gesamte Gemeindegebiet oder zumindest die
nach den Absichten der Gemeinde zur Bebauung vorgesehenen Flachen umfasst.
Nossendorf stellt eine kleine dorfliche Gemeinde mit unbedeutender Bau- und Siedlungsta-
tigkeit dar. Zwar verfugt die Gemeinde augenscheinlich tber einige Baullicken, dennoch ist
die gemeindliche Fortentwicklung im Wesentlichen als abgeschlossen zu betrachten. Die
Grolie des Plangebietes (ca. 1,7ha) umfasst nur einen sehr kleinen Teil des Gemeindegebie-
tes (> 3.500ha) und ist Uberwiegend bereits bebaut. Die festgesetzte Art und das Mal3 der
baulichen Nutzung lasst nur geringfligige Nebenanlagen zu und legalisiert bereits vorhan-
dene Nebengebaude. Die Hauptgebaude (Wohnen) sind bereits vorhanden.

Grlnde, dass die Planung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung fur das ge-
samte Gemeindegebiet nicht vereinbar sind oder diese deutlich erschweren wirde, sind nicht
ersichtlich — die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist nicht also gefahrdet.

Zurzeit wird durch die Gemeinde kein anderweitiges Planungserfordernis gesehen. Entwick-
lungsmoglichkeiten sind im Gemeinde-gebiet zwar grundséatzlich vorhanden; eine Umset-
zung ist aber derzeit mangels Bedarfs nicht beabsichtigt. Die Grundziige der Bodenordnung
werden nicht berihrt, sodass es zu keinem Miss-verhéaltnis zwischen bebauter und unbebau-
ter Flache kommt. Negative Auswirkungen auf Landschaft, Erholung und Infrastruktur hat
die Planung nicht. Planerische Konzepte gibt es mit Ausnahme dieses B-Planes nicht. Die
Gemeinde befasst sich auch nicht mit weiteren B-Planen, was gegebenenfalls gegen eine
Entbehrlichkeit eines Flachennutzungsplanes sprechen kénnte. Weder die Ab-stimmung mit
den Nachbargemeinden noch die Ziele der Raum-ordnung erfordern einen Flachennutzungs-
plan. Stadtebauliche Neuentwicklungen in einem Umfang, der eine weitere Bauleitplanung
erforderlich werden lasst, sind innerhalb der Gemeinde Nossendorf nicht zu erwarten. Dar-
Uber hinaus entspricht dies auch nicht den Zielen der Raumordnung, die der Gemeinde
keine Entwicklung tUber den Eigenbedarf hinaus zugestehen Iasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes reicht somit aus, um die stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinde Nossendorf zu ordnen. Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich; § 8 Abs 2 Satz 2 BauGB findet seine Anwendung (selbstandiger Bebauungs-
plan).

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach 8 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier




auszuschlieRen. Freigerdumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe wider-
sprechen dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

6.1.2 Mafld der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,3 unter der Obergrenze des § 17 BauNVO. Es wurde eine
geringe bauliche Dichte festgesetzt. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bo-
denschutzklausel (8§ 1 a Abs. 1 BauGB) bericksichtigt.

Es wird nur ein Vollgeschoss zugelassen, um dem Charakter des Gebietes und der Umge-
bungsbebauung gerecht zu werden.

Die Tiefe der bebaubaren Flache wird von 38-40 m in der Klarstellungssatzung auf 48 m fur
Nebengebaude erhoht.

6.2 Verkehrsflachen
Die ErschlieBung des Plangeltungsbereichs erfolgt tiber die tangierenden StralRen; im Wes-

ten die LandesstralRe L27 An der Chaussee, im Norden die RotdornstrafRe und im Osten
Schulweg, zwei ortlich Stral3en.

6.3 Grunflachen

Die private Grunflache wird als Hausgarten genutzt.

6.4 Flachen fur die Landwirtschaft

Am Rand der Bebauung wird Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Die Flache wird
Uberlagert mit der Festsetzung zur Freihaltung von Bebauung gemai § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB, um die Errichtung von Gebauden, die ansonsten im Aul3enbereich zulassig waren,
im unmittelbaren Umfeld der Ortslage auszuschlieRen.

6.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zum Schutz der Landschaft wurde festgesetzt, dass die unmittelbar an die Bebauung an-
grenzenden Flachen frei von Bebauung sind.

6.5 Nachrichtlichen Ubernahmen
6.5.1 Landesstralle

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Straf3e An der Chaussee (Landessstral3e
L27) begrenzt.




,Der Geltungsbereich grenzt rechtsseitig von ca. km 1.5690 — km 1.670 im Abschnitt 220 an
die L27 und befindet sich straBenrechtlich an der freien Strecke bei Medrow.
Hier sind 20 m vom auf3eren Fahrbahnrand von Bebauung freizuhalten.

6.6 Hinweise
6.6.1 Bodendenkmale

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. a.) oder auf-
fallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §
11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehoérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. 8§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6.6.2 Deutsche Telekom AG

Die Deutsche Telekom AG weist in ihrer Stellungnahme vom 09.06.2021 auf Telekommuni-
kationslinien in der Straenraumen und im Bereich der Griinflache hin.

»S0llten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG von den Baumalinahmen berihrt werden und missen infolgedessen gesichert,
verandert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Baumafinahmen so friih wie
mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der deutschen Telekom Technik
GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, anzuzeigen.”

6.6.3 Bodenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 16.09.2021
auf folgendes hin:

»,Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf dem Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schédlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbe-
sondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z.B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bo-
dengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Flachenver-
brauch zu erhalten.”

2 Stellungnahme des Stralenbauamtes Neustrelitz vom 10.06.2021




6.6.4 Verkehr

In der Stellungnahme der unteren Verkehrsbehdrde vom 16.09.2021 wird auf folgendes hin-

gewiesen:

,Bei Baumalinahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fur den Verkehrsablauf glnstigste Losung erzielt wird. Eine Gewéhrleistung des Anlie-
gerverkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralRenverkehr besitzen gegeniiber den Baumal-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebungen der 6ffentlichen Nutzung von
Stral3en fuhren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumafRnahme zu beachten.

Alle Baumaflinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralRenkoérper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen Stralienbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemar 8§ 45 Abs. 6 StVO bei der Verkehrsbehoérde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zur verkehrsrechtlichen Prifung in 2-facher Form
einzureichen.”

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Der grofte Teil des Plangeltungsbereichs gehoért zum Innenbereich. Fir diesen Teil andert
sich die ausgelbte Nutzung nicht.

7.2 Verkehr

Der Planbereich ist durch die Rotdornstraf3e erschlossen.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasser
Die Versorgungsleitungen liegen in der Rotdornstral3e.

Loschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die bestehende Wohnbebauung
werden 48 m3/h bendotigt Giber einen Zeitraum von 2 h.

Die Léschwassersicherung fur den Ortsteil Medrow erfolgt Uber den Teich auf dem Flurstiick
69, der sich norddstlich des Plangeltungsbereichs befindet.

Der Feuerwehrbedarfsplan des Amtes Demmin-Land vom 21.09.2015 befindet sich derzeit in
der Uberarbeitung. Das Erfordernis, dass ausreichend Schlauchmaterial zur Verfiigung ste-
hen muss und eine befestigte Zufahrt mit Saugstelle zu schaffen ist, wird entsprechend be-
wertet werden.




Bereits jetzt verflgt die Feuerwehr Uber ausreichend Schlauchlange (ca. 900m), um die Ent-
fernung zwischen Loschteich und moglichem Brandort im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes abzusichern.

Regenwasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dach- und Stellflachen wird vor Ort ver-

sickert bzw. verbraucht. Laut der Stellungnahme vom 1609.2021 der unteren Wasserbe-
horde ergehen folgende Hinweise:

,Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem Grundstiick)
schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu versickern, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (8 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Abwassersatzung oder Bo-
denverhaltnisse zulassen. Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu un-
tersuchen. Die ordnungsgemale Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerungsfa-
higkeit zu untersuchen. Die ordnungsmafige Niederschlagswasserentsorgung mittels Versi-
ckerung auf dem eigenen Grundstuick ist entsprechend den allgemeinen anerkannten Regeln
der Technik, hier DWA Regelwerk 138a, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die
standige Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine ge-
nehmigungsfreie Versickerung gestaltet bzw. das gesammelte Niederschlagswasser zur
Gartenbewasserung genutzt wird, ist dafir gemaf 8 32 Abs. 4 LWaG M-V aulRerhalb von
Wasserschutzgebieten keine wasserbehdérdliche Erlaubnis erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Ver-
sickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erforderlich sein, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zu-
standige Wasserbehdrde unter Beachtung der Merkblatter M 153 oder A 102 der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) mit dem Bauantragsun-
terlagen zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur
Prufung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).”

Abwasser
Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral.

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2019 ist die Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte tber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Die Uberlassung der Abfalle erfolgt gemaR § 6 Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. Da die Entsorgungsfahrzeuge die Privatstralle
nicht befahren, sind die Mullbehalter laut Satzung zur Abfuhr am StraRenrand der Oststral3e
bereit zu stellen.

Folgende fachtechnische Hinweise gehen aus der Stellungnahme des Landkreises Mecklen-
burgische Seenplatte vom 16.09.2021 hervor:

,Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes fir Mecklenburg-Vorpom-
mern (ABfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnung zu er-
folgen.

Stromversorgung
Die Versorgungsleitungen liegen in der Rotdornstral3e.

Telekommunikation
Die Versorgungsleitungen liegen in der Rotdornstral3e.




7.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn.

7.5 Bodenordnende MalRhahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 2 werden keine Ma3nahmen zur Bodenordnung gemal § 45
ff. BauGB erforderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung und ErschlieBung sowie flr sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden von der Gemeinde getragen.

8. Flachenverteilung

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung FlachengrtBBe | Anteil an Gesamtflache

Allgemeines Wohngebiet 13.433 m2 77,0 %

Griunflachen 1.422 m2 8,1 %

Flachen fir die Landwirtschaft 2.594 m2 149 %

Gesamt 17.449 m2 100 %
Nossendorf, ..................

Der Burgermeister Siegel
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