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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hatte in der Sitzung am 05.10.2022 einen
Grundsatzbeschluss zur Aufstellung von Bauleitplanung zur Realisierung einer
weiteren Freiflachen-Photovoltaikanlage 6stlich der Bahn, sudlich der Ortslage
Dorotheenhof gefasst (VO/GV 18/22/053). Auf die Ausfuhrungen in der Vorlage
wird daher Bezug genommen. Die securenergy solutions AG, Berlin, hatte die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur eine Teilflache des
Flurstickes 256, Flur 1, Gemarkung Utzedel gestellt. Auf einer Flache von ca. 1,8
ha sollen PV-Module errichtet werden.

Der Aufstellungsbeschluss ist der erste formliche Verfahrensschritt im
Aufstellungsverfahren.

Zur Verfahrensbeschleunigung wurde dem Vorhabentrager die Durchfuhrung der
Verfahrensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB gem. § 4b BauGB Ubertragen.
Der Investor hat bereits einen Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erstellt und mit diesem die frihzeitige BUrgerbeteiligung
(Auslegung des Vorentwurfes im Amt 11.04. - 12.05.2023) sowie die erste
Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgenommen. Der Vorentwurf ist zur
Kenntnis beigefugt.

Die Planungshoheit der Gemeinde bleibt davon unberuthrt.
Die eingegangenen Stellungnahmen werden nun in die Erstellung des Entwurfes

einflieBen. Dieser wird der Gemeindevertretung in einer nachsten Sitzug zur
Abstimmung vorgelegt.



Ubersichtskarte Geltungsbereich

Derotheenhof

Geltungshereich

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel8t, ein Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemafs § 12 BauGB fur die Realisierung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage einzuleiten. Grundlage werden der vom
Vorhabentrager zu erarbeitende und mit der Gemeinde Utzedel abzustimmende
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der DurchfiUhrungsvertrag.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark
Utzedel-Dorotheenhof” fur eine Teilflache des Flurstiuckes 256, Flur 1, Gemarkung
Utzedel wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich ist auf der
beigefligten Ubersichtskarte kenntlich gemacht.

Der Beschluss ist ortstblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen

Der Vorhabentrager hat sich durch Abschluss des stadtebaulichen Vertrages zur
Ubernahme der Planungskosten verpflichtet. DerGemeinde entstehen somit keine
Kosten.

Es kdnnten Gewerbesteuereinnahmen erzielt werden (Hohe unbekannt), gdfls.
Einnahmen gem. § 6 EEG (bis zu 0,2 Cent/kwh)

Anlage/n

1 Vorentwurf B-Plan ( offentlich )

2 Vorentwurf Vorhaben- und Erschliefungsplan ( 6ffentlich )




SATZUNG DER GEMEINDE UTZEDEL

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Dorotheenhof"

Aufgrund des § 10 des in der Fassung der vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6), sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenbmg Vuvpommem (LBauO M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, $.1033), wird nach Beschlussfassung durch
de Satzung iiber den Nr. 3 "Solarpark D  bestehend aus der Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 "Solarpark Dorotheenhof" der Gemeinde Utzedel

Bodenfreiheit min. 0,8 m — Moduloberkante Zaun mit Ubersteigschutz

\ bis max. 4,0 m

Solarmodul Gber Gelande

Zeichenerkldrung Ver-/Entsorgung

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Dorotheenhof" 1. Wasserver- und Entsorgung
Ein Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss oder

Trinkwasseranschluss ist nicht notwendig.

{1

Griinland innerhalb PV-Anlage / Modulflaiche
Zielzustand: MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland 2. Strom-/Telekommunikationsversorgung

Pflege: 1-2 schiirige Mahd. Erster Schnitt ab Mitte Juni, zweiter Schnitt ab Mitte August. Alternativ ist eine extensive Telekommunikationseinrichtungen sind im
Beweidung zuldssig. Planungsgebiet nicht erforderlich. Die
Energieeinspeisung der geplanten PV-Anlage im
Sondergebiet erfolgt liber eine noch festzulegende
Zaun inkl. Tor, OK max. 3,00 m, UK min. 0,20 m iiber Gelande Ubergabestation auRerhalb des Geltungsbereiches.
Die Kabel werden von den Enden der Modultische
unterirdisch zum Technikraum verlegt.

geplante bauliche Anlage -Trafo, schematisch - genauer Standort und Ausrichtung nicht verbindlich

E geplante bauliche Anlage - Modulreihen / Solarmodul, schematisch - genauer Standort und Ausrichtung nicht
verbindlich, Abstand zwischen den Modulreihenca. 2 -5 m

A Ein - Ausfahrt

" |BemaBung

Bestand - nachrichtlich

Flurstiicksgrenzen

ErschlieBungsweg: bestehender Flurweg auBerhalb des Geltungsbereiches GEMEINDE UTZEDEL

uiberérliche Verkehrsfliache - LandstraBe VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Dorotheenhof"

Gemariung Utzedel, Fiur 1
Flurstick 256 telweise:

Auftraggeber: Gemeinde Utzedel
lber
Amt Demmin - Land
Goethestralie 43

17109 Demmin
stadtebauliche Planung securenergy solutions AG
‘securenerg\ Goerzallee 299, 14167 Berlin

Tel: +49 (0) 30 868 00 10 70
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