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Gemeindevertretung Lindenberg (Entscheidung) 27.06.2023 o)
Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lindenberg hatte in ihrer Sitzung am 06.04.2022 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhaussiedlung Hasseldorf*
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Offentliche
Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden durchgefiihrt. Durch
notwendige Anderungen der Planung wurde eine erneute Beteilung ausgewahlter Trager
erforderlich. Auch diese ist nun abgeschlossen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt nunmehr die Aufstellung von 5 Jurten (statt Tiny-Hausern).
Der vorhandene Keller des ehemaligen Wohnhauses soll wieder zugénglich und als
Abstellraum nutzbar gemacht werden.

Fur diesen vorhabenbezogener Bebauungsplan ist mit dem Vorhabentrdger ein
Durchfihrungs- und ErschlieBungsvertrag nach 8§ 12 Baugesetzbuch (BauGB)
abzuschlieRBen. Mit diesem verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung innerhalb
einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlielBungskosten. Ein solcher
Vertrag ist zwingend vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan abzuschlie3en und
bedarf eines Beschlusses der Gemeindevertretung.

In Abstimmung mit der Verwaltung wurde ein Entwurf des erforderlichen Vertrages
ausgearbeitet. Dieser ist als Anlage beigefugt.

Die Verfugungsberechtigung und die finanzielle Leistungsfahigkeit hat der Vorhabentrager
vor Abschluss des Vertrages nachzuweisen (Anlagen 3 und 4).

Das fehlende Ldschwasser stellt fir den Abschluss der Planung ein Problem dar.
Grundsatzlich gehoért neben der verkehrlichen und medialen ErschlieBung auch der
abwehrende Brandschutz zur erforderlichen gesicherten Erschlieung. Die Gemeinde muss
davon ausgehen konnen, dass die fur ein Baugebiet notwendige ErschlieRung (hier:
Loschwasserversorgung) moéglich und sichergestellt ist. Dies ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht
gegeben, da Loschwasser fir den gesamten Ortsteil Hasseldorf nicht vorhanden ist. Die
Planung kann erst zum Abschluss gebracht werden, wenn auch die Loschwasserversorgung



sichergestellt ist.

Der Vorhabentrager konnte vertraglich verpflichtet werden, selbst eine ausreichende
Léschwassermenge fur sein Vorhaben vorzuhalten, um die Planung zum Abschluss bringen
zu kénnen.

Die Gemeinde ist jedoch gewillt, die Loschwasserversorgung herzustellen und hatte bereits
fur 2023 entsprechende Mittel in den Haushalt eingestellt. Diese werden nun aber
voraussichtlich durch stark gestiegene Preise fur die Loschwasserbereitstellung im OT
Lindenberg bendttigt. Sofern die Gemeinde an der Planung ,Ferienhaussiedlung Hasseldorf*
festhélt und eine Verpflichtung des Vorhabentragers nicht beabsichtigt, muss sie sich
verpflichten, zeithah Ldschwasser bereitzustellen. Dazu muissten Kosten in den Haushalt
2024 eingestellt werden (voraussichtlich 86.000 € zzgl. 10% Teuerungsrate).

Sollte dieses Vorgehen beabsichtigt sein, wird zusatzlich ein Haftverzicht empfohlen (siehe
Anlage 5 des Vertrages). Der Vorhabentrager verzichtet damit im Brandfall auf
Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen gegenuber der Gemeinde.

Sollte keine der beiden Optionen beabsichtigt sein, kann die Planung erst abgeschlossen
werden, wenn ausreichend Léschwasser tatsachlich vor Ort vorhanden ist.

Durch den Vertrag verpflichtet sich der Vorhabentréager, auf eigene Rechnung spatestens
sechs Monate nach Bestandskraft der Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und
innerhalb eines Zeitraumes von weiteren zwei Jahren fertigzustellen.

Der Durchfihrungs- und ErschlieBungsvertrag ist zwingend vor dem Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan abzuschlielen (812 Abs. 1 BauGB) — siehe Vorlage VO/GV
48/23/045.

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung beschliel3t den Abschluss des beigefligten Durchfiihrungs- und
ErschlieBungsvertrages mit Herrn Lars O. Like, Hasseldorf 4, 17111 Lindenberg, zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhaussiedlung Hasseldorf* fir die
Errichtung einer Ferienhaussiedlung auf dem Flurstiick 10/2, Flur 1, Gemarkung Hasseldorf.

2. Die Gemeinde wird in den Haushalt 2024 die erforderlichen Kosten fur den Bau einer
Ldschwasserzisterne oder alternativen Loschwasser-Vorhaltung i.H.v. 95.000 € einstellen.

Finanzielle Auswirkungen

Mit Abschluss des Vertrages entstehen der Gemeinde Lindenberg keine Kosten fir die
Realisierung des Vorhabens.

Fur die Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind jedoch unter 12600.09600000
Kosten i.H.v. 95.000 € einzustellen. Mit diesen Kosten soll die Loschwasserversorgung fir
den ganzen Ortsteil Hasseldorf, die bislang nicht gesichert ist, hergestellt werden.

Anlage/n
1 Durchfuihrungs- und ErschlieBungsvertrag ( nichtoffentlich )
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