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Gemeindevertretung Borrentin (Entscheidung) 31.08.2023 o)
Sachverhalt

Die Gemeindevertretung Borrentin entschied sich am 28.03.2019 fir die Variante ,Neubau
eines Feuerwehrgeratehauses mit integrierten Gemeinderdumen* auf dem gemeindeeigenen
Flurstick 82, Flur 3, Gemarkung Pentz. Die alternative Variante ,Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses mit Nutzung von Raumen im Gutshaus (Wehrleiter, Jugendwehr,
Schulungsraume, Teekiiche) sowie der Abbruch von Konsum und Lager* auf dem Flurstiick
80 neben dem Gutshaus im Park im Bereich vom ehemaligen Konsum wurde abgelehnt.
Fur den Standort Neubau mit Gemeinderdumen liegen das Baugrundgutachten sowie die
Bodenuntersuchung auf Schadstoffbelastungen vor. Unter anderem wurden folgende
Sachverhalte festgestellt:

1. Die untersuchte Mischprobe entspricht nach LAGA 20 Mindestuntersuchungsumfang dem
Zuordnungswert Z 2. Der Boden ist mit TOC (Z1), Benzo(a)pyren (Z1) und PAK (Z2)
belastet. Zur Eingrenzung der kontaminierten Bodenbereiche (Kostenreduzierung) sollten
weitere Untersuchungen der Béden durchgefiihrt werden.

2. Der Baugrund besteht hauptsachlich aus humosen gestérten Oberbdden,
Geschiebelehm- und Mergelschichten mit wechselnden Zustandsformen und vereinzelt
aus Sand. Das Trag- und Setzungsverhalten sowie die Frostempfindlichkeit wurden
verschieden beurteilt. Ein Bodenaustausch muss einkalkuliert werden.

3. Auch fur die Tragfahigkeit der Verkehrsflachen werden ZusatzmalRnahmen notwendig.

4. Es wurde Stau- und Schichtenwasser gefunden, so dass Wasserhaltungsmaflinahmen
einzuplanen sind.

5. Die Geschiebelehm- und Mergelschichten weisen sehr ungiinstige Sickereigenschaften
fur z. B. die Regenwasserversickerung auf.

In der Gemeindevertretersitzung am 08.06.2023 wurde der Auftrag formuliert, dass sich der
Bauausschuss der Gemeinde zum Thema ,Varianten zum Feuerwehrgeratehaus” nochmals
beraten soll. Eine Bauausschusssitzung fand bisher nicht statt.

Am 12.07.2023 wurden in Pentz mit Herrn Rabe, Herrn Hicke, Herrn Gebel, Herrn Flader
(Baukonzept) und Frau Schonberg die Variante ,Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit
Nutzung von Raumen im Gutshaus sowie dem Abbruch der vorhandenen Feuerwehr* am
Standort der jetzigen Feuerwehr erértert und die Planungsgrundlagen (Anzahl der



Kameraden/-innen, Fahrzeuge, Raumlichkeiten etc.) abgestimmt und protokolliert. Dabei
wurden auf die grenzwertige Lage im Innen- oder Auf3enbereich, die einzuhaltenden
Abstandsflachen und die Komplikationen bei der Verkniipfung Feuerwehr und
Funktionsrdume im Gutshaus hingewiesen. Wenn die Baugenehmigung fir das FW-
Geratehaus und das Gutshaus gelten muss, werden erfahrungsgema fiir das Gutshaus
zusatzliche Auflagen zur Einhaltung baulicher Anforderungen gemalf3 Landesbauordnung an
Brandschutz, Rettungswege etc. erhoben. Deren Umsetzung wird sehr kostenintensiv.
Deshalb wurde ein separates FW-Gebaude mit den erforderlichen Raumen fir den Einsatz
ohne direkte Verbindung mit dem Gutshaus (dort nur Schulungsrdume/Teekliche)
beflrwortet. Fir die Einschatzung, ob der Standort geeignet und die Flache ausreichend ist,
wird vor allem eine Bauvoranfrage zum Innen- bzw. Aul3enbereich und eine Vorplanung
empfohlen.
Weiterhin gilt es zu berlicksichtigen, dass
. fir die FW Pentz eine Zwischenlsung im Zeitraum nach Abbruch des alten bis zur
Fertigstellung des neuen FW-Gebaudes gefunden werden muss.
die zuséatzlichen einmaligen und laufenden Kosten fir den Abbruch von Schuppen und
Konsum sowie fur die Unterhaltung, Instandsetzung und Sanierung des Gutshauses in
diesem Vorhaben nicht berlcksichtigt werden. Sie stellen fiir die Gemeinde in den
Folgejahren aber eine erhebliche finanzielle Belastung dar.
konkrete Vorstellungen fir die Nutzung des Gutshauses erarbeitet werden sollten.
das Gutshaus zu einem spateren Zeitpunkt eventuell doch zum Verkauf stehen kénnte.
Das FW-Gebaude und sein Betrieb miissen dann separat funktionieren und das zu
verkaufende Grundstiick geteilt werden.
Wenn die Gemeinde diese Variante untersuchen moéchte, wird der Beschluss SI/GV 20/19/10
vorab aufgehoben und nach Fertigstellung der Vorplanung eine neue Entscheidung, welche
der folgenden Varianten umgesetzt werden soll, notwendig.
1. ,Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit integrierten Gemeinderdumen* auf dem
Flurstlick 82 oder
2. ,Neubau eines Feuerwehrgeratehauses auf dem Flurstiick 80 “ und ,Abbruch des
vorhandenen Feuerwehrgeratehauses” (Schulungsraume/Teekiiche im Gutshaus)
oder neu
3. ,Neubau eines Feuerwehrgeratehauses ohne integrierte Gemeinderdaume* auf dem
Flurstiick 82 (Schulungsraume/Teekuche im Gutshaus)
Planungsleistungen miissen gemalf Vorschriften vergeben werden, um forderfahig zu sein.
Fir die neue Vorplanung werden in einer Verhandlungsvergabe drei Ingenieurbiros zur
Angebotsabgabe aufgefordert und die Leistungen nach Auswertung vergeben. Ein einzeln
eingeholtes Angebot wird nicht geférdert.
Innerhalb der Forderrichtlinie ILERL wird nur die Vorplanung geférdert, welche beantragt
wird und zur Ausfihrung kommen soll. Die Kosten der anderen Variantenplanungen
verbleiben bei der Gemeinde.
Fur die Beantragung von Fordermitteln muss sich die Gemeinde vorher fir eine Variante
zum Neubau des FW-Geratehauses entscheiden. Ein Austausch der Projektunterlagen fur
ein anderes Gebaude auf neuem Standort ist nicht mdglich. Die Fordermittel fur das neue
Vorhaben werden neu beantragt.

Um die Freiwilligen Feuerwehren zukunftssicher zu machen hat die Landesregierung in MV
ein Sonderprogramm Uber 50-Millionen-Euro beschlossen, mit dem vor allem die
Infrastruktur der Feuerwehrgeratehauser unterstitzt werden soll. Das kinftige
Forderprogramm soll sich an der Anzahl der neu geschaffenen Stellplatze orientieren und die
unterschiedliche finanzielle Leistungsfahigkeit der Kommunen berticksichtigen.

Durch ein ,Musterfeuerwehrhaus Typ Mecklenburg-Vorpommern* (2 Fahrzeugstellplatze, 20
Kameradinnen und 10 Mitglieder der Jugendfeuerwehr) soll eine Zentralausschreibung durch
das Land vorgenommen werden, so dass die Bereiche Planung, Fertigung und Bau des
Musterfeuerwehrhauses in einer Hand liegen. Die Aufgabe der Gemeinde ist die
ErschlieBung, das Herrichten des Baugrundes, die Fertigstellung einer Bodenplatte sowie die
Schaffung der AuRenanlagen sicherzustellen.




Fur einen ersten Uberblick tiber Art und Weise des Bedarfes an neuen
Feuerwehrgeratehausern bzw. an Anbauten an bestehende Feuerwehrgeratehauser, wurde
fur die Gemeinde Borrentin, ohne rechtliche Bindung, sondern lediglich der Planung dienend,
der Bedarf fur einen Neubau eines FFW-Geratehauses in Pentz angemeldet. Die genauen
Fordermoglichkeiten stehen noch aus.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Variante ,Neubau eines Feuerwehrgeratehauses und
Abbruch der vorhandenen Feuerwehr* am Standort der jetzigen Feuerwehr auf dem
Flurstiick 80 und Nutzung der Gemeinderaume im Gutshaus als Schulungsraume zu
untersuchen.

Der Biurgermeister und seine Stellvertreter werden ermachtigt den Auftrag fur die
Planungsleistungen zur Erstellung der Vorplanung fur diese Variante zu vergeben.

Der Beschluss 1 vom 28.03.2019 zur Top 6 fir die Variante ,Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses mit integrierten Gemeinderdumen* auf dem Flurstiick 82 wird
aufgehoben.

Finanzielle Auswirkungen

Im Haushalt 2022/23 wurden unter dem Produktsachkonto 12600/09600000 Projekt FFW 01
180.000 € fur Planungsleistungen (Genehmigungsplanung, Baugrundgutachten,
Vermessung, Brand- und Warmeschutznachweis) eingestellt. 2023 stehen nach der Vergabe
des Baugrundes und der Umbuchung fiir den MTW noch 171.200 € zur Verfligung.

Der Gemeinde sind seit 2014 Kosten von 23.300 € fur die Vorplanungen der Varianten und
zwei Baugrund- und Bodenuntersuchungen entstanden. Fir eine erneute Vorplanung kann
die Gemeinde aufgrund des Preisanstieges im Baugewerbe mit Kosten um die 20.000 €
rechnen.

Anlage/n
1 23-07-12 Protokoll Pentz ( 6ffentlich )




Abstimmung am 12.07.2023 / 14.00 Uhr / in Pentz am Standort
zum Vorhaben: ,Neubau FW-Gebdude" am jetzigen Standort der FW

Teilnehmer:
- HerrRabe Biirgermeister
- Herr Hicke berufener/sachkundiger Biirger
- Herr Gebel Webhrleiter (spéter hinzugekommen)
- FrauSchénberg Amt DM-Land
- HerrFlader Planer (BK NB)

Inhalt, Abstimmung, Festlegungen:

1) die Gemeinde hat sich dazu abgestimmt und wiinscht, den jetzigen Standort der FW (also hinter dem
Gutshaus) fur einen Neubau zu untersuchen

2} nach intensiver Abstimmung wurde festgelegt, eine neues Feuerwehrgebiude als Solitirgebiude mit
Abstand (ca. 6,50 m) hinter das Gutshaus zu setzen (ohne direkte Verbindung, damit der Bauantrag nicht
auch auf das Gutshaus angewendet wird)

3) der Neubau nimmt die Funktionen zum Einsatz der FW auf (Fahrzeughalle, Umkleiden, Sanitir, Biiro usw.)

4) die Schulungen der Kameraden/Kameradinnen als auch der Jugend werden zukiinftig im Gemeindehaus
(Gutshaus) stattfinden (Synergien nutzen, Gutshaus mit Leben fiillen)

5) Fdrderung: es muB versucht werden, an Férdermitter] zu gelangen

- der Antrag fiir den Neubau ist gestelit

- Eigenmittelbeschaffung ist mdglich (u.a. zukiinftige Einnahmen aus dem Wind- oder Solarpark)

6) Brandschutzbedarfsplan (BsBPI): liegt nur im Entwurf vor; die komplettierte Endfassung soll im August ‘23
vorliegen

7} It. Entwurf BsBPI:

- 2 Stellpldtze in Pentz (1 x HLF 10; 1 x MTW)

- 14 Kameraden + 8 Kameradinnen = 22 Einsatzkrifte (EK) -

- 20 Pers. Jugendwehr

8) fur die Neuplanung des Gebdudes sollte die Vorlage des fertigen BsBPI abgewartet werden (ca. 08-2023)

9) nach Aussage von Herrn Gebel

- sind es inzwischen 30 Jugendliche (Aufnahméstopp)

- und wahrscheinlich 3 EK mehr

- diesc Zahlen sollen mit dem Verfasser des BsBP abgestimmt sein

- Herr Gebel arbeitet die genauen Zahlen dem Amt zu (dies an BK NB)

10) It. Herrn Gebel ist das HLF 10 iiber 8,00 m lang

- also mind. StellplatzgroRe Il mit 12,50 m Linge

- Hr. Gebel wird gebeten, die genaue Gesamtlinge des einzustellenden Fahrzeuges vorzugeben

11) nach Aussage von Herrn Gebel

- st ein Schlauchanhdnger vorhanden

- dieser soll auch zukiinftig beibehalten werden {wird bendtigt)

- ankoppelbar an MTW

12) ob anstelle des MTW evt!. ein ELW hier in Pent: eingestellt wird, entscheldet die FW Spiter (nach
Fertigstellung FW-Gebdude), gleiche StellplatzgroRe

13) je nach Lage des Neubaus wird die vorh. alte Klirgrube riickgebaut werden miissen

14) mit hoher Wahrscheinlichkeit muss die vorh. Kleinkldranige (Gemeindehaus) zumindest umgcesetzt werden

- vorh. Kleinklrdanalge: Einwohnergleichwert 8

- soliten FW und Gemeindehaus eine gemeinsame Kliranlage erhalten, wird diese voraussichtlich groBer
ausfallen (neue Anlage)

- eine zentrale Abwasserentsorgung / -kanalisation ist nicht vorhanden

15) notwendige Rdume im zu planenden Gebiude (Raumprogramm):

- Fahrzeughalle mit 2 Stellpldtzen

- 1 xStellplatzgréBe Il = 12,50 m (HLF 10)

- 1x5tellplatzgroBe | = 10,00 m (MTW) + Schlauchanhinger

- Schlauchlager (ca. 12 — 14 m?)

- HAR/ Heizungsraum

- Schleuse (zw. Halle und Sozialtrakt, mit einer Dusche und Handwaschbecken, Schrank und gef.
Waschmaschine)
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- Umkleide Kameradinnen: GroRe nach Anzahl (siehe FW-DIN) / Sanit&r mit: 1 Waschtisch, 1 Dusche, 1 WC

- Spinde fiir EK (Einsatzkrifte): 60-er Spinde platzmiBig einplanen (dh. Spinde mit einer Breite von 60 cm, mit
2 Féchern)

- Jugendwehr: abgestimmt wurde, die Jugend (30 Pers.) zum Umkleiden mit in die Umkleiden der
Kameraden/Kameradinnen aufzunehmen (dadurch werden die Umkleiden groRer, aber auch flexibler auf
sich verdndernde Personenzahlen); SpindgréBen hier: 50 cm Breite

- Beh.-WC (ebenerdiger Eingang, rollstuhlgerechtes WC als Grundlage zur Umsetzung der UN-Konventionen
iiber die Rechte von Menschen mit Behinderungen)

- Webhleiterbiiro (abgestimmt: GrdRe fiir eine Person — ein Schreibtisch / Empfehlg. It. FW-DIN 15 m?)

- PuMi (Putzmittelraum, ca. 4 m?), wenn méglich mit AusguBBbecken

16) eine Werkstatt ist aus Sicht der Webhrleitung nicht erforderlich (kein separater Raum, ggf. wird spiter eine
kleine Werkbank mit im Schlauchlager aufgestellt)

17) Schulungsraum: siehe Pkt. 4

18) Gebaudekubatur: Fahrzeughalle mit Satteldach (asymmetrisch (d.h. verschiedenen Dachneigungen der
beiden Dachflachen) fiir ggf. Solar); Anbauten mit Flachdach; wenn méglich Aufnahme der Gebiudeflucht
Gutshaus

19) Ausfahrt (Stauraum): in Richtung Mauer (nicht direkt zur StraRe) planen (siche Skizze)

20) Parkplatze: wenn maglich zw. StraRe und Gutshaus (Rest an Wendeschleife) anordnen {(groRe Linde
beachten)

21) ein erweitertes Baugrundgutachten (fiir diesen Standort) soll noch nicht in dieser frithen Phase beauftragt
werden (erst wenn klar ist, ob das zu planenden Gebiude am Standort Platz findet und die Gemeinde sich
fur diesen Standort festgelegt hat); ggf. sind dann spater Anpassungen der Kosten erforderlich (bei
schlechtem u./o. belastetem Baugrund)

22) Kosten: die im Zusammenhang mit der Planung zu beziffernde Kosten betreffen nur den Abbruch des
jetzigen FW-Gebiude, den Neubau und die hierfiir erforderlichen AuRenanlagen (noch keine moglichen
MaRnahmen am Gutshaus oder weitere Abrissleistungen auf dem Grundstiick)

23) weiterer Werdegang (aus heutiger Sicht)

- BKNB erstellt zeitnah ein Angebot fiir die Leistungephasen 1 und 2 (fiir Vorplanung), Ubergabe ans Amt

- die fertige/verbindliche Brandschutzbedarfsplanung (Personenzablen, Fahrzeuge) ist abzuwarten (Vorlage
voraussichtl. 08-2023)

- nach Beauftragung BK NB durch die Gemeinde und nach Vorlage der BsBPI kann die Vorplanung erstellt
werden (Herbst 2023)

- der Grundriss wird nach Vorlage mit allen Beteiligten vor Welterplanung abgestimmt

- liegen Planung und Kosten (Kostenschatzung) vor, muR die Gemeinde entscheiden (Standortdiskussion)

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.
Der Inhalt des Protokolls gilt als bestdtigt, sofern nicht bis zum 21.07.2023 Einspriiche bzw. Korrekturen schriftlich

per E-Mail (flader@baukonzept-nb.de) beim Planungsbiiro BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH, Gerstenstr. 9,
17034 Neubrandenburg geltend gemacht werden.

Mit freundlichen GriiBen

i.A. H. Flader
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