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Gemeindevertretung Siedenbriinzow (Entscheidung) 06.01.2025 o)
Sachverhalt

Die POLARYS GmbH, Bremen, hat einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bauleitplanverfahrens fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf den
Flurstiicken 26; 38; 39; 42; 43, Flur 3, Gemarkung Zachariae gestellt. Die Flache ist auf der
beigefugten Ubersichtskarte kenntlich gemacht. Die Planflache hat eine GréRe von ca. 1,7
ha; die geplante Anlage eine Gesamtleistung von ca. 2,25 MWp. Der Antrag des
Vorhabentragers ist ebenfalls beigeflugt.

Die Gemeinde hat gem. § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) tber den Antrag des
Vorhabentragers nach pflichtgeméaRem Ermessen zu entscheiden.

Die Grundstucke liegen im Auf3enbereich und sind nur nach MalRgabe des § 35 BauGB
bebaubar. Eine Priviligierung nach 835 (1) Nr. 8 und 9 BauGB ist nicht gegeben. Die
Errichtung der beantragten PV-Anlage ist danach unzulassig und kénnte nur durch
Aufstellung entsprechender Planung durch die Gemeinde ermdglicht werden.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Gemeinde hat einen weiten
Ermessensspielraum. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht kein Anspruch und kann
auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach § 12 BauGB ist eine Sonderform des
Bebauungsplanes. Ein solcher enthalt einen Vorhaben- und Erschliel3ungsplan des
Investors, einen Durchfiihrungsvertrag und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung. Der Vorhabentrager muss sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfiihrung der
Vorhaben- und ErschlieBungsmalRnahmen und Tragung der Kosten verpflichten.

Auch der vorhabenbezogene Bebauungsplan muss das regulare Beteiligungsverfahren
durchlaufen (siehe unten). Der Durchfihrungsvertrag mit der Gemeinde muss vor dem
Satzungsbeschluss geschlossen werden und bedarf eines Beschlusses der



Gemeindevertretung.

Wesentliche Inhalte des Durchfiihrungsvertrages:

- Herstellung der ErschlieBungsanlagen

- Durchfiihrung der BaumafRnahmen

- Ruckbauverpflichtung

- Herstellung und Pflege der Ausgleichsmal3nahmen

- Regelung zur Haftung zum Brandschutz

- Sicherheitsleistungen

Der Investor hat seine wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit sowie die
Verfligungsberechtigung Uber die in Anspruch genommenen Flachen nachzuweisen.

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (81 Abs. 4 BauGB).
Grundsatzlich stehen der Errichtung von PV-Anlagen auf landwirtschaftlichen Flachen
raumordnerische Belange entgegen, sofern diese keine Konversionsflachen darstellen oder
im 110m-Korridor von Verkehrstrassen liegen. Vorliegend beabsichtigt der Vorhabentrager
die Realisierung im 110m-Korridor entlang der Bahnstrecke.

Zum Aufstellungsverfahren:

Auf der Grundlage eines Vorentwurfes wird eine erste Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Die hierbei eingehenden Stellungnahmen fliel3en in die
Erstellung des Entwurfes ein. Im Rahmen dieser ersten Beteiligung wird auch der
Untersuchungsumfang umweltrechtlicher Belange festgestellt (welche Untersuchungen /
Gutachten sind erforderlich).

Der Entwurf wird wiederum der Gemeindevertretung zur Entscheidung vorgelegt. Danach
erfolgt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes (2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung).
Fur die eingehenden Stellungnahmen wird ein Abwagungsvorschlag unterbreitet. Dieser wird
wiederum der Gemeindevertretung zusammen mit dem Satzungsbeschluss vorgelegt.

Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Siedenbriinzow beschliel3t die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. 812 BauGB fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
auf den Flurstiicken 26; 38; 39; 42; 43, Flur 3, Gemarkung Zachariae. Dazu soll ein
stadtebaulicher Vertrag mit der POLARYS GmbH geschlossen werden. Gegenstand des
Vertrages soll die vollstandige Ubernahme der Planungskosten durch den Antragsteller sein.
Burgermeister und 1. Stellvertreter werden zu Vertragsverhandlungen und zum
Vertragsabschluss ermachtigt.

Alternativ:

Die Gemeinde lehnt den Antrag der POLARYS GmbH auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. 8§ 12 BauGB zur Schaffung von Baurecht fir
eine angedachte Freiflachen-Photovoltaikanlage auf den Flurstiicken 26; 38; 39; 42; 43, Flur
3, Gemarkung Zachariae durch Aufstellung eines Bebauungsplanes ab.

Begrindung: ..........ooeoviiieninnnn.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes muss sich der Antragsteller
verpflichten, samtliche Kosten des Planverfahrens und der ErschlieBung zu tbernehmen.
Die Ubernahme der Planungskosten wurde bereits zugesichert.

Es konnten Gewerbesteuereinnahmen erzielt werden (Hohe unbekannt), ggfls. Einnahmen
aus 8 6 EEG (bis 0,2 Cent/kwh).
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Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes

(,,Sondergebiet Photovoltaikanlage Siedenbriinzow”) sowie Anderung des
Fliichennutzungsplans im Parallelverfahren

Gemarkung: Zachariae - Flur 3 - Flurstiicke 26; 38;39; 42 ;43

Sehr geehrter Biirgermeister Bruhn,

wir bedanken uns fiir die bisher konstruktive Abstimmung bezliglich der
Planung und Realisierung des

Sondergebiet Photovoltaikanlage Siedenbriinzow.

Hiermit beantragen wir die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie
Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren mit dem Ziel der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage durch Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets gemaR § 11 BauNV fiir das ,Sondergebiet Photovoltaikanlage
Siedenbriinzow” zur Errichtung und Betreibung einer ca. 2,25 MWp
Freiland-Photovoltaikanlage (nebst Infrastruktur) auf einer Flache von

ca. 1,7 ha zur Erzeugung von Solarstrom in Siedenbrinzow/Zachariae.

Wir bitten um Bearbeitung und beantragen vorab die Fassung eines
Aufstellungsbeschlusses.

Die technische Machbarkeit wurde von uns grundsatzlich im Vorfeld gepruft.
Die Einspeisemdglichkeit an der naheliegenden Mittelspannungsleitung wurde
uns positiv bestatigt. Das Vorhaben bewerten wir positiv und es tragt
nachhaltig dazu bei, das Erreichen der Klimaziele der Bundesregierung zu
unterstiitzen sowie die Energiewende hin zu erneuerbaren Energieerzeugern
voranzubringen.

POLARYS

INTELLIGENT ENERGYSYSTEMS

POLARYS GmbH
Konsul-Smidt-StraBe 8 b
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Bitte stets angeben:

5P2402009
Torgelow, 10.04.2024
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Erganzend geben wir folgende Bestatigungen ab:

1. Wir bestdtigen Ihnen, dass wir innerhalb des stadtebaulichen Vertrags fiir
alle entstehenden Kosten als Vorhabentrager aufkommen.

Uber einen positiven Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wiirden
wir uns sehr freuen. Bei Fragen und erganzenden Prasentationswiinschen
stehen wir lhnen bei Bedarf selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

Mit sonnigen GriiRen

Christian Lieck

- Prokurist - pOLﬂRLJS
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