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Gemeindevertretung Borrentin (Entscheidung) 10.10.2024 o)
Sachverhalt

In der Gemeindevertretersitzung am 01.02.2024 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir eine
Einbeziehungssatzung gefasst. Daraufhin wurde zwischen dem Antragsteller, Herrn
Bruhnke, dem Planungsburo Gudrun Trautmann, Neubrandenburg, und der Gemeinde ein
stadtebaulicher Vertrag zur Kostenuibernahme fur die Erstellung einer Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB geschlossen.

Das Planungsbiro hat einen Entwurf der Einbeziehungssatzung nebst Begriindung erstellt
(als Anlage beigefugt).

Durch die Einbeziehungssatzung wird die Flache im Geltungsbereich der Satzung zum
Innenbereichsgrundstiick. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich dann nach § 34 Abs.1
BauGB. Danach sind Vorhaben zulassig, die sich u.a. nach Art und MalR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die ndhere
Umgebung einflgen. Auf weitere Festsetzungen bezlglich der Bebaubarkeit kann daher
verzichtet werden.

Das Aufstellungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mit
Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Im
Anschluss werden die eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet.

Fur das Plangebiet hat auch eine naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
zu erfolgen (beigefiigt), d.h., dass der durch die Einbeziehungssatzung vorbereitete Eingriff
zu bewerten ist und MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs festgesetzt und auch
umgesetzt werden miissen. Als Ausgleich soll die Ersatzzahlung in ein Okokonto erfolgen.
Dazu wird zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde ein Vertrag abgeschlossen, in
dem sich der Vorhabentrager zur Zahlung auf ein Okokonto verpflichtet. Herr Bruhnke hat
erklart, dass er sich freiwillig zu zusatzlichen Pflanzungen (Anlegen einer Steuobstwiese



sowie zur Pflanzung diverser einheimischer Baume und Straucher auf seinem
Baugrundstiick) verpflichten wirde.

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung billigt den vorliegenden Entwurf der Einbeziehungssatzung
»Moltzahn" einschlie3lich Begriindung (Stand: Mai 2024).

2. Auf Grundlage dieses Entwurfes wird entsprechend 8 34 Abs. 6 BauGB die Beteiligung
der Offentlichkeit durch Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die
Stellungnahmen der von der Planung bertihrten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange
werden entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

3. Mit dem Vorhabentrager, Herrn Bruhnke, ist ein stadtebaulicher Vertrag zu schlie3en, in
dem sich der Vorhabentrager zur Ersatzzahlung auf ein Okokonto als
KompensationsmafRhahme sowie zu weiteren PflanzmafRnahmen verpflichtet. Blrgermeister
und 1. Stellvertreter werden zur Vertragsverhandlung und zum Vertragsabschluss
erméachtigt.

Finanzielle Auswirkungen

Samtliche Planungskosten tragt Herr Bruhnke aufgrund des abgeschlossenen
stadtebaulichen Vertrages.

Anlage/n
1 Entwurf Satzung ( 6ffentlich )
2 Entwurf Begrindung ( 6ffentlich )

3 Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung ( 6ffentlich)
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