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Beschlussvorlage fir Gemeinde Warrenzin
offentlich

Gemeindliches Einvernehmen gem. 836 BauGB zum
Antrag auf Erteilung eines Bauvorbescheides fur die
Errichtung von sechs Blockhausern (32m2) auf den
Flurstiicken 236, 238 und 240, Flur 1, Gemarkung

Wolkow
Federfiihrend: Datum
Bau- und Ordnungsamt 24.07.2024
Bearbeitung: Vorlage-Nr.
Dagmar Neubert VOIGV 13/24/072
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Gemeindevertretung Warrenzin (Entscheidung) 19.09.2024 o)

Sachverhalt

Beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde durch einen Privaten ein Antrag auf
Erteilung eines Bauvorbescheides fir die Errichtung von insgesamt sechs Wohngebauden
(Blockhauser a* 32m?) auf den Flurstiicken 236, 238 und 240, Flur 1, Gemarkung Wolkow
gestellt. Lageplan ist beigeftgt.

Eigentiimer der Flurstiicke 238 und 240 ist die Gemeinde Warrenzin.

Die Gemeinde Warrenzin wird um das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36
Baugesetzbauch (BauGB) gebeten. Uber die Zulassigkeit des Vorhabens wird im
Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden.

Da das Einvernehmen der Gemeinde als erteilt gilt, wenn es nicht binnen zwei Monaten nach
Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehérde (24.06.2024) verweigert wird, wurde das
Einvernehmen durch den Blrgermeister zunéchst aus Fristgrinden versagt. Es kénnte
nachtraglich erteilt werden.

Das Einvernehmen der Gemeinde kann sich gem. § 36 BauGB nur aus den sich aus 88 31
und 34 BauGB ergebenen Grinden versagt werden.

Die angefragten Baugrundstiicke sind dem sog. Innenbereich zuzuordnen. Sie liegen
innerhalb der Klarstellungs- und Abrundungssatzung Wolkow der Gemeinde Warrenzin, die
auszugsweise als Anlage beigefiigt ist. Die angefragten Flachen liegen im Bereich der
erweiterten Abrundung (rot). Fur diese Flachen sind AusgleichsmalRnahmen zu erbringen.
Als Art der baulichen Nutzung ist ausschlieRlich Wohnbebauung zulassig. Im Ubrigen richtet
sich die Bebaubarkeit nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Danach sind Vorhaben zulassig, wenn sie sich nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstticksflache, die Giberbaut werden soll, in die nahere Umgebung
einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und



Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden.

Der vorliegende Antrag richtet sich auf die Errichtung von je zwei kleinen Wohngebéauden a
32m? auf den drei 0.g. Flurstiicken. Die Flurstucke sind jeweils ca. 1.100m?2 grof3. Die
Gebéaude wirden weniger als 10% der jeweiligen Grundflachen tiberdecken. Geplant ist die
Ausgestaltung als Blockhaus (Holz). Somit dirften sich die geplanten kleinen Wohnh&user in
die nahere Umgebung einflgen.

Es sind keine Griinde erkennbar, das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben zu
versagen.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warrenzin erteilt das gemeindliche Einvernehmen
gem. § 36 BauGB zur Bauvoranfrage fir die Errichtung von sechs Wohnhausern
(Blockhauser a 32 m2 auf den Flurstticken 236, 238 und 240, Flur 1, Gemarkung Wolkow.

Finanzielle Auswirkungen

Die Entscheidung Uber das gemeindliche Einvernehmen hat keine finanziellen
Auswirkungen. Sollte die Bauvoranfrage vom Landkreis als Baugenehmigungsbehérde
positiv beschieden werden, kénnte der Bauherr Interesse am Erwerb der Grundstlicke
haben. Zwei Flurstiicke stehen im Eigentum der Gemeinde Warrenzin. Hier kdnnten spéter
ggf. Verkaufserlose erzielt werden. Dazu wirde dann eine entsprechende Beschlussvorlage
gefertigt werden.

Anlage/n

1 Auszug Satzung ( 6ffentlich)

2 Auszug Bauvorlagen ( 6ffentlich )




Auszug Klarstellungs- und Abrundungssatzung Wolkow

Y. DARGYY

WoLKOW

GEMARKUNG WOLKOW

$2
- Rechtsfolgen -

(1)  Die Grundstiicke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen, gelten als
Innenbereichsgrundstiicke. Fiir die iiber die erweiterte Abrundung zum
Innenbereich erhobenen Flichen ist ein Ausgleich entsprechend Ein-
griffsbewertung (§ 8a Abs. 1 Satz 5 BNatSchG) zu erbringen.

(2) Die Zuliissigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Festsetzungen, im
iibrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB. Im Bereich der erweiterten Abrun-
dung (rot - mittel gekennzeichnete Fliichen) ist als Art der baulichen
Nutzung ausschliefilich Wohnbebauung zuliissig.



Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Auszug aus dem

- Der Landrat - Gemarkung:  Wolkow (13 3792) .
Kataster- und Vermessungsamt A Liegenschaftskataster
ursidck:

Gemeinde:  Warrenzin (130 71 157) Liegenschaftskarte MV 1:1000

Platanenstr. 43 Landkreis Meckl. Seenplatte

17033 Neubrandenburg Lage: Im Dorf
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Holzbau Potts Verwaltungs GmbH - Dorfstrafle 7 ™ 17091 Zwiedorf * Tel 03 96 00/ 29 80

" 4713 0.800 1.487
1 - 1- t i
m o : H 1064 “ 5
o =% - - - — B S
r = o~ x $ L//_ o
1 [~ SR 1Y
' f=)
| 0n—
o ‘. { o
[=] |
D M
c | (= T 3
P @
{ B g ' { 8 =
| - R
e = |
o o =
e z B - e .
m 1 = ;ﬁ
= i
gt I i
' I - 1 o i
o4 & o il
i =] N lo= I'
(=] o |
4
4 o M o
= b 0 o
[ o™ ©
b ¢ ~—
wn
| ™
) w 5
o | o M
oM 0. - : e i T
52 ~ :/»—i-ﬁ
d o
b / Sk
2.000 / ; . o
| = ~A
A4 [=}
| | 9
i 0=
I 1912 : o WA
© BRY 1 _t_/\ : 1‘ ERH 1O /\ &
- & — = 5 = i S =
L = : [ =] L
1.675 0.800 ! 2238 4. 0.800 1.487
} .l - | + &
! 1064
- | -
0.or 3.150 g 0.075 H 3.625 0.07L5
l_ 3
7.000

199

4.500

EGO
Schnitthéhe: 0.400
Mafistab: 1:30

Holzbau Potts
Produktions GmbH

Jrmaf . | Dorfstrate 7
_‘!hh_, 17091, Zwiedort

Tel : 039600/298-163 Fax.: 039600/298-1¢/
E-Mail.: christoph stuth@holzbau-potts.de

Plan: Grundriss EG klein001

Datum: 11.12.2023

Projekt Nr.; 23120707

BV: Blockhaus
Ort: 17154 Neukalen
Kunde: Privat

Bearb.: Christoph Stuth M: 1:17.0 ]




Hallzbsu Patts Yarwaltings GrbH * Dartsirulis 7° 17041 Zwiaar * Tel 03 96 00/ 29 80

Schnitt: A-A
MaRstab: 1:25

Q
(=]
=]
o
[y}
wn
<
o
|__ I
L J | S| _ﬂ
+ bt 4 Holzbau Pott .T 1. 039600/298-163 Fax.: 039600/268-1¢)
' l0izbau Fotts el.: - ax.. -1%
0.015 2.460 0.080 1.830 0.015 Produktions GmbH | E-Mail.; christoph stuth@holzbau-potts.de
Dorfsirale 7
L " 17081, Zwiedorf
* hi
4.500 Plan: Schnitt Klein gv: B'°1°k“:usk |
- 17154
Datum: 11.12.2023 KLTnde' Privat eukaten
Projekt Nr.: 23120707 Bearb.: Christoph Stuth W 1.250




	Vorlage
	Anlage  1 Auszug Satzung
	Anlage  2 Auszug Bauvorlagen

