Amt-Demmin-Land

Beschlussvorlage fur Gemeinde Borrentin
offentlich

Abwéagung der Stellungnahmen und Beschluss der
Einbeziehungssatzung "Moltzahn" der Gemeinde

Borrentin
Federfihrend: Datum
Bau- und Ordnungsamt 10.03.2025
Bearbeitung: Vorlage-Nr.
Dagmar Neubert VO/GV 20/25/031
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Gemeindevertretung Borrentin (Entscheidung) 24.04.2025 o)

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hatte in der Sitzung am 01.02.2024 den Beschluss zur Aufstellung
einer Einbeziehungssatzung ,Moltzahn“ gefasst, um auf dem betreffenden Flurstiick
Wohnbebauung zu erméglichen. In der Sitzung am 10.10.2024 wurde der Beschluss zur
offentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange gefasst.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.11.2024. — 17.01.2025 statt. In diesem
Rahmen wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Beteiligung der Trager 6ffentliche Belange erfolgte mit Schreiben vom 14.11.2024.

Die Stellungnahmen und die jeweiligen Abwagungsvorschlage sind als Anlage beigefligt.
Der Ausgleich soll tiber ein Okokonto erfolgen. Eine Reservierungsbestatigung hat der
Vorhabentrager vorgelegt. Die Zustimmung des Landkreises zur Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung liegt vor.

Sofern der Satzungsbeschluss erfolgt, tritt die Satzung nach Bekanntmachung in Kraft; das
Grundstick erhalt durch die Satzung ,Innenbereichsqualitat“ und kénnte nach MalRgabe des
§ 34 BauGB bebaut werden. Im Bauantragsverfahren muss der Bauherr voraussichtlich noch
einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorlegen, um auszuschlieBen, dass keine
geschutzten Arten oder deren Lebensraume zerstort oder beeintrachtigt werden.

Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Hinweise,
Anregungen und Bedenken aus den eingegangenen Stellungnahmen werden entsprechend
des beigefugten Abwagungsvorschlages abgewogen. Das Ergebnis ist mitzuteilen.

2. Die Gemeindevertretung beschliel3t die Einbeziehungssatzung ,Moltzahn* (Stand: Marz
2025) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Die Begrundung wird gebilligt.

3. Die Satzung ist entsprechend § 34 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt zu
machen.

Finanzielle Auswirkungen




Anwesende Mitglieder: Zustimmung: Ablehnung: Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche Planungskosten tragt der Grundstiickseigentiimer aufgrund des abgeschlossenen
stadtebaulichen Vertrages.

Anlage/n
1 Abwéagungsvorschlag ( 6ffentlich )
2 Einbeziehungssatzung ( 6ffentlich )
3 Begriindung ( offentlich )
4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ( offentlich )




GEMEINDE BORRENTIN
Einbeziehungssatzung Moltzahn

Aufgestellt:

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

BESCHLUSSVORSCHLAG UBER DIE ABWAGUNG
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Demmin / Neubrandenburg, den 10.03.2025

Beratungsstand:
Gemeindevertretung vom ..................

Amt Demmin-Land

Bau- und Ordnungs-

Goethestralle 43

17109 Demmin

Tel.: 03998-2806-106

Fax: 03998-2806-111

planung@amt-dem-

mann

20a

amt min-land.de

In Zusammenarbeit

mit

Planungsbiiro Traut- | August-Bebel-StralRe |15344 Strausberg Tel.: 0395-5824051 info@planungsbuero-

trautmann.de
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Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren nach 8 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

1. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.01.2025
2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 14.01.2025
3. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 14.11.2024 keine Stellungnahme
4, Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege X
5. Landesforst M-V 17.11.2024
6. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 22.11.2024
7. Bergamt Stralsund 09.12.2024
8. Wasser- und Bodenverband ,Obere Peene® 25.11.2024
9. E.DIS Netz GmbH 25.11.2024
10. BIL 25.11.2024 keine Betroffenheit
11. Deutsche Telekom Technik GmbH 04.12.2024
12. Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow 03.12.2024
13. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 22.11.2024
14. 50Hertz Transmission GmbH X
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte 06.01.2025
Umlandgemeinden:
Hansestadt Demmin 02.12.2024 nicht berthrt
Gemeinde Beggerow
Gemeinde Hohenbollentin
Gemeinde Kentzin
Gemeinde Grammentin 28.11.2024 nicht berthrt

Gemeinde Sommerdorf

Gemeinde Messiger

Gemeinde Verchen

©0No g W IN -

Gemeinde Schonfeld

|Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung vom 09.12.2024 bis zum 17.01.2025 sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte werden im Rahmen der Planung der Satzung zur
Kenntnis genommen und_in die Planung eingestellt.

Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Lanakres Mecklenturgische
Postanschr®t PF 110264, 17042 Neubrandenburg

mm Wt 56
Gemeinde Borrentin oo
uber Amt Demmin-Land Anrrhecadaci e
Goethestrafle 43 £Mat St Coesen sseryiate ’
17109 Demmin 330 s STOAT.2458
Fite 005 57087 25055
et waw -
v Zowchen Itve Nachncht vom Main Zoichan Davum
3910:2024-213 27 Januar 2025

Einbeziet Moltzahn der Gemeinde B .

hier: SteSungnahme des Landkreses Mecklenburgesche Seenplatte als Trager offentlicher Be-
lange gemal § 13 BauGB i V.m § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemendevertretung der Gemesnde Borentin hat de Aufsteliung einer Embeziehungssat-
zung for den mm Zusammenhang bebauten Ortstel Moltzahn beschlossen
Der hierzu erarbeitete Entwur wurde geteiiat und zur offentichen Auslegung bastimmit

Mit dom Schreiben des Amtes Demmin-Land vom 14 Navember 2024 (Mail vom 22 November
2024) wurde der Landkress Mecklenburgische Seenplstte hierzu im Rahmen der Betalligung
gemdl §4 Abs 2 BauGB 2ur Abgabe ener Stelungnahme aufgefarden

Zu dem mr vomegenden Entwur der o g Embeziehungssatzungsatzung, bestehend aus des
Planzeichnung, dem Textiell sowse der Begrundung (Stand. Mai 2024) nehma ich als Troges
offenthicher Belange wie folgt Steliung

|. Aligemeines/ Grundsétzliches
1. Die Gemande kann, wie bekannt, durch Satzungen nach § 34 Abs 4 BauGB (sog. In-
nenbereichssatzungen) den m Zusammeanhang bebauten Ortsieil festlegen, sowsit die ent-

sprachenden Asmwendungsvoraussetzungen vorliegen

tm Ortstsil Moitzahn ist der Bauzusammenhana bereits durch Bestandsbebauung wedgehend
kiar defineert. Dee Aufsteiung siner Klarstelungssatzung ist daher nicht erforderdich

Lanfionl
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Sefie 2 des Schrebens vom 27 Januar 2029

Insowedt hat die Gemeinde Borrentin den Beschiuss gefasst, enzeine Autenbereschsiiachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortstail mit esnzubezishen, um Baurecht fur ain Wohnhaus zu
schaffon

Dazu stallt sie eine sogepannte Embeziehungssatzung nach § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB
auf, um hiedur planungstechtiiche Voraussstzungen zu schaffen

2 Der Satzungstyp nach Nr. 3 (Erganzungssatzung) ermoglicht die Embeziehung sinzel-
ner Aultenbereschsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell, wenn die einbezoge-
nen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Fiachen gepragt sind Fir die Ein-
bezietwng von Flachen rewcht &s nichit allsine aus, dass diese an den Innenbersich grenzen

Die angrenzende Bebauung muss fur die emzubanehenden Flachen emnen stadiebaulichen
Rahmen bilden Erfordertich ist also, dass die einzubezishenden Flachen durch die umgebende
und angrenzende Bebauung mn emner Weise hinreichend gepragt sind, dass daraus die Zulas-
sigksitsmerkmale nach § 34 Abs 1 und 2 BauGB entnommen werden konnen

Fesigestellt werden kann sn kankreten Fall, dass die arfordechche hinreichende Pragung durch
dhe angrenzende Bebauung 10r den In Rede stehenden Bareich unter Berlcksichtigung des
angrenzenden offentiichen Erschiiefungsgrundstuckes im Rahmen der Ermessensaustbung
noch gegeben ist. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat mit seiner landesplanea-
schen Stellungnahme vom 06. Januar 2025 den Vorhabenstandon als vorgenutzte Innenpaoten-
halflache bewertet und ist mit den Zielen sowse Grundsatzen versinbar

Waierhin muss die Satzung mit einec gsordneten stidtebaulichen Entwicklung versinbar
sein . Insbesondere missen die Anforderungen an gesunde Wahn- und Arbedsverhaltnisse ge-
wahrt bleiben; das Ortshild darf nicht beaintrachbigt werdan

Fermer dart die Plliicht 2ur DurehiGhnung einer Umweltverteaglichketspeifung nach Anlage 1
zum Gasatz Ober dis Umweltvertraglichketspeifung oder nach Landesracht racht begrindet
sein

Dariber hinaus darfen keme Anhaltspunkte for ene Beemtrachtigung derm §1 Abs. 6 Nr 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder daflr bestehen, dass bel der Pianung Ptlich-
ten zur Vermesdung oder Begrenzung der Auswarkungen von schweren Uinfallen nach § 50 Abs.

FERSI R DaAE s Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Dhe Giornelfide bk sich n stwtien v Aufeloliung er u. 9, Wibnteesiolissat oy wit def ge- Die Gemeinde Borrentin nimmt zur Kenntnis, dass die Vorausset-
e L e e O st zungen fir die Aufstellung der Satzung gegeben sind.

ben sind

3. Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen u. a. in Satzungen nach Abs 4 Nr. 3 (Enbe-
ehungs- bzw. Erganzungssatzung) emzeinse Festsetzungen nach § 9 Abs 1 und 3 Satz 1 so-
wie Abs. 4 getroffen werden Die Beschrankung auf enzeine Festsatzungen beinhaltet aabel,
dass kene umfassende Regelung der zulassigen Bebauung wie in einem qualifizierten Bebau-
ungspian getroffen werden sollen

Im varliegenden Fall werden neben den erforderichen Ausgleichsmatinahmen lediglich Bau-
grenzen festoeselzt. Eine Regeiungsdichte wie bei einem Bebauungsplan entsteht somat nicht

4 Die Zulassigkeit emes im 0. g Erganzungsbereich beabsichtigten Bauvorhabens be-
stimmit sich nach § 34 Abs_ 1 und 2 BauGB.

10.03.2025 4



Sefle 3 ges Schrefbens vom 27. Jarwar 2025

[Danach ist ein Bauvorhaben innerbalb emes im Zusammenhang bebauten Ortstells zulassig.
wenn es sich nach Art und Ma@ der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfia-
che, die uberbaut werden soll, in die Exgenant der naheren Umgebung einfuat und die Erschis-
Bung gesichert st

Demnach wurde in der Eingriffs- und Ausgleschbilanzierung die GRZ von 0,28 (durch Gemeinda
aus der naheren Umgesbung ermattelt) verwendel. Dies bedeotet aber auch, dass bai der Um-
setzung die GRZ von 0,28 zu beracksichtigen ist. da sich das Vorhaben sonst nicht in die nahe-
re Umgebung emfugt

Il. Bedenken, Anforderungen und Hinweise

Nachstehend erhalten Sie de Stellungnahme der weitaren Behorden des Landkreises Meck-
enburgische Seenplatte.

Naturschutz und Landschaftspflege

Rnauffaregaiung i

In der Tabella 5 15t die Emttiung des Eingnffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung baw Kenntnisnahme
Biotopveranderung 2u uberarbsiten. Dwe GrundBachenzahl berachnet sich nach der Grofe des
Baugrundstuckes (Grundstuckstiache), hier der Geltungsberaich, nicht nach der Uberbaubaren

Fiache innerhalb der Baugrenze

Als Kompensation des Emgritfs in Natur und Landschaft soben Okopunkte aus einen geegne-
ten Okokonto in Anspruch genommen werden.

Ein Vertrag zweschen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde alleine, erfullt nicht die gesetzli-
chen Kompensationsverpilichtungen

Bet der Auswelsung der Kompensationsmanahmen fehit die Benennung sowe die Festiegung
aines konkreten Okokontos, der nichtigen Landschaftszone, aus dem abgebucht werden soll, es
fehlt die Reservierungsbestatigung als Nachwess, dass genbigend Okopunkte zur Verfigung
stehan, um den Engrll in Natur und Landschaft, mit der Inanspruchnahme, auch ausgieichen
Zu kénnen und es fehit die 2eithche Festiegung 2ur Abbuchung der Okopunkte.

GemafR § 17 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetztes prufl, die nach Absatz | oder Absatz 3 2u-
standige Behorde, die fnst- und sachgerechte Durchfihrung der Vermeidungs- sowie der fest-
gesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschiieiich der erforderfiichen Unterhaltungs-
maBnahmen. Herzu kann sie vom Verursacher des Eingrifs die Vorlage smes Benchls verfan.
gen

Kompensationsverpfichtungen in Form der Inanspruchnahme von Okopunkien Gber e aner-
kanntas Okokonto konnen nicht erst auf der Ebene ges stadiebaulichen Verraqes festpelegt
bzw. geregelt werden Das st verpflichtender Bestandtail des Planverfahrens {Naturschutz-
rechtliches Eingnt? und Ausgleich). Die planende Gemeinde hat die Umsetzung der Kompensa-
tonsverpflichtungen sicherzustelien Der stadtebauliche Vertrag kann de Umsetzung der Fest-
legungen und Festsetzungen aus dem Plan regein, jedoch nicht die gesetzlich vorgeschrebe-
nen Verpfichtungen des Pians nachiraglich tbermehmen. Der Vartrag ist jederzeit anpassbar
und beinhaltet in diesem Fall nur die Ubertragung der Kompensationsverpfichtungen van der
Gemeinde auf emen Westeren

Anforderung 1

Far die behordliche Prafung und Bestatigung der Ausgleichsverpfichtungen, im Vesfahren, zur
Einhaltung der gesetzlichen Vorschiften des Bundesnaturschutzgesetztes und des Landesna-
turschutzausfuhrungsgesetztes massen die erforderlichen Unterlagen zur Beurtelung vorzulie-
gen. Hierzu zahit auch der Nachweis, dass em Eingriff ausgeglichen werden kann

10.03.2025



Selte 4 des Schreibens vom 27. Januar 2025

Gemall § 9 Abs. 3 Okokontoverordnung (OkoKtoVO) M-V hat der Eingriffsverursacher (an diese
Stelle tritt in diesem Verfahren die Gemeinde) die Verfigbarkes der benotigien Anzahl von KFA
sus dem betreffenden Okokonto durch die Vorlage einer verbindlichen Resenderungsbestati-
gung des Okokontoinhabers met den Planuntariagen nachzuwsisen

Erst mit dem Nachwess der Reserverungsbestatigung kann klargestelt werden, dass der Ein-
aniff ;m Natur und Landschalt auch ausgielchsiahig st s 151 Voraussetzung fir die rechissi-
chere Abwagung und den rechitssicheren Satzungsbeschiuss, der Unteriagen m der Gemeinde-
vertretung

Sofern die Ausgleichstahigkert des Engriffs nach den geitenden Regelungen nicht endautyg
nachgewiesen werden kann (Bestatigung der UNB notwendig) 1st keine rechissichere Abwa-
gung und kein rechtssicherer Satzungsbeschiuss moghch

Die Abbuchung dar Okopunkle aus dem Okckonlo hat spatestens 4 Wochen nach dem Inkraft-
treten der Satzung zu erfolgen. Die Bestatigung st dem Landkrers Meckienburgische Seenplat-
te (untere Naturschutzbehorde) nachzuweisen (§ 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V)

Artenschutz
Die Aussagen zum Artenschutz fehlen im bishangen Verfahran und mussen zur Beurtedung
Nachgereicht werden

Begrundung

Da es sich bei dem beantragten Vorhaben um emen Engriff in Natur und Landschaft handalt,
15t 8s erdorderich, dass die Auswarkungen des Vorhabens auf die geschitzten Arten gegeniber
der zustandigen Behorde darlegt werden

Fur nach § 15 BNatSchG zuldssge Engriffe i Natur und Landschan sowie far Vorhaben im
Sane des § 18 Abs. 2 Satz | BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesstzbuches zu-
lassig sind, gelten die Zugnffs-, Besitz- und Vemarktungsverbote nach Maflgabe von Salz 2 bis
5des § 44 Abs 5 BNatSchiG. Sind demnach gemall EU-Vogeischutznchtiinie européaische Vo-
gelarten oder im Anhang 1Va der FFH-Richtime aufgefuhrte Tierarten sowie im Anhang IV der
FFH-Richllinee aufgefuhrte widiabende Pllanzenarten betroffen, legt ein Verstoll gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG micht vor. wenn die okologische Funktion der
von dem Emgriff odes Vorhaben betroffenen Fortpianzungs- oder Ruhestatten im rénamiichen
Zusammenhang welterhin erfult wird

Anforderung 2

Bed der Umsetzung der geplanten Mainahme, msbesondere der bauvorberetenden Mallnah-
men, kann s zum Eintreten ansnschutzrechtlicher Vearbotstotbestande u. a nach § 44 Abs_ |
BNatSchG kommen, da 65 sich baulich um eine aktuell nichl genutzle Flache handell. Durch
de Umsetzung konnten geschitzte Arten oder deren Lebensraume zerston oder beeintrachtigt
warden Diese Untersuchung, 2 B ais Atenschutzrechtischar Fachbetrag (AFB) st als Voraus-
setzung tir dee behirdiiche Prifung auf bavordnungsrechtiicher Ebene erforderich

Waszserwitschaft

Gegan das Vorhaben — we beantragt — baestehen unter dem Gesichispunkt des Gewasssr-
schutzes keine Badenkan

Ungeachtst dessen ist, entsprechend dem Sorgfaltsgedbot des § 5 WHG, bel allen Vorhaben
und MaBnahmen, mit danen Einwirkungen aul ain Gewasser (Obarmlachengewidaser, Grund-
wasser) verbunden sein konnen, die nach den Umstanden edorderiche Sorgfalt anzuwenden,
um Besintrachtigungen sicher auszuschlisfan. Insbesonders 15t zu gewahrisisten, dass keine
wassergefatedanden Stoffe in den Untergrund endnngen konnen, die zu einer Beentracht-
gung des Oberflachengewassers/ Gnundwassers foheen konnten

Eventuell vorhandens Dramagesysteme auf den Flachen sind beim jeweiligen Flachensigentu-
mer zu erfragen. Diese sind zu sichem und gegebenenfalls umzuschliefen

Der Vorhabentrager hat die Reservierungsbestatigung vom
06.03.2025 vorgelegt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde entsprechend ge-
andert.

Die untere Naturschutzbehorde hat dem gewéhiten Okokonto zu-
gestimmt.

Kenntnisnahme, dass zum Bauantrag Artenschutzrechtliche Be-
trachtungen erforderlich sind.

Die Gemeinde Borrentin nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht
des Gewasserschutzes keine Bedenken bestehen.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Maf3-
nahmen durch den Vorhabentrager und deren Beauftragte zu be-
achten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellit.
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Sefle & des Schvebens vom 27 Januar 2025

Sachgebiet Kreiglaufwirtschaft, Bodenschitz, Abfall

Der geplantsn Einbeziehungssatzung stehen kems abfall- und bodenschutzrechtlichen Belangs
entgegen

Altlgsten bzw. ain entsprechender Altiastenverdacht gemal § 2 Absatz 5 und 6 des Bundaesbo
denschutzgesetzes (BBodSchG), dee dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache ent-
gegenstehen, sind dem Umweitamt zum gegenwartigen Zeitpunk! nicht bekannt

Hinweise

Nach § 4 Abs. | Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jedet, der auf den Boden sinwirk,
sich so 2u verhalten, dass kene schadiichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden Ins-
besondera bel bodenschadigenden Prozessen wie z B Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadiichen Bodenverindenungen zu treéffen Bodenver-
dichtungen, Bodenvermassungen und Bodenverungenigungen sind 2u vemeiden Das Boden-
gefuge bzw wichtige Bodenfunktionan sind bes einem moglichst garingen Flachaenverbrauch zu
erhalten

Falls bel Erdarbetten Anzeichen von schidlichen Bodenveranderungen (z. B abartger Genuch
anormals Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Reste after Ablagerungen) auftraten ist
das Umweltamt des Landkreises Meclienburgische Seenplatte umgehend zu informieren

Sowedt iIm Rahmen von Baumalnahmen Uberschussboden antallen bzw. Bodenmatenal auf
dem Grundstuck aul- oder aingebracht werden soff, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsarge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen 2u treflen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hwerbei zu berucksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchv) sind zu beachten. Auf die Enhaltung der
Antorderungen der DIN 18731 (Verwertung von Bodenmatenal 102023) wird besonders hinge-
wiasen

e bei den Arbeiten anfallenden Abfalls sind emner nachweishich geordneten und gamesywohl-
vertraghchen Verwertung baw Besatigung entsprechend den Vorschnften des Kreisiaufwirt-
schaflsgesetzas (KIWG) und des Abfalivantschaflsgesatzes (AMWG M-V) und der aul Grund
dinser Gesaetze arfassenen Rechisverordnungen zuzufuhren

Bauschutt und andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht
nach den gesetziichen Bestimmungen zu entsorgen (zugalassens Deponien, Aufberatungsan-
lagen. Wertstoffhofe usw )

Brand. und Katastrophenschutz

Laut unseren digitalen Unteriagen befinden sich dee Flurstticke ncht in einem kampfmittelbelas-
teten Gebiet.

Soliten ben Arbeden kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder Munition sadgefunden werdan,
sind aus Sicherhatsgrunden die Arbeiten an der Fundstelle, sowse in der unmittelbaren Umge-
bung scfort enzustalien und der Muntionsbergungsdienst zu benachnchtigen

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinwessen, dass die Gemelnde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkunaskreises die Léschwasserversorgung in Form des
Grundsciwitzes nach DVGW Asbaitsbiatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat
Dies kann durch das Trinkwassemetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch m Vorfeld Dber den ortl-

Die Gemeinde Borrentin nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht
des Sachgebiets Kreislaufwirtschaft, Bodenschutz, Abfall keine Be-
denken bestehen.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Malf3-
nahmen durch den Vorhabentrager und deren Beauftragte zu be-
achten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

Die Gemeinde Borrentin nimmt zur Kenntnis, dass sich der Plan-
geltungsbereich nicht in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befin-
det. Der Hinweis wird in die Begrindung eingestellt.

Loschwasser Moltzahn

Am Moltzahner Dorfteich existiert eine DIN-gerechte Entnahme-
stelle (blaues Kreuz auf Luftbild). Diese ist < als 200m vom Gel-
tungsbereich der Satzung entfernt.
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Sefie 6 des Schroibons vom Z7_ Januar 2025

chen Wasserversorger nachzuweisen. Altermaliv 1st die Ermchiung gessaneter Loschwassersmn-
nchtungen (Bsp. Loschtésch, Zisteme, Loschbrunnen etc. ) moglich

Etwaige erforderiche Feuerwehr-Flachen sind unter Zugrundesegung der Richtimie Gber Fla-
chen fur die Feuerwahr, Fassung August 2006 herzustellen und zu kennzeichnen. Dies gilt ins-
besondere fur die Ausbildung der Kurvenradeen sowse die Befestigung der Feoenwehrfiachen

115

5, 23]
re.Denkmalschutzbehdrde 205

Bei dem betroffenan Grundstuck werden Belange des Denkmatschutzes nicht berthrt 73
Jadoch st aligemain bel jeglichen Erd- und Tietbauarbetten aller Bauvorhaben der § 11 Denk = L e 2512
malschutzgesetz M-V (DSchG M-V) zu beachten A sprr)

Sowohl die Planzeichg als auch dee Begrondung enthalten den Hinwes auf § 11 DSchG M-V
Jadoch ist bai baiden die Formulierung unterschiedhich
Es solite ene ainheltliche Farmulierung gem&lt § 11 DSchG M-V verwendet warden

Bed dem Hirnwess in der Planzeichnung solite unbedingt der Iotzle Satz. Aufgefundena Gegen-
—t stande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpfiege zu ubergeben.” gestnchan werden

Das nn sa micht 2u

Fund und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand (am Fundort) zu erhalten for die fachge-

rechie Untersuchung durch Miarbsiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und

Denkmalpfliege M-V, Landesarchaoclogie. Erst nach der fachgerechten Untersuchung des Fun-

des und der Fundstells ubemimmt das Landesamt dss Funde selbst

i, Sonstiges

Aus bauordnungsrechilicher Sicht wird auf § 6 LBauO M-V bzgl der Abstandsiiachen hingewie-
sen

i Auftrag Dem Hinweis der unteren Denkmalschutzbehdrde wird gefolgt.
Qez

Sascha Glolie

SB Bauplanungssecht

Das Schreiben wurde elektronisch erstellt und st ohne Unterschrift gulbg

10.03.2025 8



Staatliches Amt "
fiir Landwirtschaft und l.’mwolt
Mecklenburgische Seernplatte

SALU Meckienbergische Seenplatie
Newatreitzar St 120 17003 Newtranderbus

Amt Demmin-Land

Tewion 0385 538 85153

Der Amtsvorsteher Twwias: 0385 488 69-160
Goethestralle 43 EMal postuieteddytalims mv-regersng de
17108 Demmin Dearbatwtvorr  F'rave Stad
Geschatszoknen SIALL M5 120
2018129
fng Nr: 40824

(bito bo: Schiftverhaly angeden)

Neubrandenburg, 14.01.2024

Einbezichungssatzung ,Moltzahn* der Gemeinde Borrentin

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie foigt Stellung

Betange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umweit
Mecklenburgische Seenplatte sind durch das 0. g. Vorhaben nicht betroffen

Ob ein Altiastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkress Meckien-

burgische Seenplatte zu erfragen

Mit freundlichen Grifen

Christoph Linke

Amcsmyf
f

O viortait e Ser= St Arttnl wrd Lot & v ol el arw g Ul W o
o v Dty AN A1) e0SOVOLY m §4 060 M V) Weters infmatecen a1
on Do raden, S urder G Ty Sed

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen,
Ausfihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburgische Seenpatte werden im
Rahmen der Planung der Satzung zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Borrentin nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des
Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgi-
sche Seenplatte nicht betroffen sind.

Der Landkreis wurde mitbeteiligt.

10.03.2025




"‘ Landesforstanstalt

» s Mecklenburg-Vorpommern
e Der Vorstand
Forstamt Stavenhagen - AmSchioss$ - 17153 Ivenack Forstamt Stavenhagen

Bearbetet vor:  Herr Vorberg

Bauamt Demmin-Land Teleton 039974 423011
z.Hd. Frau Neubert s 03964225 49¢
E-Ma Olvar VamergRioa-my 08
Goethestrafle 43
17109 Demmin Allercachen T442 34516-24-28

(Dime Dt Schiifiverady angeten )

venack, 17 Januar 2025

Stellungnahme zur Bauvoranfrage zum ,Errichtung eines Einfamillenhauses*
Betrift: Gemarkung Moltzahn, Flur 1, Flurstick 36/2
IhrAZ:

Anlage: - Karte Waldrand
Sehr geehrte Frau Neubert,

— zum o.g. Vorhaben nehme ich im Auftrag des \Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-
Vorpemmern, fir den Geltungsbereich des Lanceswaldgesetzes M-V (LWaldG)' wie
folgt Steliung:

Entsprechend der vorgelegten Planung vird cas forstbehordliche Einvernehmen fUr
das Vorhaben  Errichtung eines Einfamilienhauses” (Gemarkung Moltzahn, Flur 1.
Flurstiick 36/2) erteiit.

Begrindung.

1. Das an das beplante Flurstick 36/2, der Fiur 1. der Gemarkung Moltzahn
angrenzende Flurstiicke 34. der Flur 1, der Gemarkung Moitzahn entspricht im
stdiichen und dstiichen Bereich den Anforderungen des § 2 Abs.1 LWaidG I,V.m.
den DurchfUhrungshinweisen zu § 2 LWaldG vom 03.07.2027, eriassen durch das
Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt M-V und stelit damit Wald |.S, des
Geselzes dar.

' Waldgesotz tor das Land Mecklenburg-Vorpommen (Landeswaldgesatz - LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27 Juk 2011 (GVOBL M-V S 870), das zuletzt durch Antiket 2 des Gesetzes vom
22 Mai 2021 (GVOBI_ M-V S_790, 794) geandert worden st

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung und
Ausfihrungen der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpom-
mern werden im Rahmen der Planung der Satzung zur Kenntnis
genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Borrentin nimmt die Feststellung der Landesforstan-
stalt Mecklenburg-Vorpommern, dass sich sudlich des Plangel-
tungsbereichs Wald befindet zur Kenntnis.

Vorstand: Mantred Baum Tefoton: 03964 2350 Sark Deutsche Bundestank
Largestorsiansion Teiebx 03964 255400 BIC. MARKDEFI1150
Mecklenborg Vorpommem EMat  rerirale@¥oxmy de JBAN DEBT 1500 0000 0012 2015 30
Fritz - Reuter » Platz ¢ Intemet www salc oy do Steuemummer. 0713380058
7138 Maschun Armisgenchl Neutrandenturg HRA 2863
10.03.2025 10




Entsprechend der benannten gesetziiche Grundlagen ist Wald jede mit
Waldgehdlzen bestockte Grundflache, die einen zusammenhangenden Bewuchs
mit Waldgehdlzen mit einer Mindestfiachengrofie von 2.000 m?, einer mittleren
Breite von 25 Metern, einer hinreichend gleichmaRigen Uberschirmung von = 50%
bei jungeren Bestanden oder einer Bestockung von = 50% des Vollbestandes
(Ertragstafel) und im Falle von Waldsukzessionen einer mittleren Hohe von 1,50
Metem oder einem Alter von 6 Jahren aufweist. Die Mindestgrde als auch die
Mindestbreite erfullt die an die Bebauung angrenzende Flache auf dem Flurstick
36/2 (Flur 1, Gem. Moltzahn) im stdlichen Bereich.

. Geman § 20 Abs. 1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder

Waldbrand bel der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Meter zum
Wald einzuhalten. Mit § 20 verfolgt das LWaldG den Zweck, sowohl Gefahren zu
vermeiden, die vom Wald ausgehend der baulichen Anlage oder deren Nutzern
drohen, als auch Nachteilen fir den Wald und den Waldbesitzer vorzubeugen.
Bezuglich der vom Wald ausgehenden Gefahrdung steht der Schutz von Leben
und Gesundheit der Nutzer von baulichen Anlagen im Mittelpunkt der Intention des
Gesetzgebers. Daneben sollen Schaden an Sachen vermieden werden.

Die Vorschrift dient in gleicher Weise der Sicherung aller Waldfunktionen und dem
Schutz der Interessen des Waldbesitzers insbesondere an  einer
ordnungsgemafien Bewirtschaftung des Waldes, die durch Bebauung in
unmittelbarer Nahe zum Wald erschwert werden kann.

Der geplante Umbau unterliegt den Regelungen nach § 20 LWaldG. Demnach
durfen bauliche Anlagen nicht genehmigt werden, wenn der Waldabstand von 30
Meter unterschritten wird.

. Bei einer Begehung vor Ort durch den zustandigen Sachbearbeiter Herr Vorberg

am 3. Januar 2025, wurde eine Waldfeststellung im sidlichen Bereich des
Flurstickes 36/2 (Flur 1, Gem. Moltzahn) durchgefihrt. Der angehangten Karte ist
die Waldgrenze zu entnehmen, diese ist als grine Linie dargestellf. Der rot
umrandete Bereich ist nach §2 LWaldG Abs. (3) als eine in der Feldflur oder im
bebauten Gebiet gelegene Baumreihe bzw. Hecke einzustufen. Die Baumreihe

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03884 2350 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Tebefan: 03004 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommem E-Mail: zentrale@foa-mv.de IBAM: DEST 1500 0000 00150015 30
Fritz - Reuter - Platz 2 Internet wwnw.wald-mv_de Steuernummer. 078/133/60058

17130 Malchin Amitsgencht Neubrandenburg HRA 2883

Der Wald ist mehr als 30 m vom Plangeltungsbereich entfernt.

10.03.2025
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besteht aus Eschen mit einem heckartigen Unterstand aus Gewdhnlicher
Schneebeere. Zu der Baumreihe gilt der gesetzliche Waldabstand von 30 m nicht.

Aus den Antragsunterlagen geht hervor, dass die bauliche Anlage als
Einfamilienhaus zu bezeichnen ist und damit dem Wohnzweck dient.

Aus den Antragsunterlagen geht hervor, dass das Bauvorhaben nach § 34 Abs. 6
BauGB zu beurteilen ist.

Die geplante  Ermichiung eines Einfamilienhauses® hat den geforderien
Waldabstand von 30m laut Planunterlagen eingehalten. Entsprechend des
eingereichten Entwurfs wird der Waldabstand nicht unterschritten. Daher kann das
Einvernehmen der Forstbehdrde unter Einhaltung der Planung erteilt werden.

Mit freundlichen Griigen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Forstbehérde das Ein-
vernehmen erteilt.

Im Auﬂrag
Ralf Hecker
Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Tebefon: 03904 2350 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Tebefa: 030084 235-200 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommem E-Mail: zentralei@foa-mv.de IBAN: DEBT 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz @ Internet www. wald-mv.de Stevernummer: 070/133/80058

17139 Malchin Amtsgenicht Neubrandenburg HRA 2882
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Waldrand §
Maldstab 1: 501

Q¥ Landesforst

‘. Mecklenburg Vorpemmarn

erstellt ven: Landesforst M-V
-Anstalt d. 6. Rechts|
erstellt am: 07.01 2025
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 10018 Schwenn

Amt Demmin-Land bearbeitet von: Frank Tonage!

Telefon: (0385) 588-56268
Goethestrale 43 Fax (0385) 500-56030
DE-17109 Demmin E-Mait: geodatensernvice@Ilaiv-mv.de

Intemet: http:/Awww laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202400829

Schwenn, den  22.11.2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: Abrundungssatzung Einbeziehungssatzung Moltzahn

Ihr Zeichen: 22.11.2024

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Veritng (0366 568 66066 Hasaimchift LAV, Abteiurg 3
Telefax (DOE5) 53848258030 Libecker Strate 280
teme W eTna<ny. de 19055 Sddramnin

Barkvetindug  Deddsche Bundesbank,
Filale Rostock,

BAN OE79 1300 0000 0013 001581

BIC MARKDEF1130

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung und die
Ausfihrungen des Landeamtes flr innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommern werden im Rahmen der Planung der Satzung
zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Borrentin nimmt die Feststellung des Landeamtes
fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, dass sich im Be-
reich der gemeindlichen Planung keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern befinden, zur Kenntnis.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte war am Verfahren be-
teiligt.

10.03.2025
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Beschlussvorschlag:
Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-

. % “3:2“% fihrungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im
Bergamt Stralsund & Rahmen der Planung der Satzung zur Kenntnis genommen.
v .\.‘ ‘/.
|
/LT |
- "-'““'V' -

Amt Demmin-Land e L e

fiir die Gemeinde Borrentin Fon:  G3085/568 800 00

Goethestralle 43 e g]ézmvaﬂwb:fm-w-w de

17108 Demmin
www Bargarl-my.de
fag N 316274
Az BN I0T /452004

¥y Jectws | Man Tacte | oo Tutwtor e oe

22112024 (<] 80034 09.02.202¢

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Malinahme

Entwurf der Einbeziehungssatzung, Moltzahn" der Gemeinde Borrentin Begriindung zum Beschlussvorschlag:
berdhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowle keine Be- [_)le Gemeinde Borrgntln nimmt zur Kenntn_ls, (_Jlass keine bergb_au-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustindigkeit des Bergamtes lichen Belange sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz in
Syaund der Zustandigkeit des Bergamtes durch die gemeindliche Planung
Fur den Bereich der 0. g. Malnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder berhrt werden.

Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht,

Mit freundiichen Grien und Glockauf
Im Auftrag

'JL-\! l%\

Alexander Katiner

Lmmrstnairie Do Sartapt vt sww Dot Svatsa] of ool s Bpesiue s e Vi baeg m w06 B g Sttt e pandiaten Dews o
et AT dage A AT B A 10 ORTVD (VA 54 AR T 560 VW] Wbere IVt v ol e arih vwe NeGEAnG-ory dolutirach s

Haswwtn Prgaw Sownrd Fon 0004 7980 8200
W
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Von: Anke Tiefmann <tiefmann@wbv-mv.de> BeSCh|USSVOI‘SCh|aC]Z

Sesendet pontag, 25 November 2024 1237 Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung und

n: EUDe agmar ..

Betreff: A?\':Einbezig-hungssatzung Melizahn - Beteiligung der Behdrden und AUSfUhrung deS Wasser' und BOdenverbandes ,,Untere TOI'
sonstigen TOB gem. 54 Abs. 2 BauGE lense/Mittlere Peene* werden im Rahmen der Planung der Sat-

zung zur Kenntnis genommen.
Sehrgeehrte Frau Neubert,
die vorliegende Einbeziehungssatzung der Gemeinde Borrentin for die Ortslage Moltzahn berdhrt keine

Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Peene®. Bequndunq Zum BeSCh|USSVOI‘SCh|aq2

i reundlichem Gru® Die Gemeinde Borrentin nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindliche
-Geschaftsfuhrerin- Planung keine Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere
Woasser- und Bodenverband Peene“ berUhrt

»Obere Peene®

An der Schlakendorfer Strafie 13
17154 Neukalen

Tel. 039956 298700

Handy: 0170/5482521

e-Mail obere-peene@wbv-mv.de

Der Inhalt dieser E-Mail ist ausschlieBlich fir den bezeichneten Adressaten oder dessen Vertreter bestimmt. Sofern
diese E-Mail irrtiimlich an einen falschen Empfanger versendet wurde, bitten wir diesen, sich mit dem Absender in
Verbindung zu setzen und die E-Mail zu vernichten. Bitte beachten Sie, dass diese E-Mail vertraulich ist und
gegebenenfalls rechtlich geschiitzte Informationen enthélt, so dass jede Form der unerlaubten Kopie oder der
unbefugten Weitergabe ader Veraffentlichung dieser E-Mail oder ihres Inhalts nicht gestattet ist.

This message and any attachment are confidential and may be privileged or otherwise protected from disclosure. If
you are not the intended recipient, please telephone or Email sender and delete this message and any attachment
from your system. If you are not the intended recipient, you must not copy this message or attachment or disclose
the contents to any other person.

10.03.2025 16



e.dis

E.DI5 Netz GmbH Stavenhagener StraSe 423 17139 Malchin

Amt Demmin-Land
Dagmar Neubert
Goethestrafie 43

17109 Demmin

Spartenauskunft: 1217270-EDIS in Borrentin Moftzahn 8

Anfragegrund:
Erstellt am:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Stellungnahme & T6B  Projekiname: Einbeziehur
25.11.2024

EDIS Netz GmbH
Langewshler StraSe 60
15517 Fiirstenwalde/Spree

www.e-dicnetzde
C—

Ihr Ansprechpartner

MB Maichin
T +49 3998-28223860

EDI_Betrieb_Malchin@e-dic.de

Projektzusatz:

anbei Ubersenden wir lhnen die gewiinschte Spartenauskunft.

Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der EDIS Netz

GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden tbergeben:

ung

Sparten- Sicher-

pléne aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen kunft
Gos: O C O @
Strom-BEL: [X] [] [] []
Strom-NS: [X] [] ] []
Strom-MS: [l ] [l [x]
Strom-HS: [l ] [l [x]
Telekommunikation: O O O [x]
Fernwérme: O [ O [x]

Dokumente

Indexplan: [x] Vermessungsdaten: |:]
Gesamtmedienplan: [x] Merkblatt zum Schutz der =

Skizze:

O

Verteilungsanlagen:

Datum
25.11.2024

Sitz- Firstenwalde/Spree

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung Gber erfolgte Planauskunft / Einweisung,

insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner auf Seite 3, die
'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und

die beigeflgten Plane.

Freundliche Griufie
E.DIS Netz GmbH
MB Malchin

Dieses Schreben wurde maschinel erzteit und ist such ohne Unterschr® g0sg.

Amtsg Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061 108 06416

Uct.Id. DE285351013

e
Geschftsfiihrung:
Stefan Blache
Andreas john

—
1/4

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellungen und
Ausfihrungen der E.DIS Netz GmbH werden im Rahmen der Pla-
nung der Satzung zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Borrentin nimmt zur Kenntnis, dass Mittelspan-
nungs- und Niederspannungskabel der E.DIS Netz GmbH durch
die gemeindliche Planung betroffen sind.

Nach dem anliegenden Plan befinden sich die Niederspannungs-
leitungen im Bereich der Stra3en und somit aul3erhalb des Plan-
geltungsbereichs.

10.03.2025
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Deutsche Telekom Technlk GmbH, Am Rowasr Forst 1,
17094 Burg Stargard

Planungsbiroe Trautmann
Walwanusstralte 26

17033 Neubrandenburg

Marie Hundt | PTI 23, Team Betrieb 1, Wegesicherung
0308353 78255 | M.Hundt@telekom.de
04.12.2024 | 3. Anderung des Flichennutzungsplans Strasburg (Um.)

Vorgangsnummer: 03233-2024
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - alz Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i 5. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
diz erforderlichen Stellungnahmen abzugsben.

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikatienslinien der Deutschen Telekom AG.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu emtwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

In den Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunshmen, dass bei der
Aufstellung der Bebauungsplane in allen Strallen gesignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Der Bestand und der Betrieb der verhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Wir bitten Sig, uns nach Bekanntmachung des Planes eine Ausfertigung mit Erduterungsbericht zu
Ubersenden.

Die Kabelschutzanweizung der Deutschen Telekom ist zu beachien

Deutsche Telekom Technik GmioH | Landgrabenweg 147 - 149, 53227 Bonn | +4% 226/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Sasroricken (BLZ 590 100 66), Kio.-Nr. 248 586 6B | IBAN: DELT 5000 D046 D024 B586 48 | SWIFT-BIN: PENKDEFFSS0
Aufslchtsrat: Snnlvasan Gopalan (Vorstzender) | Geschaftshihrung: Or. Abgdurazak Muw [vorsitzender], Peter Bautgen, Christian Kramm
Hangedsregister: Amisgericht Bonin HRE 14190, iz der Geselischat Sonn | USt-IdNr DE 3146452462

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Telekom Deutschland GmbH werden
im Rahmen der Planung der Satzung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Borrentin nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbe-
reich eine Telekommunikationslinie der Telekom befinden.

Nach dem anliegenden Plan befinden sich diese jedoch aul3erhalb
des Plangeltungsbereichs der gemeindlichen Planung im Bereich
der offentlichen Stral3en.

10.03.2025
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Marie Hundt | 04.12.2024 | Seite 2

Far Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten

Kontaktméglichkeiten zur Verfigung. Diese Planunterlage sind nur fir interne Zwecke zu benutzen und

nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen GriRen

. Diytal sigreedt von Mate und
DN, 02 54 ST-VATDE-STABEND. On
arle Deutacte Taiehaem Techri Cres
— SESUALNUNBERSC-1 19516538, SNartundt, Oe

Marm, CN-Merte Hund, £-M Hina@isekonm e
Qrund & b der Vertesse domes Dokurments
On
I Iundt Dsturn 20241204 0725 1140100
Fndt POF Edior Verwon: 202420
i.A
Marie Hundt

Anlagen

1lageplan

1 Kabelschutzanweisung

1 Infoflyer fur Tiefbaufirmen
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X GKU Gesellschaft fir Kommunale
Wasser- und Abwasser- Umweltdienste mbH

zweckverband Ostmecklenburg - Vorpommern

) Im Auftrag
Demmin/Altentreptow dox Wasser- und Abwasserzweckverhandes
Demmin/Allentreptow
{‘1:‘:‘“'” ']1 i
elefc Tel
vhy Ix " I ™ I h
'§ ANt [ b L} {)
Gemeinde Borrentin
(ber Amt Demmin-Land
Goethestralle 43
17109 Demmin
Unser Zeichen Datum
Le 03.12.2024

Stellungnahme - Einbeziehungssatzung Moltzahn, Gemarkung Moltzahn, Flur 1,
Flurstiick 36/2

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage erhalten Sie eine Kopie unserer Bestandsunterlagen.

In der Orislage Moltzahn befinden sich Wasserleitungen einschlieRlich der
Trinkwasserhausanschliisse des Wasser- und  Abwasserzweckverbandes
Demmin/Altentreptow.

Wasserversorgung

Anschlusspunkt fiir die Wasserversorgung ist die vorhandene Trinkwasserleitung
AZ 100/ PE 63.

Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow ist fur die
Versorgung der Bevdlkerung mit Trinkwasser verantwortlich. Aus hygienischen
Griinden ist der Leitungsbestand auch nur fiir diese Zwecke dimensioniert.

Der Léschwasserbedarf nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 kann nicht gewahrleistet
werden,

Die Sicherung des Feuerléschbedarfs obliegt der Gemeinde Borrentin.

Abwasserentsorqung

In der Ortslage Moltzahn befinden sich keine &ffentlichen Abwasseranlagen des
W und Ab zweckverbandes Demmin/Altentreptow.

Regenwasser es ist auf dem Grundstiick zu versickern und das Abwasser in einer
Kleinkldranlage zu sammeln.

Mit freundlichen GriiRen
7
y

//’//') 7/

5""'/5(/-’/%,}
SéhBnesetedt-Jankowski
Leiter, der BS Demmin

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Wasser- und Abwasserzweckver-
bandes Demmin/Altentreptow werden im Rahmen der Planung
der Satzung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Borrentin nimmt zur Kenntnis, dass sich in der
Ortslage Moltzahn Wasserleitungen des Zweckverbandes befin-
den. Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Trinkwasseran-
schluss uber die vorhandene Trinkwasserleitung erfolgen kann.

Kenntnisnahme

10.03.2025
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Huncsame. fur Infrastruktur, Urmweischutz und Dierstioistirgen dor Bundiwehr

Amt Demmin-Land
Goethestrafle 43
17108 Demmin

Nur per E-Mail:  planung@amt-demmin-land.de

Altenzeichen Armprechomson Telefan E-Mai Dotum
45-60-00 / Frau 0228 550¢-4573 boiudbwiceb@bundeswehrorg  22.11.2024
1-1916-24-B8°  Dietz

hier:  Einbeziehungssatzung Moltzahn
Bezug  |hr Schreiben vomn 22.11.2024 - |hr Zeichen: E-Mail vorn 22.11.2024

Sehr geehrte Damen und Herren

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GroBen
Im Auftrag

Dietz

Aligemeine Information:

Im Zu

USB-Stick). P
zurtickgesandt.

Dieses Schraben wurde dektronischerstellt und ist ohine Untarschiift guitig.

S
T v

BUNDESWEHR

Berreff. Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel.+ 48 (0) 228 5504-0
Fax+ 49 (0) 228 550480-5763
WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung getroffene Feststellung und
Ausfihrungen des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rah-
men der Planung der Satzung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Borrentin nimmt die Feststellung des Bundesamtes
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-

wehr, dass Verteidigungsbelange von der gemeindlichen Planung

nicht beeintrachtigt werden, zur Kenntnis.

10.03.2025
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Amt fur Raumordnung und Landesplanung

Mecklenburgische Seenplatte

Ar o) Zx 130 17300 Mesdeadecters
Amt Demmin-Land Beartiete Fran Showhon
fur Gemeinde Bomrentn T 50889308
Goethesirafe 43 = anere

i e
17109 Demmin s WW”:
E-Mail: planung@amt-demmin-land de ROK Reg N 4 00124
Datum 03.0Y 025

Landesplanerische Stellungnahme zur Einbeziehungssatzung , Moltzahn' der Gemeinde
Borrentin
Hier Planungsanze=ege gemal § 17 Abs. | LPIG M-V

Bezug Ihre E-Mail vom 22 112024
Ihr Zeichen: -

De emgereachiten Untsrlagen werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zelen der Raumord-
nung und Landesplanung gemal dem Landesplanungsoesetz Meckienburg-Vorpommen (LPG
M-V). dem Landesraumentwickiungsprogramm  Meckionburg-Vorpormmem (LEP M-V} vom
27.05.2016 sowwe dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgesche Seenplatie
(RREP MS) vom 15.06.2011 Daruber hinaus wurde der Vorentwurf 2023 zur Teilfortschraibung

des Regonaien Raumentwekiungsprogramms Medtlenbu'gtsd\e Seenplatte m Programmsatz
6.5(5} Vorranggebiete fur Windenergieaniagen” 2ur Bewertung herangezogen

Folgende Untarfagen tsaben vorgalegen

- Emnbeziehungssatzung Moltzahn® (Entwurf), Stand: 052024
- Begrondung zur Einbeziehungssatzung Moltzahn® (Entwurf), Stand 052024
- Eingriffs- und Ausglsichsbilanzierung, Stand. 07.05 2024

1. Sachverhalt:

Die Gemeinde Borrentin beabsichbigh mit des voriagenden Planung das Flurstuck 36/2 der Flur |
Gemarkung Moltzahn feilwesse in die im Zusammenhang babaute Ortslage emzubezishen, um
Baurecht fix ein Wohnhaus 2u schaften

Urspranghch wae in éinem Bebamamgsplanverfahren aus dem Jahr 2023 em Wohngebiet fur 5
Elgenheane entlang der Dorfstralle in Moltzahn geplant. Das hier betroffene Grundstuck war Teil
dieses Bebauungsplanes. Mit der damaligen landesplanenschen Stellungnahme in Form eines
Zwischenbescheides vom 21 04 2023 wurde festgestellt, dass das Bebaummgsplanvorhaben im
Hinblick aut e Ziele der Raumordnung aus 4. 1(5) und 4 2(2) LEP M-V nicht abschiieend prif-
fahag 15t

Im Gegensatz zur damalhgen Absicht zur Entwicklung von 5 Eigenheimen, wird nun ledighch Bau-
recht fur ein Exgenheim beabsichtigt

2. Prifung:
Gemaf Programmsatz 4,1(5) LEP M-V sind de Innenentwicklungspotenziale soww Moghchke:-
ten der Nachverdichiung vorrangsg 2u nutzen (Ziel der Raumordnung)

Im Flachennutzungsplan von 1986 ward der Geltungsberesch als gemischite Bautidche dargestalit
Das Grundstick war bersits frisher babaut. Derzed 15t anhand des Lufttddes (2023) zu erkennen,

et Telelon: 0329 285-£6200
Sy 1 E-Mal  postisie@afrims my-10gRrung o

Sede 1 von 2

e

dass em Tel des Grundstuckss als eme landwirtschaftiche Lagsrfiache genutzt wird. Der Vorha-
benstandorn wird soodt & brachiiogende, vorgenutzte Innenpolentigifche bewedet Das Ziel
der Raumordmmg aus 4 1(5) LEP MV wird baachiet

Gemafl Programmsatz 4.2(2) LEP M-V 1st de Ausweisung neues Wohnbauflachen in Gemetnden
ohne zentralonliche Funkhion auf den Eigenbedar! 2u bescheanken (Ziel der Raumordnung)

Die Gemeinde Borrentin =1 kein Zenbraler Ort. Die Schaffung von Wohinbaufiachen hat sich daher
auf den Egenbodar der Gememde 2u beschranken Die angezeigle Absichl 2ur Einbeziehung
ainas Tefgrundstickes in den im Zusammenhang bebsuten Ortsted ist aufgrund der Begrenzung
aul em enzeines Enfamilienhaus n unmitteibarer Anbmdung an die Ortslage ma dem Programm-
salz 4 2(2) LEP M-V verenber

Im Falle ener kunfbgen Planung weillerer Standorte n der Gemende wird die Aktualisienung des
Flachennutzungsplanes eforderich. Dariber hinaus 151 such das Potenzial 1r eine vorrangge
Nachiverdchiung von Innenbereichsiiachen darzustetlen

3. Schiussbestimmung:

Der Embezishungssatzung Moitzabn™ der Gememds Borrentin entspncht den Zelen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landasplanung

b sa Waren (Murz), Bavamt, SG Kretsplanung
- mmwwm Tourmmus u Arbett MV Abt § Ref 550

Seite 2 von 2
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Satzung der Gemeinde Borrentin liber die Einbeziehungssatzung Moltzahn

Einbeziehungssatzung Moltzahn

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschuss-
fassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Borrentin vom die Einbezie-
hungssatzung Moltzahn erlassen:

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
In der Planzeichnung ist der Einbeziehungsbereich festgesetzt. Er umfasst die Gemarkung
Moltzahn, Flur 1, Flurstiicke 36/2 (teilweise).

§ 2 Baugrenze
Die t

ide sind innerhalb der 1 Baugrenzen zu errichten.

§3 und Fléchen fiir MaBnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Planungen

Die Kompensation des Flachenaquivalents von 1.348 m? erfolgt Uber das Okokonto ,Exten-
sivwiese Muhl Rosin-Bolkower Chaussee’, das sich in der Gemarkung Muhl Rosin, Flur 1,
Flursttick 239 befindet. Das Okokonto ist unter der Registriernummer LRO-92 erfasst und
umfasst die Umwandlung von Ackerland in extensive M&hwiesen.

§ 4 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Borrentin, den Siegel Der Burgermeister

Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Gi , 1, Abbrii-
che usw.) Befunde wie Mauern, U Gewslbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, veﬂullte Latnnen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillite Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Umnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, , Kni X , Schmuck, Ge 1 aller
Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, SchJusseI Besteck) zum Vorschem kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V der unteren D anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Fund und Fundstelle sind in unverar\denem Zustand (am Fundor() 2zu erhalten fur die fachge-
rechte Untersuchung durch des far Kultur und

D M-V, L: Ersl nach der iten Untersuchung des
Fundes und der Fundstelle ibernimmt das Landesamt die Funde selbst

Die Erganzungssatzung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

+  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

« Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist,

+ Verordnung tber die 1g der und die D: des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

Planzeichnung

 Moltzahn
Flur 1

Kartengrundlage: digitale Alkis-Daten Stand: 09.03.2023

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung
|. Festsetzungen
Baugrenze

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassem hier S(raucher

Grenze des der
i E Einbeziehungssatzung

II. Darstellungen ohne Normcharakter
Flurstlick mit Flurstlicksnummer

Bestandsgebéude

M 1:1.000

Rechtsgrundlage

§ 23 Abs. 3 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

38

Verfahrensvermerke

L

~N

®

Die tretung der hat in ihrer Sitzung am 01.02.2024 den

Die Einbeziehungssatzung Moltzahn sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Di 1 von allen Ir ! werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am in der Heimat- und Biirgerzeitung Ne-
verin INFONr. ........ ...bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

fur die gefasst. Die
chung erfolgte in Aushangkéasten der Gemeinde vom 15.04.2024 bis 06.05.2024 und auf
der Homepage des Amtes Demmin-Land vom 22.04.2024 bis 22.05.2024.

Der Entwurf der Embezlehungssa\zung Moltzahn wurde am 10.10. 2024 von der Gemein-
devemelung der und zur und
gebilligt.

g i und die

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange wur-
den geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.11.2024 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Der Entwurf der Einbeziehur Moltzahn, die und die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wurden in der Zeit vom 22.11.2024 bls zum 17 01.2025 nach § 3
Abs. 2 BauGB ins Internet Als andere wurde die zu ver-
offentlichenden Unterlagen im Amt Demmin-Land in der Zeit vom 09.12.2024 bis
17.01.2025 offentlich ausgelegt. Die Unterlagen waren auch in der Zeit vom 09.12.2024
bis 17.01.2025 tber das Bau- und Plant tal M-V Die

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 16.11.2024 bis 30.01.2025
durch Aushang. Diese Bekanntmachung wurde in der Zeit vom 22.11.2024 bis zum
17.01.2025 ins Internet eingestellt. Die Bekanntmachung wurde in der Zeit vom
09.12.2024 bis 17.01.2025 Uiber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich gemacht.

Die tretung der ha1 |n |hrer Sltzung am .
die vorgebrachten Stellungnahmen der O i ie der und
Trager 6ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mltgelellt worden.

Der katasterméaRige Bes!and wird als richtig darges1ellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen D gilt der , dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die Li durch Digitalisit g des
den ist. \spriiche kdnnen nicht werden.

entstan-

Neubrandenburg, den ..................
Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

von der Ge-
wurde gebilligt.

D|e Satzung des Einbeziehungssatzung Moltzahn wurde am
tretung der i Borrentin Die

Borrentin, den ..................
Der Birgermeister

Siegel

Der Einbeziehungssatzung Moltzahn wird hiermit ausgefertigt.

Borrentin, den .................

Siegel Der Birgermeister

wng der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln|
der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, §
5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Borrentin, den ..................

Siegel Der Biirgermeister

0 ersu.htsplan

/ N
/ al5) —
——_ // Em,, / Greverow - N~
: : 9 5 .

MaBstab Vﬁ 000

:ﬂg\lale ’ Karte ® GeoBasis-DE/M-V < 2023 >
Einbeziehungssatzung Moltzahn der Gemeinde
Borrentin

Stand: Satzung Marz 2025

Planverfasser: Planungsbiiro Trautmann




Einbeziehungssatzung Moltzahn der Gemeinde Bor-
rentin

Begrindung

\ Anlage 1 \ Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Stand: Satzung Marz 2025
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1. Rechtsgrundlagen

Die Erganzungssatzung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden
ist,

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

2. Lage und Umfang des Satzungsgebietes

Der Planbereich der Einbeziehungssatzung Moltzahn befindet sich im Ortsteil Moltzahn siid-
lich der Kirche.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Gemarkung Moltzahn Flur 1 Flurstiick 36/2 (teil-
weise) und hat eine Gro3e von 1.370 m2,

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch die értliche Stral3e Moltzahn (Flurstiick 17/2),

im Osten: durch Geholze und Ackerflache (Flurstiick 37)

im Suden: durch eine Rasenflache (Flurstiick 36/2) und

im Westen:  durch einen nicht ausgebauten Teil des StralRengrundstiickes (Flurstiick 17/2).

3. Beschreibung des Plangebietes

Die urspringlich auf dem Flurstiicke 36/2 vorhandene Bebauung wurde abgebrochen. Das
Flurstick ist heute eine Rasenflache mit vereinzelten Geholzen.
Préagend fur den Einbeziehungsbereich ist die Wohnnutzung (Moltzahn 8, 24 und 25).

Der Planbereich wird durch die értliche Stral3e Moltzahn, die im Norden an den Plangel-
tungsbereich angrenzt, erschlossen. Erganzt wird die Erschlieung durch einen 6értlichen
Weg, der im Westen den Plangeltungsbereich begrenzt, jedoch unbefestigt ist.

In der StralRe Moltzahn sind die Hauptversorgungsleitungen (Trinkwasser, Niederspannungs-
stromleitungen, Telekommunikationslinien) vorhanden. Fir die Léschwasserversorgung kann
der Teich, der keine 200 m von Plangeltungsbereich entfernt ist, genutzt werden.

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Der von der Forstbehdrde festgestellte Wald ist mehr als 30 m vom Plangel-
tungsbereich entfernt. Auf der ehemaligen Siedlungsflache sind Baume (Obstbaume) und



Straucher (Brombeeren) aufgewachsen. Im Plangeltungsbereich gibt es keine offenen Ge-
wasser. Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

4. Planungsanlass und Planungsziel

Planungsziel der vorliegenden Einbeziehungssatzung ist die Ausweisung von Bauflachen im
Ortsteil Moltzahn fir ein Eigenheim.

Die Gemeinde Borrentin kann derzeit der Nachfrage nach Wohnungsbaugrundstiicken nicht
entsprechen.

Die Gemeinde beabsichtigt eine fast 1.400 m2 groRe Flache in den im Zusammenhang be-
bauten Bereich einzubeziehen. Hier kénnen 1-2 Wohnungen entstehen. Durch die vorhan-
dene Erschlie3ung und eine sinnvolle bauliche Nutzung unter Beriicksichtigung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung des Ortes kann dies planungsrechtlich gesichert werden.
Um den nun geplanten Bauabsichten gerecht werden zu kdnnen, ist es notwendig, fir den
geplanten Standort im Auf3enbereich Baurecht tber eine Einbeziehungssatzung zu schaffen.

5. Gegenwartiges Planungsrecht und Bindungen fur die Planung

Der Geltungsbereich liegt planungsrechtlich im Au3enbereich. Eine Bebauung mit Wohnge-
bauden und Nebenanlagen ist somit derzeit nicht maglich.

Die Gemeinde Borrentin hat einen sachlichen Teilflachennutzungsplan Konzentrationsfla-
chen — gewerbliche Tierhaltung -; der am 01.05.2013 wirksam geworden ist.

In diesem ist der Plangeltungsbereich der Einbeziehungssatzung Moltzahn als Siedlungs-
raum dargestellt.

Die friihere Gemeinde Gnevezow hat einen Flachennutzungsplan, der seit dem 01.10.1998
wirksam ist.

In diesem sind alle Bauflachen als gemischte Bauflachen dargestellt. Der Plangeltungsbe-
reich der Einbeziehungssatzung Moltzahn ist als gemischte Bauflache dargestellt. Fur diese
Bauflachen ist kein Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Die 6rtliche
Stral3e Moltzahn ist am Plangeltungsbereich als Radwanderweg dargestellt.



Gemeinde Borrentin Marz 2025
Einbeziehungssatzung Moltzahn

Abbildung 1: Ausschnitt Ortslage Moltzahn aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gnevezow

Der Einbeziehungsbereich grenzt im Norden und Westen an den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil an.

Durch die Einbeziehung des Planbereichs in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil er-
fahrt der vorhandene Siedlungsbereich eine sinnvolle und mafdvolle Ergdnzung an einem
Standort, der schon mal bebaut war.

Voraussetzung fir die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 ist, dass sie mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Dies ist der Fall, da der Bereich durch
die vorhandene Bebauung in der Strafl3e Moltzahn hinreichend gepréagt wird. Die benach-
barte Bebauung ist Wohnbebauung. Mit der Satzung wird Baurecht fir weitere Bebauung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes geschaffen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begrindet.

Nach § 34 Abs. 5 Nr. 3 ist eine weitere Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung, dass
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB bestehen, also keine Schutzgebiete tangiert oder beeintrachtigt wer-
den.

Zusammen mit den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, den FFH-Ge-
bieten, bilden die besonderen Vogelschutzgebiete das europaische Schutzgebietsnetz Na-
tura 2000.

Der Abstand zum né&chstgelegenen GGB DE 2243-301 ,Wald nérdlich von Basepohl® betragt
Uber 1,6 km. Der Abstand zum nédchstgelegenen Europdaischen Vogelschutzgebiet DE 2242-
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401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” betragt tber 3,8 km. Anhaltspunkte
fur die Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfernung nicht.
Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

6. Planinhalt und Festsetzungen
6.1 Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeiten von Vorhaben im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung regeln sich

nach 8§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Die Zulassigkeiten werden so geregelt, dass sich die Vorha-
ben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligen.

Daher werden keine Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung getroffen.
Die pragende Bebauung wird als allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Die pragenden Gebaude sind eingeschossig.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenze

In der Einbeziehungssatzung wird mit Hilfe der Baugrenze die Lage und Groél3e der tberbau-
baren Grundstucksflache definiert.

6.3 ErschlieBung

Wegen der Wirkung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, Flachen zum unbeplanten In-
nenbereich zu erklaren, ist fir Vorhaben die gesicherte ErschlieBung Voraussetzung fiir das
Verfahren.

6.4  Ver-und Entsorgung

In der Stral3e Moltzahn sind die Hauptversorgungsleitungen (Trinkwasser, Niederspannungs-
stromleitungen, Telekommunikationslinien) vorhanden. Die Schmutzwasserentsorgung ist
individuell zu l6sen.

~Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern und das Abwasser in einer Kleinklaran-
lage zu sammeln.

6.5 Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
6.5.1 Vermeidungsmalinahmen

Die Straucher im Nordosten des Plangeltungsbereichs (Brombeeren) sind zu erhalten.

1 Stellungnahme des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Demmin/Altentreptow vom 03.12.2024



6.5.2 KompensationsmalRnahmen

Die folgende externe MafRnahme dient der multifunktionalen Kompensation des Eingriffes.
Der Ausgleich erfolgt das Okokonto mit dem Namen ,Extensivwiese Miihl Rosin-Bolkower
Chaussee*, das sich in der Gemarkung Muihl Rosin, Flur 1, Flurstlick 239 befindet. Das aus-
gewahlte Okokonto ist unter der Registriernummer LRO-92 erfasst und umfasst die Um-
wandlung von Ackerland in extensive Mahwiesen. Dieses Vorhaben liegt in der Landschafts-
zone Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte und dient der 6kologischen Aufwertung
des ehemaligen Ackerstandortes. Das dargelegte Okokonto wurde verbindlich reserviert und
wird fur die Kompensation des Eingriffs verwendet.

7. Hinweise
7.1 Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. 8 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht be-
steht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Fund und Fundstelle sind in unver&ndertem Zu-
stand (am Fundort) zu erhalten fur die fachgerechte Untersuchung durch Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V, Landesarchaologie. Erst
nach der fachgerechten Untersuchung des Fundes und der Fundstelle Gbernimmt das Lan-
desamt die Funde selbst.

7.2 Wasserwirtschaft

Der Landkreis Mecklenburgische Seenlandschaft weist in seiner Stellungnahme vom
27.01.2025 hin:

Lsungeachtet dessen ist, entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG, bei allen Vorhaben
und Maflinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grund-
wasser) verbunden sein kdnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwen-
den, um Beeintrachtigungen sicher auszuschlie3en. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass
keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beein-
trachtigung des Oberflachengewassers/Grundwassers fiihren kénnten.

Eventuell vorhandene Drainagesysteme auf den Flachen sind beim jeweiligen Flacheneigen-
timer zu erfragen. Diese sind zu sichern und gegebenenfalls um zuschlieR3en.*

7.3 Kreislaufwirtschaft, Bodenschutz, Abfall

Der Landkreis Mecklenburgische Seenlandschaft weist in seiner Stellungnahme vom
27.01.2025 hin:

sNach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen wer-
den. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoff-
eintrdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schéadlichen Bodenveranderungen zu tref-
fen. Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu



vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst ge-
ringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auf-
treten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu infor-
mieren.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Piflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berucksichtigen. Die Forderungen der 88 6 bis 8
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Ein-
haltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird be-
sonders hingewiesen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind einer nachweislich geordneten und gemein-
wohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zuzufuhren.

Bauschutt und andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltge-
recht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufberei-
tungsanlagen, Wertstoffhtfe usw.).“

7.4 Brand- und Katastrophenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenlandschaft weist in seiner Stellungnahme vom
27.01.2025 hin:

sLaut unseren digitalen Unterlagen befinden sich die Flurstiicke nicht in einem kampfmittel-
belasteten Gebiet.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Borrentin, ..................

Der Burgermeister Siegel
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Anlass und Aufgabenstellung

Es ist die Errichtung eines Einfamilienhauses durch den Bauherrn Mathias Bruhnke geplant. Der
Bauort befindet sich in Moltzahn, 17111 Borrentin. Die Bauflache liegt auf dem Flurstiick 36/2 der
Flur 1 in der Gemarkung Moltzahn.

Die Regelungen von Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR §§ 13 - 18 des BNatSchG i. V. m.
§ 12 NatSchAG M-V zu beriicksichtigen.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft die Veranderung der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Beeintrachtigungen im Sinne des
Gesetzes sind als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff
verbundenen Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als flinf Jahre andauern werden.

- |

Abbildung 1: Vorhabenstandort Blick Richtung Nordwesten
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
sowie des Kompensationsumfangs

Grundlagen

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (HzE)
2018 erarbeitet.

Die GRZ wurde auf Grundlage der umliegenden Bebauung von dem Planungsbiro Trautmann
berechnet.

Die Bewertung der im geplanten Baugebiet erfassten Biotope erfolgt auf der Grundlage folgender
Kriterien:

- Regenerationsfahigkeit der Biotope und

- Gefahrdung der Biotoptypen gemaR Roter Liste.
Die Regenerationsfahigkeit eines Biotops leitet sich vor allem aus dessen zeitlicher

Wiederherstellbarkeit ab. In Abhangigkeit von der Entwicklungsdauer des jeweiligen Biotoptyps
werden folgende Wertstufen unterschieden:

Wertstufe Regenerationszeit
1 1-25 Jahre
2 26-50 Jahre
3 51-150 Jahre
4 langer als 150 Jahre

Gemal den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 2018, Anlage 3) wird die
naturschutzfachliche Wertstufe Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefahrdung® in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt.
Malgeblich ist der jeweils hochste Wert fur die Einstufung.

Die Gefahrdung eines Biotops ist abhangig von der natirlichen oder anthropogen bedingten
Seltenheit und von der Empfindlichkeit auf einwirkende Stérungen. Grundlage flr die Beurteilung
bildet die ,Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands® (BfN 2006).

Folgende Wertstufen werden unterschieden:

Wertstufe Gefahrdung/ Seltenheit
1 potenziell gefahrdet oder nicht gefahrdet
2 gefahrdet
3 stark gefahrdet
4 von vollstandiger Vernichtung bedroht

BergstraRe 26, 17033 Neubrandenburg, Tel.: (0395) 421 02 68
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der jeweils
hdchsten Bewertung der vorher genannten Bewertungskriterien. Dabei ergibt sich folgende
Abstufung:

Naturschutzfachliche Bewertung Bewertungsklasse

- nachrangig
1 gering

2 mittel

3 hoch

4 sehr hoch

Die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungsflachen*, die innerhalb des Geltungsbereiches
liegen, werden mit zugeordnetem Biotopwert (vgl. Tab. 1) folgend dargestellt.

Tabelle 1: Vom Eingriff betroffene Biotoptypen mit zugeordnetem Biotopwert innerhalb der
Baugebietsgrenzen

Biotopcode | Biotoptyp Schutz Biotopwertstufe Biotopwert @

oVU V\/wtschaftsweg, nicht oder ) 0 1
teilversiegelt

PER Artenarmer Zierrasen - 0 1
Siedlungsgehdlz aus

PWX heimischen Baumarten ) ! 1,5

XGL Lesesteinhaufen (§20) 1 1,5

XGT Trockenmauer - 1 1,5

Fir die Biotoptypen XGT, XGL und PWX wurde eine niedrige Wertstufe ermittelt, wie in Anlage 4
der HzE dargelegt ist. Dies liegt daran, dass die jeweiligen Strukturen keinen o©kologisch
wertvollen Status aufweisen und sich zudem in unmittelbarer Nahe zur Strafle befinden. Diese
Einstufung wurde in einem Gesprach mit Herrn Klingenberg (UNB) vereinbart.

Die Auflistung der betroffenen Biotoptypen innerhalb der Baugebietsgrenzen in Tabelle 1 zeigt
mit den Biotoptyp ,Lesesteinhaufen“ (XGL) ein potenziell geschiitztes Biotoptyp an. Der
Schutzstatus, entfallt jedoch da sich die Anhdufung von Lesesteinen nicht am Rande einer
geschutzten Feldhecke befindet. ,Lesesteinhaufen, die am Rande von geschiitzten Feldhecken
abgelagert sind, unterliegen dem Biotopschutz.” (LUNG 2013, S.181)

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zur Berilcksichtigung der Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal §§ 13 - 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 12 des Gesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiuhrung des BNatSchG
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) wurde entsprechend der Unterlage ,Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* (2018) erarbeitet.

Ermittlung des Biotopwertes

Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet
(HzE 2018) (vgl. Tab. 2). Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die durchschnittliche
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Auspragung des jeweiligen Biotoptyps und ist Grundlage fur die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes.

Tabelle 2: Zuordnung des durchschnittlichen Biotopwerts zu jeder Biotopwertstufe

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 minus Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10
* Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschldge des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (HzE 2018)
(vgl. Tab. 3).

Tabelle 3: Zuordnung des Lagefaktors zur Lage des Eingriffsvorhabens

Lage des Eingriffsvorhabens Ia':f;f
<100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen*® 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
Inner_halb von Ngtura 2000-ngiet, .B'i_osphérenreservat, LSG, P_(Usten- und 125
Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1.200 bis 2.399 ha) ’
Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 4 (> 2.400 ha) 1,50
* Als Stérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und vollversiegelten
Iandlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Der Eingriffsort liegt aulderhalb von Schutzgebieten, Kiisten- und Gewasserschutzstreifen sowie
landschaftlichen Freirdumen (hinsichtlich der Flachengrée) der Wertstufe 3 (1.200 bis 2.399 ha)
bzw. der Wertstufe 4 (> 2.400 ha). Die komplette Vorhabensflache befindet sich in einem
Abstand von weniger als 100m zu vorhandenen Stérquellen und wird somit mit dem Lagefaktor
0,75 berechnet.

Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigung)

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotops, dem Biotopwert des Biotops und dem Lagefaktor.
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Tabelle 4: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung

Biotoptyp | Fliche [m?] des Biotopwert des Lagefa Eingriffsflichendquivalent fiir
betroffenen x | betroffen x | ktor = | Biotopbeseitigung . bzw.
Biotoptyps Biotoptyps Biotopveranderung [m? EFA]
Baufeldgrenzen (770 m?) mit einer GRZ von 0,28 (28%)
ovu 4,15 1 0,75 3,11
PER 1060,37 1 0,75 795,28
PWX 251,80 1,5 0,75 283,28
XGL 50,61 1,5 0,75 56,94
XGT 13,73 1,5 0,75 15,45
Gesamt 1.154,05

Fir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung (Funktionsverlust) innerhalb des
Geltungsbereichs ergibt sich ein Eingriffsflachenaquivalent von 1154,05 m>.

Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen
(mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigung)

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen koénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope in ihrer Funktion mittelbar beeintrachtigt werden. Folgend ist bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs zu prifen, ob gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden.

Grundsatzlich nimmt die Funktionsbeeintrachtigung mit zunehmender Entfernung vom Eingriffsort
ab. Zudem sind die vorhandenen Belastungen des Raumes durch bereits vorhandene
Stoérquellen bei der Bewertung mit einzubeziehen. Die Situation im Betrachtungsraum stellt sich
wie folgt dar: Da vom geplanten Vorhaben durch den Betrieb und die Anlage selbst keine
nennenswerten Stérwirkungen ausgehen, werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf
angrenzende und umgebene  Wertbiotope erwartet. Demzufolge  wird kein
Eingriffsflachenaquivalent fir ,Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen® erhoben.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen filhrt zu weiteren Beeintrachtigungen
insbesondere der abiotischen Schutzgiiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen
entstehen. Deshalb ist biotopunabhangig die teil-/ vollversiegelte bzw. iberbaute Flache in m? zu
ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu bericksichtigen.

Das Eingriffsflichenaquivalent fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird iber die
multiplikative Verknlpfung der teil-/ vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag
fur die Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt.
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Tabelle 5: Ermittlung des Eingriffsflichensquivalents fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung

teil-/ vollversiegelte Zuschlag fiir Teil-/ Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/
bzw. liberbaute X Vollversiegelung bzw. =| Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Flache in m? Uberbauung [m? EFA]

Das Einfamilienhaus mit einer Grundstiicksgrenze von 1.380 m? wird zu 28% versiegelt (GRZ 0,28).
Insgesamt ergibt sich eine Flache von 387 m? Vollversieglung.

387 m? , 0,5 193,5

Gesamt

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf. (vgl. Tab. 6).

Mit dem geplanten Vorhaben ergibt sich ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von 1.348
m?2,

Tabelle 6: Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflaichenaqui Eingriffsflaichenaquiv Eingriffsflichenaqu multifunktionaler
valent fur alent fur ivalent fir Teil-/ Kompensationsb
Biotopbeseitigung + Funktionsbeeintracht + Vollversiegelung — | edarf [m? EFA]
bzw. igung [m? EFA] bzw. Uberbauung
Biotopverdanderung [m? EFA]
[m? EFA]

1.154 m? 0,00 194 m? 1.348 m?

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Bei betroffenen
Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit verbundenen Beeintrachtigungen und die
daraus resultierenden Kompensationsmaf3nahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass
eine additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der Multifunktionalitat der
Ubrigen KompensationsmafRnahmen nicht bereits gegeben ist.

Additive Beriicksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freirdaume

Laut dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP 2009) befindet sich das
geplante Einfamilienhaus aulierhalb eines Bereichs zur ,Sicherung von Freiraumstrukturen®. Der
landschaftliche Freiraum, in dem das Plangebiet liegt, ist nach der Analyse fir Kernbereiche
landschaftlicher mit der niedrigsten Stufe kategorisiert worden.

Auf einen additiven Zuschlag wird verzichtet, da das Vorhaben keinen landschaftlichen Freiraum
mit einer hohen Wertstufe berthrt.
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Additive Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Nach der HzE (2018) gelten folgende Funktionen fur das Schutzgut ,Arten und
Lebensgemeinschaften“ von besonderer Bedeutung:
alle naturlichen u. naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt an Lebensgemeinschaften
e lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschlieRlich der Raume, die bedrohte Tierarten fiir
Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus bendtigen)

e Flachen, die sich flir die Entwicklung der genannten Lebensrdume besonders eignen und die fur die
langfristige Sicherung der Artenvielfalt bendtigt werden

Laut dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP VP
2009) befindet sich der geplante Geltungsbereich aullerhalb von  faunistische
Sonderfunktionsbereichen® (Biotopverbundflachen). Biotopverbundflachen mit besonderer und
herausragender Bedeutung fiir die Sicherung 6kologischer Funktionen sind durch das Vorhaben
nicht betroffen. Eine additive Bericksichtigung faunistischer Sonderfunktionen wird
ausgeschlossen.

Additive Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Nach der HzE (2018) gelten folgende Funktionen flir das Schutzgut ,Landschaftsbild® von
besonderer Bedeutung:

e Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile u. -bestandteile; z.B. Binnendinnen

e Natlrliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Ausprédgung an Formen, Arten und
Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

¢ Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

¢ Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermdglichen

e Landschaftsrdume mit Uberdurchschnittlicher Ruhe

Nach der Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale M-V (LUNG M-V
2012) befinden sich das Vorhaben in dem Landschaftsbildraum, welcher als ,mittel bis hoch*
klassifiziert wird.

Eine additive Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes wird
ausgeschlossen, da im Plangebiet keine der oben genannten Funktionen fiur das Schutzgut
.Landschaftsbild“ von besonderer Bedeutung vom Vorhaben betroffen sind.

Additive Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts

Das Plangebiet ist hauptsachlich durch eine anthropogene Vornutzung deutlich gepragt und weist
weitgehend keine Flachen auf, die fir abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts
malfdgeblich sind.

Anhand nachstehender Priifung der Betroffenheit von Boden, Wasser und Klima / Luft durch das
Vorhaben wird eine additive Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des
Naturhaushalts ausgeschlossen, da die dargestellten Funktionen von besonderer Bedeutung flr
das jeweiligen Schutzgut im Plangebiet nicht vorhanden sind bzw. durch das Vorhaben nicht
nachhaltig beeinflusst werden.
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Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs (Flachenadquivalent)

+ Ermittelter multifunktionaler Kompensationsbedarf nach Tab. 7 1.348 m?
+ additive Berlicksichtigung Sonderfunktionen von Natur und Landschaft 0%
Multifunktionaler Kompensationsbedarf als Fldchenédquivalent 1.348 m?

Mit dem Eingriff ergibt sich ein Multifunktionaler Kompensationsbedarf von 1.348 m2.

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Um den Eingriff vollumfanglich zu kompensieren, wurde entschieden, die Kompensation Uber ein
Okokonto vorzunehmen. Dabei fiel die Wahl auf das Okokonto mit dem Namen ,Extensivwiese
Mihl Rosin-Bolkower Chaussee®, das sich in der Gemarkung Mihl Rosin, Flur 1, Flurstiick 239
befindet. Das ausgewahlte Okokonto ist unter der Registriernummer LRO-92 erfasst und umfasst
die Umwandlung von Ackerland in extensive Mahwiesen. Dieses Vorhaben liegt in der
Landschaftszone Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte und dient der o©kologischen
Aufwertung des ehemaligen Ackerstandortes. Das dargelegte Okokonto weist eine ausreichende
WertgroRe auf, um den Eingriff in Natur und Landschaft vollumfanglich auszugleichen.

Das dargelegte Okokonto wurde verbindlich reserviert und wird fiir die Kompensation des
Eingriffs verwendet.

BergstraRe 26, 17033 Neubrandenburg, Tel.: (0395) 421 02 68
‘ E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de
GRUNSPEKTRUM 11

nnnnnnnnnnnnnnnnnnn




Bau eines Einfamilienhauses Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 BNatSchG
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