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Gemeindevertretung Kletzin (Entscheidung) 15.05.2025 o)
Sachverhalt

Der Eigentimer des Grundstlckes DorfstraRe 77 in Kletzin (Flurstlicke 255/1 und 255/2, Flur
3, Gemarkung Kletzin, siehe Ubersichtskarte) beabsichigt die Aufstockung seiner Garage zur
Schaffung zuséatzlichen Wohnraumes.

Das Grundstiick liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Klarstellungssatzung Kletzin
(beigeflgt) und damit im sog. Innenbereich. Eine Bebauung ist nach Mal3gabe des §34
BauGB zuldssig. Da die Garage in 2. Reihe liegt, wiirde eine Baugenehmigung abgelehnt
werden, da sich das Vorhaben aufgrund der Lage in 2. Reihe nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt. Der Eigentiimer wendet sich daher an die Gemeinde und bittet
um Schaffung von Baurecht fir dieses Bauvorhaben.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Gemeinde hat einen weiten
Ermessensspielraum. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht kein Anspruch und kann
auch nicht durch Vertrag begriindet werden. Die Gemeinde kann sich auch gegen die
Aufstellung eines Bebauungsplanes aussprechen oder z.B. auch auf Teilflachen
beschréanken.

Die Gemeinde konnte durch Aufstellung eines Bebauungsplanes Baurecht fir die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum durch Aufstockung der Garage schaffen; hier in Form eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach 8§12 BauGB.

Im Planverfahren mussen alle Belange untereinander und gegeneinander gerecht
abgewogen werden. Hier kénnte gegebenenfalls das Ricksichthahmegebot durch
Beeintrachtigung der Nachbarschaft (z.B. unzumutbare Einsichthahmemaglichkeit in
Ruhebereich) verletzt werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach § 12 BauGB ist eine Sonderform des
Bebauungsplanes. Ein solcher enthélt einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan des



Vorhabentragers, einen Durchfiihrungsvertrag und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
als Satzung. Der Vorhabentrdger muss sich im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfihrung der
Vorhaben- und ErschlieBungsmafRnahmen und Tragung der Kosten verpflichten.

Auch der vorhabenbezogene Bebauungsplan muss das regulare Beteiligungsverfahren
durchlaufen (siehe unten). Der Durchfihrungsvertrag mit der Gemeinde muss vor dem
Satzungsbeschluss geschlossen werden und bedarf eines Beschlusses der
Gemeindevertretung.

Wesentliche Inhalte des Durchfiihrungsvertrages:

- Herstellung der Erschlieliungsanlagen

- Durchfiihrung der Baumafinahmen

- Ruckbauverpflichtung

- Herstellung und Pflege der AusgleichsmalRnahmen

- Regelung zur Haftung zum Brandschutz

- Sicherheitsleistungen

Der Investor hat seine wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit sowie die
Verfigungsberechtigung tber die in Anspruch genommenen Flachen nachzuweisen.

Zum Aufstellungsverfahren:

Auf der Grundlage eines Vorentwurfes wird eine erste Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Die hierbei eingehenden Stellungnahmen fliel3en in die
Erstellung des Entwurfes ein. Im Rahmen dieser ersten Beteiligung wird auch der
Untersuchungsumfang umweltrechtlicher Belange festgestellt (welche Untersuchungen /
Gutachten sind erforderlich).

Der Entwurf wird wiederum der Gemeindevertretung zur Entscheidung vorgelegt. Danach
erfolgt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes (2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung).
Fur die eingehenden Stellungnahmen wird ein Abwagungsvorschlag unterbreitet. Dieser wird
wiederum der Gemeindevertretung zusammen mit dem Satzungsbeschluss vorgelegt.

Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Kletzin beabsichtigt, durch Aufstellung von Bauleitplanung Baurecht fiir die
Errichtung von zusatzlichem Wohnraum durch Aufstockung der Garage auf den Flurstiicken
255/1 und 255/2, Flur 3, Gemarkung Kletzin zu schaffen, sofern die Kostenibernahme
gesichert ist. Dazu soll ein stadtebaulicher Vertrag gem. 811 BauGB mit dem Antragsteller
geschlossen werden. Gegenstand des Vertrages soll die vollstandige Ubernahme der
Planungskosten durch den Antragsteller sein. Burgermeister und 1. Stellvertreter werden zu
Vertragsverhandlungen und zum Vertragsabschluss ermachtigt.

Finanzielle Auswirkungen

Im Haushaltsplan sind keine Kosten fir derartige Planungen aufgenommen.

Der Antragsteller hat die Kostentibernahme zugesichert, so dass der Gemeinde keine
Kosten entstehen. Dies sollte Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gem. 8§11
BauGB abgesichert werden.

Anlage/n
1 Antrag ( nichtoffentlich )
2 Ubersichtskarte Baugrundstiick ( 6ffentlich )

3 Klarstellungssatzung Kletzin ( 6ffentlich )
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