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Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Kleinsiedlungs- und
Dorfgebiet Meesiger Damm"

- Befreiung von der Baugrenze fir die Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem
Flurstick 42, Flur 9, Gemarkung Sommersdorf

Federfiihrend: Datum

Bau- und Ordnungsamt 04.07.2025

Bearbeitung: Vorlage-Nr.

Dagmar Neubert VO/GV 73/25/025

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Gemeindevertretung Sommersdorf (Entscheidung) 21.07.2025 o)
Sachverhalt

Der Eigentimer des Grundstiicks Meesiger Damm 10b — Flurstiick 42, Flur 9, Gemarkung
Sommersdorf — beabsichtigt die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage.
Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kleinsiedlungs- und
Dorfgebiet Meesiger Damm* (beigefiigt). Dieser setzt u.a. Baugrenzen fest. Fir das
Grundstick des Antragstellers ist eine Bebauung demnach ab einer Tiefe von 7- 8m von der
Stral’e aus mdoglich. Der anschlie3ende Bauteppich ist 20m tief. Hauptgebdude und Garagen
darfen nur innerhalb des Bauteppichs errichtet werden, Nebenanlagen und ein Carport auch
auRerhalb. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unwesentliche Geb&udeteile um bis
zu 0,5m ist zulassig.

Das geplante Vorhaben Uberschreitet die festgesetzte Baugrenze um 9m. Der Bauherr
beantragt daher eine Befreiung und begriindet diese (Antragsunterlagen sind auszugsweise
beigefugt, aus Datenschutzgriinden anonymisiert). Uber den Antrag wird durch die
Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises gem. 836 Baugesetzbuch (BauGB) im Einvernehmen
mit der Gemeinde entschieden.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gem. 867 Abs. 2 Landesbauordnung

(LBauO) MV i.V.m. § 31 BauGB u.a. dann befreit werden, wenn:

- die Grundziige der Planung nicht berthrt werden

und

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte filhren wiirde

und

- die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.



Die Grundzige der Planung (Abdeckung des Bedarfs an Wohnbauflachen, Forderung der
Bautatigkeit) werden vorliegend nicht berthrt.

Fraglich ist, ob die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist.

Das Bauvorhaben ist unabhangig von der Positionierung mit einer Tiefe von 23,05 m schon
langer als der Bauteppich (20m), da der Bauherr die Garage vor das Wohnhaus anbauen
mochte. Die Uberschreitung der Baugrenze insgesamt macht fast die Halfte des Bauteppichs
aus (Uberschreitung um 9m). Der tiberwiegende Teil des Wohnhauses wiirde dann
aulRerhalb der Baugrenze liegen.

Der Begriindung des Bebauungsplanes lasst sich entnehmen, dass durch die Festsetzung
der Baugrenzen eine Mindestflache des Grundstiickes fur das Anlegen und Gestalten eines
Haus- bzw. Vordergartens zur Verfigung stehen soll. Zur stadtebaulichen Ordnung des
Gebietes sind das Haus und die Garage innerhalb der Baugrenzen zu situieren. Das
Errichten von untergeordneten Nebenanlagen (z.B. Werkstatt, kleiner Stall, Treibhaus) soll
auch aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléassig sei. Dadurch soll dem
Gebietscharakter gerecht werden und die stadtebauliche Ordnung des Plangebietes
gewabhrleistet werden. Fir untergeordnete Gebaudeteile soll das Uberbauen der Baugrenze
bis zu 1,5m statthaft sein. Ein Uberschreiten der Baugrenze um fast 50% ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar.

Mdglicherweise liegt hier jedoch ein Hartefall vor.

Der Antragsteller begriindet die Notwendigkeit der Baugrenzeniberschreitung mit dem
Ho6henunterschied von ca. 1,80m zwischen Straf3e und Grundstliick. Dadurch sei es weder
aus technischen, funktionalen noch gestalterischen Griinden mdoglich, das Gebaude
vollsténdig innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Auf dem Nachbargrundstiick betragt der Hohenunterschied auch bereits 1,30m— dieser
Bauherr hat den Carport seitlich neben dem Wohnhaus geplant und halt die Baugrenze ein.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind zudem Mindestbreiten fur die Grundstucke
vorgegeben worden. Das Grundstiick des Antragstellers ist ca. 31m breit. Eine
Positionierung einer Doppelgarage neben einem Wohnhaus ist daher auch unter
Berticksichtigung der seitlichen Grenzabstande von je 3m durchaus realisierbar (ca. 25m
Baubreite). Eine besondere Harte kann nicht bereits dann angenommen werden, wenn die
Idealvorstellungen des Bauherrn nicht erflllt werden kdnnen, sondern wenn das Grundsttick
unter Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mehr sinnvoll genutzt
werden kann und dies bei Aufstellung des Bebauungsplanes von der Gemeinde nicht
beabsichtigt und vorherzusehen war. Dem ist vorliegend nicht so. Eine andere Positionierung
von Wohnhaus und Garage erfordert keine Uberschreitung der Baugrenze um 9m und lieRe
dennoch eine sinnvolle Bebauung auf diesem Grundstiick zu.

Auch kann der hinteren Baugrenze neben stadtebaulichen Gesichtspunkten auch eine
nachbarschitzende Wirkung zukommen (Wahrung des Wohnfriedens, Belichtung,
Belliftung). Dem Bebauungsplan lasst sich jedoch nicht explizit entnehmen, ob die - mit
Ausnahme auf den Bestandsgehdoften - sehr einheitlich festgesetzten Baugrenzen im
hinteren Bereich eine solche nachbarschiitzende Regelung darstellen soll. Ein nicht nur
geringfugiges Uberschreiten dieser hinteren Baugrenze kann jedoch stérend auf den
Ruhebereich der seitlich angrenzenden Nachbargrundstiicke wirken. Eine Uberschreitung
um 9m durfte daher einen negativen Einfluss auf die nachbarlichen Interessen an der
rackwartigen Ruhezone haben, der nicht zu vernachlassigen ist.

Die Voraussetzungen fir eine Befreiung liegen demnach nicht vor. Die Gemeinde kdnnte ihr
Einvernehmen zum Befreiungsantrag versagen.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung stimmt dem Antrag auf Befreiung von der Baugrenze des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kleinsiedlungs- und Dorfgebiet Meesiger Damm* hinsichtlich der
Uberschreitung der hinteren Baugrenze um 9m auf dem Flurstiick 42, Flur 9, Gemarkung
Sommersdorf zu / nicht zu * (unzutreffendes bitte streichen).



Finanzielle Auswirkungen
Keine

Anlage/n

1 Bauvorlagen ( 6ffentlich )

2 Bebauungsplan Nr. 1 Kleinsiedlungs- und Dorfgebiet ( 6ffentlich )
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