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Sachverhalt

Anlass der Antragstellung ist der beabsichtigte Verkauf des Grundstiickes Kummerower Weg
11 — Flurstick 51, Flur 11, Gemarkung Sommersdorf. In diesem Zusammenhang ist den
Bauherren aufgefallen, dass offenbar keine vollstandigen Unterlagen zur Bebauung
vorliegen. Nach Aussage der Antragsteller wurde das Hauschen im Jahr 2006 seinerzeit im
Rahmen der Genehmigungsfreistellung nach 862 LBauO M-V errichtet. Die Eigentiimer
haben jedoch keinen Nachweis Uber vollstandige Unterlagen.

Nach Recherche sind weder im Amt Demmin-Land noch beim Landkreis Unterlagen
vorhanden. Wenn seinerzeit Unterlagen eingereicht worden waren, wurden diese hier
mittlerweile vernichtet, da weder Gemeinde noch Amt aufbewahrungspflichtig sind.

Das Objekt liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wochenendhausgebiet
Kummerower Weg“. Das Hauschen wurde jedoch entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 3.1 ,Ferienhausgebiet Kummerower Weg" errichtet. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes sollte seinerzeit eine Anderung der zulassigen Nutzung von
Wochenendh&usern zu Ferienhdusern erfolgen mit Anderung der Baugrenzen aufgrund
geanderter Grundstiickszuschnitte (statt 3 Grundsticke fur Wochenendhauser 6
Grundstiicke fir Ferienhauser). Diese B-Plan-Anderung ist jedoch nie wirksam geworden, da
die Ausfertigung und die abschlieBende Bekanntmachung nicht erfolgten (oder zumindest
nicht dokumentiert wurden). Aus mehreren Schreiben sowohl des Amtes als auch des
Landkreises geht zwar hervor, dass man im weiteren Verlauf offenbar von einem wirksamen
Plan Nr. 3.1 ,Ferienhausgebiet Kummerower Weg" ausgegangen ist. Es ist daher auch nicht
auszuschlieBen, dass falschlicherweise ein  Genehmigungsfreistellungsverfahren
entsprechend des B-Planes Nr. 3.1. stattgefunden hat. Dazu fehlen aber Nachweise. Zum
jetzigen Zeitpunkt kann auch keine Bescheinigung Uber eine rechtmafige Errichtung des
Hauschens im Jahr 2006 ausgestellt werden.



Die Grundstiickseigentiimer haben daher nun einen Bauantrag mit Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wochenendhausgebiet Kummerower Weg*
gestellt (Antragsunterlagen sind auszugsweise beigefiigt, aus Datenschutzgriinden
anonymisiert). Uber den Antrag wird durch die Bauaufsichtsbehérde des Landkreises gem.
§36 Baugesetzbuch (BauGB) im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
-Wochenendhausgebiet Kummerower Weg" (Auszug beigefiigt). Dieser setzt u.a.
Baugrenzen, eine Grundflachenzahl von 0,2 und eine maximale Grundrissgréf3e fir ein
Wochenendhaus von 60mz fest. Die Festsetzungen werden mit Ausnahme der Baugrenze
eingehalten. Die Baugrenze wird um 3m Uberschritten, da sich seinerzeit nach der
Baugrenze der nie wirksam gewordenen B-Plan-Anderung gerichtet wurde (Auszug ebenfalls
beigefugt, Grundstiick der Antragsteller jeweils gekennzeichnet). Es handelt sich um die
Uberschreitung der seitlichen Baugrenze in nordliche Richtung. Gesetzliche Grenzabstande
zum Nachbarn werden vollstandig eingehalten. Die Zufahrt war Uber den Verbindungsweg
vorgesehen. Durch die Vermessung in 2 Grundsticke kann die Zufahrt zum Grundstiick der
Antragsteller jedoch nur Gber den Kummerower Weg erfolgen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gem. 867 Abs. 2 Landesbauordnung

(LBauO) MV i.V.m. § 31 BauGB u.a. dann befreit werden, wenn:

- die Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden

und

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde

und

- die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die Grundziige der Planung (Schaffung von Baurecht fir Wochenendhuser) werden
vorliegend nicht berthrt.

Die Abweichung duirfte vorliegend stadtebaulich vertretbar sein. Das bedeutet, dass ein
Vorhaben im Rahmen einer besonderen Situation mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung i.S.d. 81 BauGB vereinbar ist; dies schlie3t auch private Belange mit ein. Bei
Aufstellung der Planung war von einem anderen Grundstickszuschnitt ausgegangen worden
(3 statt 6 Grundstlcke). Die Baugrenzen wurden daher anders festgesetzt. Ware der
geanderte Grundstlickszuschnitt schon vorher bekannt gewesen, waren vermutlich auch
andere Baugrenzen stadtebaulich sinnvoll gewesen und auch festgesetzt worden. Die
Zufahrt war seinerzeit Giber den Verbindungsweg geplant gewesen.

Die nachbarlichen Interessen dirften gewahrt sein. Die gesetzlichen Grenzabstande (3m)
werden eingehalten (tatsachlicher Abstand 7m). Die Nutzung als Wochenendhaus fihrt in
der Nachbarschaft zu einer geringeren Belastung als die seinerzeit angedachte Nutzung fur
Ferienhauser. Im Ubrigen ist es in den letzten 19 Jahren zu keinen Beschwerden aus der
Nachbarschaft gekommen. Offentliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Die Voraussetzungen fiir eine Befreiung liegen demnach vor. Die Gemeinde koénnte ihr
Einvernehmen zum Befreiungsantrag erteilen.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung stimmt dem Antrag auf Befreiung von der Baugrenze des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wochenendhausgebiet Kummerower Weg" hinsichtlich der
Uberschreitung der Baugrenze auf dem Flurstiick 51, Flur 11, Gemarkung Sommersdorf um
3m zu. Die Zufahrt kann vom Kummerower Weg aus erfolgen. Das gemeindliche
Einvernehmen nach 836 BauGB wird erteilt.

Finanzielle Auswirkungen



Keine

Anlage/n

1 Bauvorlagen ( 6ffentlich )

2 Ubersicht B-Plane und Grundstick ( 6ffentlich )
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